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CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S0 5-QUOC GIA Pic lip — Tir do — Hanh phitc

S6: 145/2025/TB-DGSS Ha N¢gi, ngay 06 thdang 3 ndm 2025
TH(")NG BAO
Mi tham gia ddn gis quyén si dyng dat & 26 thu'a dét (khu LK1, LK2)
tai dy an: Xay dung HTKT khu dit diu gia QSD dit & PG 31 thén Yén Quan,
xi Tan Phii, huyén Qudc Oai, thanh pho Ha Néi (X3 Hung Dao)

Cong ty Pén giad Hop danh S6 5 - Qubc gia thong bao moi tham gia d4u gid quyén
sir dung dft & trén dia ban huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Noi v6i cdc ndi dung nhwr sau:

1. T chite thyre hign cuje ddu gid quyén sir dyng dét:

o Bon vi c6 fai san diu gia: UBND huyen Qufc Oai giao nhiém vu cho Trung tAm
Phat trién quy dét huyén Qudc Oai 13 don vi t6 chirc thue hién vige diu gid quyén sir dung
dét (Pia chi: thi trin Qudc Oai, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Nbi).

- Pon vi thuc hién cudc dhu gié quyén sit dung dét (T4 chéc hinh nghd déu gia tai
san): Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia (Dia chi: $6 193 Hoang Vin Thai,
phudng Khuong Trung, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha N6i).

2. Thong tin khu d4t din gla, dién tich, gia khéi diém, bude gid, tién hd so va
kboan tién dit trwde tham gia dau gia:

'i‘ién vr 4 A

Dién | Gidkhéi | hdse f:f;;‘n ‘;“ggt“ Tidn dit

STT | K higu | tich diém @md | i kb trude
m?) | (&/m?) so;’gl;;}a diém (2ng) | (thira dd0)
1 | LKLl | 87,5 | 5.496.000 | 100.000 | 480.900.000 | 96.180.000
2 | LK12 | 87,5 | 5496.000 | 100.000 | 480.900.000 | 96.180.000
3 | LKL3 | 121,9 | 5.496.000 | 100.000 | 669.962.400 | 133.992.480
4 | ILK14 | 101,2 | 5496.000 | 100.000 | 556.195.200 | 111.239.040
5 | LK1.5 | 1008 | 5496.000 | 100.000 | 553.996.800 | 110.799.360
6 | LK16 | 998 | 5496000 | 100.000 | 548.500.800 | 109.700.160
7 | LKL7 | 90,0 | 5.496.000 | 100.000 | 494.640.000 | 98.928.000
8 | LK1.8 | 90,0 | 5.496.000 | 100.000 | 494.640.000 | 98.928.000
9 | LKLY | 90,0 | 5496.000 | 100.000 | 494.640.000 | 98.928.000
10 | LKI.10 | 1015 | 5.496.000 | 100.000 | 557.844.000 | 111.568.800
11 | LK1.11 | 102,0 | 5.496.000 | 100.000 | 560.592.000 | 112.118.400
12 | LKLI2 | 102,0 | 5.496.000 | 100.000 | 560.592.000 | 112.118.400
13 | LK1.13 | 122,0 | 5.496.000 | 100.000 | 670.512.000 | 134.102.400




14 | LK1.14 87,5 5.496.000 | 100.000 480.900.000 96.180.000
15 | LK1.15 87,5 5.496.000 | 100.000 480.900.000 96.180.000
16 | LK1.16 87,5 5.496.000 | 100.000 480.900.000 96.180.000
17 | LK1.17 87,5 3.496.000 | 100.000 480.900.000 | 96.180.000
18 | LK1.18 87,5 5.496.000 | 100.000 480.900.000 96.180.000
19 LK2.1 99,0 | 5.496.000 100.000 544.104.000 | 108.820.800
20 LK2.2 85,0 | 5.496.000 100.000 467.160.000 93.432.000
21 LK23 90,9 5.496.000 160.000 499.586.400 99.917.280
22 LK2.4 90,5 5.496.000 | 100.000 497.388.000 99.477.600
23 LK2.5 90,2 5.496.000 160.000 495.739.200 99.147.840
24 LK2.6 89,8 5.496.000 | 100.000 493.540.800 98.708.160
25 LK2.7 97,1 5.496.000 100.000 533.661.600 | 106.732.320
26 LK2.8 35,0 5.496.000 | 100.000 467.160.000 93.432.000

* Gig khéi diém déu gia:
- Gi4 khéi diém cita vong ddu gig s8 01: 5.496.000 ddng/m?

- Gis khé&i didm tix vong ddu gis sé 02 tré di: Tai cude dbu gid, tir vong déu gia sd
02 tr& di, Gia khoi diém cia vong du gid tiép theo I3 gid tra ht;rp 18 cao nhit & Vong déu
gid trrde lidn k&, Truong hop tai vong du truge lién ké ma gié tra hop 1€ cao nhét bing
gia khai diém cia vong dau gia, thi gia khéi diém cia vong ddu tlep theo bang gid khéi
didm ciia vong déu trude lién ké cong thém mot bude gia.

* Bwére gid 4p dung chung d6i véi cde thira ddt vi trong cdc vong dhu gid 1a:
3.000.000 d&éng/m? (Bang chii: Ba triéu dong trén mét mét vuéng).

* Muc dich, hinh thirc, th¥i han va ngudn gée si dung dit:

- Muc dich sit dung: Pt & tai ndng thén.

- Hinh thire s dung: St dung riéng.

- Thét han sir dung: Lau dai.

- Ngudn gbc sir dung dat Nha nuée giao dét ¢ thu tién sfr dung dat dé xiy dung
nha & thong qua déu gid quyén st dung dat.

3. Hinh thire ddu gid, phwong thive d4u gid, cich thie tb chic diu gia:

3.1 Hinh thirc diu gw Péu gid bang bo phiéu truc t‘lep nhiéu vong tai phlén dAu gis
va ti thidu qua 06 vong du gid bét bude; trudng hop néu tai vong ddu gia bt k¥ nao
trudc vong ddu gid s6 06, dd c6 mirc tri gia hop 18 cao nhét t6i thiéu bing gia khoi diém
duge UBND huyén phé duyét cong thém 05 bude gid, thi x4c dinh 14 ngudi fring du gia,
néu vong diu gia tiép theo khong con ai tham gia tra gla Viée bé phiéu tryc tiép nhiéu
vong tai phién du gid két thic khi khéng con ai tham gia tra gia.

3.2. Phuong thicc diu gid: Tra gia 1én.
3.3. Cich thirc t6 chikc diu gid: Pin gia timg thira dit.
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Chi tiét vé cach thire tra gia, gia khoi diém cia cdc vong dhu va céc thi tuc thuc hién
d4u gi4, nguyén tic xét gid, xac dinh tring d4u gi4 quy dioh cy thé tai Phuong 4n déu gia
quyén sir dung dit, Quy ché cude diu gia.

4. i twong, didu kién ding ky tham gia ddu gia

- Péi twgng dwge tham gia diu gia: La dbi teong dwge Nha nrde giao dét theo quy
dinh tai Didu 119 Luat Dt ddi ndm 2024 va pht hgp quy dinh tai Khoan 4 Picu 125 Lujt

Bat dai nam 2024. C6 ding ky tham gia dAu gia, nop ho so tham gia dhu gia hop 18, ndp

tidn @it trude cho T chire hanh nghé d4u gid tai san theo quy dinh.

- Ngwri tham gia dfu gid: LA c4 nhin tir dt 18 méi trd 1én c6 di ndng Iyc hanh vi
dan sy hodc ngudi drge By quyén hop phap. Ngudi tham gia dhu gia 13 mot ngu:m duy
nhéit c6 tén trong danh sach du didu kién tham gia cuge d4n gid vi phai trlrc tiép tra gid
(trwdng hop o6 ngudi dai dién theo vy quyén thi phai cd Viin ban iy quyén hep 18 dwec

cong chiing dy dii tai viin phong edng chirng).
3. Théi gian, dja diém bin hd so mdi tham gia d4u gia va tiép nhin hd so tham
gia dau gia, cich thitc thire hién ding ky tham gia dAu gia:

5.1. Thoi gian, cdch thice tham khédo hd so moi diu gid

- Tham khio théng tin mdi dfu gid tai Cong Dlu gid tai sin quoc gia
(hitps://dgts.moj.gov.vn); Céhng théng tin dién tt UBND huyen Quoc QOai
(hitps://www.quocoai.hanoi.gov.yn/) va Tra.ng théng tin dién tr ddu gia tryc tuyén cia
Cong ty Dau gid Hop danh S6 5 — Quc gia (https:/dangiasos.vu/).

- Nghy, gior bt déu, hét han b4n hd so méi tham gia diu  gia va tlep nhin hd so
tham gia ddu gia: Ti 08 gio 00 phit ngay 10/3/2025 dén hét 17 gid 00 phit ngay
25/3/2025 (Trong gic hanh chinh cia ngay lam viéc).

- Dla diém mua hé so mdi tham gia ddu gid, tiép nhin hd so tham gla dau gid
triye tiép tai: Trung thm phat trién quy dit huyén Quéc Oai (Dza chi: thi trdn Quoc Ouai,
huyén Quoc Oai, thanh phdé Ha Néi) hoic Chng ty Déu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia
(Dia chi: 86 193 Hoang Viin Thdi, phuong Khwong Trung, qudn Thanh Xudn, thanh phd
Ha Ngi).

+ Gk ho so Iham gia dcfu gid theo hinh thiec givi thir dim bdo dén try s& Cong ty
Péu gid Hop danh $6 5 - Quéc gia (Dla chi: S6 193 Hoang Vian Thai, phudng Khuong
Trung, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha N6i; SDT: 024.37.622.619). Néi dung tai lidu:
“Ha s¢ tham gia ddu gid quyén sk dung dit tel thin Yén Qudn, xi& Tdn Pha, huyén
()uoc Odi, thank phé Ha Noi”; 1 so tham gia dAu gid gii bing thu b4o dim phai dgc
tiép nhén trwde 17 gis 00 phiit ngdy 25/3/2025. Céc trrong hop chuyén t6i sau 17 gitr 00
phitt ngay 25/3/2025 s& khéng hop €.

5.2, H3 so tham gia ddu gid gém cé:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gia quyén st dung dét theo mAa (c6 d6ng déu treo clia
Céng ty PAu gid Hop danh S 5 — Qubc gia). Ngudi tham gia cudc ddu gia quyen sir dung
dAt phai ghi 18 ho tén, dja chi, cdc thdng tin yéu ciu trén min don va ky tén;

- Bén sao Ching minh nhan din/Cin cuwée cong din/Ho chiéu (con thoi han).
- T4i liéu chiing minh vige ndp tidn mua hd so moi tham gia dAu gis theo quy dinh,
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- Vin ban Gy quyén hop 18 dugc cong ching diy da tai van phong cong chimg theo
quy dinh cia phiép Iuit (Néu c6).
Luu y: Cd nhdn khi ndp hé so tham gia ddu gid phdi i bdo mét hé so va chju trdch

nhiém vé tinh d‘ay di, tinh chinh xdc cia hé so theo quy dinh tgi Phuong dn ddu gid
quyén sit dung dat, Quy ché cuge ddu gid.

6. Tién mua ho so moi tham gia ddu gid va khoan tién dit trrre tham gia ddu gis:

Ngu'm tham gia d4u gid quyén sir dung d4t phai ndp cic khoan tidn dang ky tham gia
diu gia theo quy dinh Ia:
- Tién mua hd so moi tham gia ddu gii (Can cir Khodn 1 Piéu 6 Thong tw 56

03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bg Tai chink)j: 100.000 ddng/héd so/thira dit (Bing
chit: Mt trim nghin ddng trén mét hé so trén mot thira dét).

- Khoén tién dit trwée ding ky tham gia ddn gia: Nguodi ding ky tham gia du
g1a phai n6p khoan tién dit truée tham gia diu gia theo quy dinh (20% gid tri thita d4t déu
gia theo gid khéi diém ¢4 duoc phé duyét).

- Phuong thire nép tién dit trude: Nop tién hodc chuyén khodn vao tai khoan ngan
hang ctia T4 chirc ddu gid tai san theo thong tin sau:

Tén chil tai khoan: Céng ty Piu gid hop danh $4 5 - Quéc Gia

S& tai khoan: 2122353333

Mé tai: Ngdn hing TMCP Pdu tie va phdt trién Vigt Nam (RIDV) - CN Ty Ha

- N6i dung ndp tién/chuyén khoan: *...Tén ngwei ding kj tham gia ddu gid, 86

CMND/CCCD/HC...” nfp tién At trude dﬁu gid QSDD “..S8 lugng thira dat...” tai thén
Yén Quén, x4 Tan Pht, huyén Quéc Oai, Ha Ni.

Vi du: Nguyén Vin A, CCCD 012345678910 ngp tién dgt trece dau gid QSDP 02
thira ddt tai thén Yén Qudn, xi Tan Phi, huyén Quéc Oai, Ha Npi.

- Ngay gidr bit dau, hét han ndp tién d:it trude: Tir 08 gity 00 phat ngay 10/3/2025
dén hét 17 gio 00 phit ngay 25/3X2025 (Thoi gian ngp tién dit trude cin cik thong tin s6 du
181 khoan cua To chire hanh nghé ddu gid 10i scn hién thi trén hé thong do Ngén hing cung

cdp).
*Luuy:
- Nguoi déng ky tham gia déu gid ngp tién dit trude cho timg thia dat rzeng biét

tuong vng vdi cdc thiza ddt da ding ky tham gia ddu gid, déng thoi kzem tra ky cde thong
tin trudc khi ndp tién dit treée nhue: 86 tién dét trude, ndi dung nop tién/chuyén khodn, ...

- Trudng hop ding ky ddu gid nhiéu thira ddt va thue hién nqp tién cong gop cha
cdc thiva dét déit ding ky ddu gid thi phdi dam bdo nfp diing va dil s6 tién cho todn b6 cac
thira ddt. Néu khdch hang thiee hién ndp tién cpng gép nhung nop thiéu khodn tién dit
truéc cho cde thira dat da diing ky ddu gid thi phai GHI RO ky hiéu ciia tirmg thira dit
trong phan ngi dung ndp tién/chuyén khodn (Ky higu thira dat trong phdn ngi dung ndp
tien/chuyén khodn phaz phis hgp v6i ky higu thiva ddt trong hé so ding ky tham gia dau
gid dd ndp. Néu cd sy sai léch thi hé so dé dwoc xde dinh 1a khong hop 18, khéng di diéu
kign tham gia ddu gid).

- Nguoi déng ky tham gia ddu gid tw tinh todn thoi gian nép tién dé dam bdo 56 tién
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dit truce dupe “Bdo ¢é” vio trong tai khodn cia Cong ty Ddu gid Hop danh S6 5 -
Qudc gia néu trén va trong khodng thoi gian tir 08 gic 00 phiit ngay 107372025 dén hét 17
gio 00 phiit ngay 25/3/2025. Tét ca cdc truong hop “Bdo ¢8" trudc va sau thdi han néu
trén duge xdc dinh la khing hop 1¢ ma Cong ty khéng cdn phdi théng bdo bing véin ban
dén tieng Nguoi ding ky ddu gid

7. Thivi gian, dja diém xem xét thire dja khu dét ddu gia:

- D6i véi ngudi déing ky tham gia dhu gi4 d4 x4c dinh duge vi tri khu dét ddu gid, c6
thé true tiép dén xem xét thye dia khu dAt,

- P6i voi ngudi ding ky tham gia dén gia chua x4c dinh dugc vi tri khu dat dhu gis:
fién hé véi Trung tam Phat trlen qu¥ dét huyén Qubc Oai hotic Cong ty Péu gia Hop danh
84 5 - Quéc gia d& duge xép lich hen di xem thyc dia trong 03 ngay lién tiép 13 ngay
19/3/2025,.20/3/2025 va 21/3/2025 (Trong gid hanh chinh).

8. Théi gian, dja diém t& chirc phién ddu gid:
- Thoi gian t chirc phién d4u gia: 08 gior 30 phiit ngay 28/3/2025 (Thit sdu).

- Dia diém: Trung tim Vin ho4 théng tin vi Thé thao huyén Qudc Oai (Pia chi:
thi trén Quéc Oai, huyén Qudc Oai, thimh phé Ha N§i).

* Liweu p:

- Nguoi tham gia dhu gid c6 mit tai dia diém t8 chire déu gia truGe it nhét 60 phit dé
1am thil tuc vao phong d4u gia.

- Trudng hop uy quyén tham gia ddu gla khi dén tham dy phién ddu gi4 phai c6 Vin
bin iy quven hop 1é¢ duoe cong_lnrng ddy dii tai vin phong cong chitng theo quy
dinh ciia phép Iudt, 6 ndi dung uy quyén oy thé, rﬁ rang (héu cu thé thong tin phién ddu
gid, cong viéc uy quyén, Thoi han iy quyén; quyén va trdch nhi¢m bén uy quyén, bén
rhgn uy quyen, thong tin chii thé..,). Trong mot phién dAu git cdch thire t§ chire diu gia
timg thira dat, mét ngm‘.n chi duge dai dién cho mdt dbi tuong tham gia dau gia va néu &4
14 ngudi tham gia dau gid dbi voi clng mot thnta @4t tai phién d4u gia thi khéng dugc
nhén dai dién uy quyén clia d6i twong tham gia d4u gia khac khi cing déu gid mdt thira
dht.

Moi thing tin lién hé:
- Céng ty Ddu gid Hop danh 56 5 - Quéc gia; Bia chi: S8 193 Hodng Vin Thdi,
phuong Khrong Trung, qudn Thanh Xudn, thanh phé Ha Noi. DT: 024.37.622.619

Nei nhin: PD.CONG TY PAU GIA HGP DANH

- Cﬁng Déu gid tai sin qudc gia;
- Chng thong tin dién tt UBND huyén Quéc Oai; SO QUOC GIA

- Trung t4m Phat trién quy ¢4t huyén Quéc Oai;
- UBND xi Hung Pao;

- Noi t4 chtre ddu gid;

- Béo chi;

- Npudi tham gia d4u gid;

- Liru: VT,







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miu

Doc lap -Tw do - Hanh phue

_ PHIEU DANG KY THAM GIA DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
D&i v6i 26 thira ddt (khu LK1, LK2) tai d 4n: Xdy dyng HTKT khu 34t d4u gid
QSD dit & PG 31 thén Yén Quén, xd Tin Phd, huyén Qudc Oai, thinh pho Ha Ngi

Kinh giti: - Trung tim phat trién quy @4t huyén Qubc Oai
- Cong ty Diu gia Hep danh S4 5 — Quic gia

C4 nhan ding ky tham gia diu gia (viét chit in D0a):..co...cvievrreceerisssenncsnnes

Prachi: ...

@) G R A R OO TRRI
Dien thoai HBN B . ..ottt e ree e s et b s sebntenrea e e eon
S6 CMIND/CCCD/HS chidu: ....ooooiiiiieeiie e
DO COQUAN: .o rcinennairiirarie e cép ngay ....... thang ...... nim ..........

Dai dién (néu co): ..

Cén cur Thong bao so 145/2025/'IB BGSS ngay 06/3/2025 clia Cong ty Dﬁu glé Hcrp
danh S6 5 — Quéc gla vé& viéc Moi tham gia dau gia quyén sir dung dit & 26 thira dét (khu
LK1, LK2) tai du 4n: Xay dung HTKT khu d4t ddu gid QSD dét ¢ PG 31 thén Yén Quan,
x& Tan Phit, huyén Quée Oai, thanh phd Ha Néi (Xa Hung Dao).

T61 xin dang ky tham gia diu gii quyén sit dung dit d6i v6i thira dat ky higu:
s . tai dir 4n: Xdy dung HTKT khu dit ddu gid QSD dit & PG 31
thon Yen Quan, x4 Tan Phu, huyén Quéc Oai, thanh pho Ha Néi theo Phuong an dAu
gi4 quyén st dung dat ¢ dugc UBND huyén Quéc Oai phé duyet.

Ti cam két:

1. Thuc hién day du céc quy dinh tai Phuong 4n déu gid quyén sir dyng dat da dugc
phé duyét tai Quyét dinh s6 6679/QD-UBND _ngay 24/10/2024, Quyét dinh s6 1180/QD-
UBND ngay 04/3/2025 ciia UBND huyén Qubc Oai.

2. Thyc hién nghiém tic Quy ché cube diu gis, N§i quy phong ddu gia do td chirc
hanh nghé diu gi4 tai san ban hanh;

3. Néu tring déu gi4, t6i cam két nop tlen trong déu gia theo quy dinh va chép hanh
céc quy dinh lién quan khac cua Phap luat v& quan 1y, sir dung dét; trong trudng hop vi
pham vé thoi han nop tién tring dau gia theo quy dinh, t6i xin chiv trach nhiém theo ding

quy dinh tai Phlrcmg 4n dAu gis, bj hiy Quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia ma
khong c6 khiéu nai ndo khac./.

Ha Not, ngay ... ... thang ...... ndm 2025
Ngudi ding ky tham gia dfu gid
(Ky va ghi ré ho tén)







CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Poc 15p - Tw do - Hanh phiic
S6: 216-01/2024/QC-PG - Ha Ngi, ngdy 06 thang 3 ndim 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit & 26 thira dit (khu LK1, LK2) tai dy 4n:
X4y dung HTKT khu d4t d4u gia QSD dat ¢ DG 31 thon Yén Quan,
xi Téan Pha, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Ndi (Xa Hung Pao)
Cin ci:
- Luat Dét dai sé 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024 ciia Quéc hoi;
- Luat Péu gla tai san s§ 01/2016/QH14 cua Qubc hoi ban hanh ngay 17/1 172016

dugc stra dbi, bd sung béi Ludt sb 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023 va Lugt 86
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi vé vide quy dink chi
tiét thi hanh mét s8 didu ciia Lugt dét dai;

- Nghi dinh s6 172/2014/ND-CP ngdy 27/12/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tlét
mjt 0 didu ciia Lugt dau gi tai san s6 01/2016/QH14 duge sia ddi, bd sung mot sb
didu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

- Théng tr 86 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia BS Tai chinh v& viée quy dinh
khung thl 1ao dich vy d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Lujt déu gi4 tai san; Thong tu
s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 clia B Tai chinh stra d8i, bd sung mét s6
diéu ciia Théng tw 86 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nim 2017 cia B trudng
B4 Tai chinh quy dinh khung thl lao dich vy déu gi4 tii san theo quy dinh tai Ludt
dAu gid tai san;

- Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chinh hudng din v&
ché d6 tai chinh trong hoat d6ng dAu gia tai san; quy dinh vigc thu, chi, quan Iy va st
dung tidn bén hd s mdi tham gia ddu gié, tidn dit trudc ctia ngudi tham gia diu gid
khéng duoc nhan lai theo quy dinh ciia phép luat vé ddu gi4 tai san;

- Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND Thanh Phé Ha Néi
vé ban hanh quy dinh v& mét s noi dung thudc linh vue dét dai trén dia ban thanh
phd Ha Nai;

- Quyét dinh sé 2097/QD-UBND ngiy 19/4/2024 cia UBND thanh phé 2 Nai vé
viéc giao 12.744,1 m? dit tai x& Tan Phui, huydn Qudbc Oai (d5 hodn thanh gidl
phéng mit bing) cho UBND huyén Qubc Oai dé thuc hién du 4n X8y dung ha ting
k¥ thugt khu dat ddu gis quyén sir dung dit & PG 31 thon Yén Quén, xa Tan Phu,
huyén Quéc Oaj, thanh phé Ha Noi; :

- Quyét dinh sb 6679/QD-UBND ngay 24/10/2024 ctia UBND huyén Quéc Oai vé
viéc phé duyét phuong 4n d4u gis quyén siv dung dt & d6i v6i 91 thira dit thude du
an: X4y dyng ha tang k¥ thuit khu dét déu gid quyén sit dung dét & PG31 thén Yén




Quén, x& Téin Phé, huyén Qudc Oai, thinh phd Ha Ni;

- Quyét dinh sé 1180/QD-UBND ngiy 04/3/2025 cia UBND huyén Qubc Oai vé
viéc didu chinh, b6 sung mot sé néi dung phuong 4n kém theo Quyét dinh sb
6679/QD-UBND ngay 24/10/2024 clia UBND huyén Quéc Oai v& viéc phé duyst

phwong 4n ddu gia QSD dét & d6i voi 91 16 dat dv 4n: X4y dyng HTKT khu dit ddu

gid QSD dét & PG 31 thén Yén Quan, x4 Tan Phy, buyén Quéc Oai, thanh phd Ha
Ngi;

- Quyét dinh sé 5000/QP-UBND ngdy 29/7/2024 cita UBND huyén Quéc Qai vé
viéc dhu gid quyén st dung dét & ddi v6i 91 thiva dét thude dy dn: Xay dung HTKT
khu dit ddu gia QSD dit & PG 31 Thén Yén Quan, x& Tan Phu, huyén Qudc Oai,
thanh phé Ha Néi;

- Quyét dinh s6 1043/QD-UBND ngiy 26/02/2025 ciia UBND huyén Qubc Oai vé
viée phé duyét gia khoi diém dé ddu gia QSD dit ¢ dbi voi 28 thira dat tai dy 4n:
Xay dung HTKT khu dat déu gia QSD dit & PG 31 Thén Yén Quén, xd Tan Pha,
huyén Quéc Qai, thanh phd Ha N&i (Xa Hung Dao);

- Va cac viin ban phdp Iudt khac c6 lién quan;

- Thue hién Hop qéng dich vu déu gis quyén s dung dit gifta Trung tAm Phat trién
qu§ d4t huyén Qubc Oai va Céng ty D4n gid Hop danh S8 5 — Quéc gia,

Cong ty D’éu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cude déu gia quyén
str dung dat nhur sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh viée t5 chire thwe hién déu gia cluyé,n st dung dé’g & 26 thira
dat (khu LK1, LK?2) tai dy 4n: Xay dyng HTKT khu dit dau gia QSD dat ¢ DG 31
thén Yén Quan, xa T4n Phd, huyén Qudc Oai, thanh phé Ha Noi (X& Himg Pao).
Nhitng ndi dung khéc 6 lién quan dén viée din gid quyén sit dung dAt & 26 thira dAt
(khu LK1, LK2) tai d 4n: X4y dung HTKT khu d4t déu gid QSD dit & PG 31 thén
Yén Quén, xa Tén Pha, huyén Quéc Oai, thanh pho Ha Néi (X& Hung Dao) chua

quy dinh tai Quy ché nay duwge thire hién theo quy dinh cta Lugt Péu gia tai san,
Lu#t Pét dai va cdc viin ban phap ludt khac c6 lién quan.

Didu 2. P6i twong dp dung:

Quy chc nay ap dung dbi voi cdc td chitc, ¢4 nhan tham gia ddn gid gid quyén st
dung dét & 26 thira dit (khu LK1, LK2) tai dy 4n: Xay dung HTKT khu dit d4u gid
QSD dt & DG 31 thdn Yén Qu4n, x4 Tan Phd, huyén Quoc Qai, thanh phé Ha Noi
(Xa Hung Pao); céc td chiic, c4 nhAn c6 lién quan dén t6 chirc vA hoat dong déu gia
gid quyen str dung dht & 26 thia dat (khu LK1, LK2) tai d 4n: Xay dung HTKT
khu dét C}au gia QSD dat ¢ PG 31 thén Yén Quan, x4 Tan Pht, huyén Qubc Oai,
thanh pho Ha Nji (X& Hung Dao).

Pitu 3. Nguyén tic d4u gis va didu kién td chirc d4u gis:

1. Nguyén tic d4n gis tdi sin:

- Bdo dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bﬁng, khéch quan va
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tudn thi quy dinh ciia phap luét;

- Bao v& quyén, loi fch hop phdp clla ngudi co tai san dhu gid, ngudi tham gia dn
gia, ngudi tring déu gia, ngudi mua duge tii san déu gid, td chire déu gid t3i san,
déu gia vien;

- Cuge déu gié phai do dfn gid vien diéu hash, trir trudng hop cude dhu gis do Hai
d6ng dau gia tai san thye hién.

2. Pidu kién tb chire du gia:

- Viéc dfu gia quyén sir dung 4t duge thuc hién d6i v6i timg thira dat. Thiva dit dua

ra dAu gid quyén sir dyng dat phal c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia dAu gia, 02
ngudi tham gia ddu gid va 02 ngudi tra gia hop 1& (c6 phiéu tra gid hop 1€) trd 1én;

- Trudmg horp dua ra d4u gid nhlcu thira dét trong ciing mot dot (cude dAu gid) pha1
dam bao didu kidn: mbi thira dit c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia dfu gid, 02 ngudi
tham gia ddu gid va 02 ngudi tra gid hop 18 (c6 phiéu trd gid hop 16) trd 1én.

Pidu 4. Niém yét, théng bio cong khai ddu gid quyén s dung dit:

- Cong ty Péiu gid Hop danh S65— Quoc Gia théng bao cong khai viée dhu gia hai
lin trén Chng Phu gid t3i san qudc gia, mbi Hn céach nhau it nhit 02 ngay va it nhit
mét Ian trén bao in cia trung vong hodc tinh, thanh pho trye thude trung wong noi
c6 tai san du gia theo quy dinh cia Phip luat, teir trudng hop, thay di dia diém t5
chirc phién d4u gid sau khi di hét han tiép nhin hé so va ndp tién &t trude quy dinh
tai khoan 2 Pidu 37 Luét Déu gia tai san.

- Céng ty Dhu gia hop danh S6 5 — Qubc Gia thyc hién niém vét viée ddu glé quyen
sir dyng dét tai tru s& cla td chtic minh, tru s& cia ngudi co tai san din gla noi tb
chirc phién déu gi4; Uy ban nhan dén cép x4 noi c6 quyén sir dung dit diu gid.

- Thoi gian thong bdo cong khai duoc thure hién ddng thei véi viée niém yét dhu gid
tAi san it nhét 14 15 ngdy trirée ngay mé phién diu gia.

Pidu 5. Théng tin vé quyén sit dyng dat

1. Khu dit ddu gid: Pu gia quyén st dung dét & 26 thira d4t (khu LK1, LK2) tai
du én: Xay dung HTKT khu dat ddu gia QSD dit ¢ PG 31 thén Yén Qudn, x& Tan
Ph, huyén Quéc Oai, thanh phd Ha Ngi (X4 Hung Dao).

2. Théng tin ve vi tri, ha ting ky thuit khu dit diu gia; Théng tin quy hoach
quy dinh chi tiét tai Phuong 4n dfu gid kém da duge huyén Quéc Oai phé duyét.

3. Muc dich, hinh thitec, théi han va ngudn goc sir dung dit:
- Myc dich st dyng: D4t & tai nong thén.

- Hinh thire st dung: St dung riéng.

- Théi han st dung: Lau dai.

- Ngudn gbc sit dl,mg dit: Nha nuée giao dt c6 thu tién sfr dung dét dé xiy dyng
nha & théng qua du gia quyén sir dung dét.

Pitu 6. Thoi gian, dia diém xem tii san dau gia

Cong ty Déu gid Hop danh 86 5 — Qubc gia phéi hop v6i Trung tAm Phit trién quy
dét huyén Qudc Oai to chitc xem tai sin (xem thyc dja khu dht) trong khoang thai
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gian lién tuc it nhét 1a 03 ngay: 19/3/2025, 20/3/2025 va 21/3/2025 (Trong gio hanh
chinh).

Dia diém xem tai san: tai noi o6 tai san (khu dit ddu gia).

Didu 7. Thoi gian, dia diém ban hd se' tham gia ddu gid

1. Ngay, git bit diu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia: Tir 08 gier 00 phiit
ngdy 10/3/2025 dén hét 17 giy 00 phiit ngdy 25/3/2025 (Trong gio hanh chinh cta
ngay lam viéc).

2. Pia diém tham khio thong tin va mua ho s¢ moi tham gia ddu gia trye tiép
tai: Trung t4m phat trién qui dit huyén Quéc Oai (Bza chi: thi trdn Quoc Oai,
huyén Quic Oai, thonh phd Ha Néi) holc Céng ty Dau gid Hop danh S8 5 — Quéc
gia (Dia chi: Sé 193 Hodng Vin Thdi, phuong Khuong Trung, qudn Thanh Xuén,
thank phé Ha N&i).

3. Tham khi3o théng tin moi ddu gid: tai Chng Pén gid tai san quéc gia
(hitps://dgts. moj.gov.vn); Cdng thong tin dién tr UBND huyén Quéc Qai
(https://www.quoceai.hanoi. ZOV. vn/); Trang thong tin dién t d4u gid truc tuyén cia
Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quoc gla (https: //daumasos vn/); Tham khéo truc
tip tai tru scr Trung tAm phét trién quy dét huyén Qubc Oai hoic Céng ty Déu gia
Hop danh $6 5 — Quéc gia.

Nguoi dang ky tham gia dhn gif co thé lign hé vai Cong ty Diu gid Hop danh 865 -
Qubc Gia hodc Trung tdm Phét trién qu§ dét huyén Quoc Oai dé duge hudng din
viée truy cdp Website ciia Cong théng tin dién ti néu trén.

Pidu 8. Gia khéi didm, bude gid va cdc théng tin khac v& quyén sir dung dit
diu gia:

o . . l;ién Gii trj quyén A
Dién | Gid khéi ho so - £ Tién dit
STT | Ky hi¢gu | tich | diém (@/hé t;‘;f‘é}f;gkia;i trwée
(m?) (@/m?) so;:ilgara diém (ddng) (d/thira dat)
1 LK1.1 | 87,5 | 5496.000 | 100.000 | 480.900.000 | 96.180.000
2 | LK1.2 | 87,5 | 5496.000 | 100.000 | 480.900.000 | 96.180.000
3 | LK1.3 | 121,9 | 5.496.000 | 100.000 | 669.962.400 { 133.992.480
4 | LK1.4 | 101,2 | 5496.000 | 100.000 | 556.195.200 | 111.239.040
5 | LK1.5 | 100,8 | 5.496.000 | 100.000 | 553.996.800 | 110.799.360
6 | LK1.6 | 99,8 ! 5496.000 | 100.000 | 548.500.800 | 109.700.160
7 | LKL7 | 90,0 | 5.496.000 | 100.000 | 494.640.000 | 98.928.000
8 | LKL.8 | 90,0 | 5496.000 | 100.000 | 494.640.000 | 98.928.000
9 | LK1.9 | 90,0 | 5.496.000 | 100.000 | 494.640.000 | 98.928.000
10 | LKIL.10 | 101,5 | 5.496.000 | 100.000 | 557.844.000 | 111.568.800
11 | LKL.11 | 102,0 | 5.496.000 | 100.000 | 560.592.000 | 112.118.400
12 | LK1.12 | 102,0 | 5.496.000 | 100.000 | 560.592.000 | 112.118.400




13 | LKI1.13 | 122,0 | 5.496.000 100.000 670.512.000 | 134.102.400
14 | 1KI1.14 87,5 | 5.496.000 100.000 480.900.000 | 96.180.000
15 | LK1.15 87,5 | 5.496.000 100.000 480.900.000 | 96.180.000
16 | LK1.16 87,5 | 5.496.000 100.000 480.900.000 | 96.180.000
17 | LK1.17 87,5 | 5.496.000 100.000 480.900.000 | 96.180.000
18 | LK1.18 87,5 | 5.496.000 | 100.000 480.900.000 | 96.180.000
19 LK2.1 99,0 | 5.496.000 100.000 544.104.000 | 108.820.800
20 LE2.2 85,0 | 5.496.000 100.000 467.160.000 } 93.432.000
21 LK2.3 90,9 | 5.496.000 100.000 499.586.400 | 99.917.280
22 1L.K2.4 90,5 | 5.496.000 100.000 497.388.000 | 99.477.600
23 LK2.5 90,2 | 5.496.000 100.000 495.739.200 | 99.147.840
24 LK2.6 89,8 | 5.496.000 100.¢00 493.540.800 | 98.708.160
25 LK2.7 97,1 5.496.000 100.000 533.661.600 | 106.732.320
26 LK2.8 85,0 | 5.496.000 100.000 467.160.000 | 93.432.000

* Quy dinh vé gid khéi diém:

- Gi4 khéi didm ciia vong dfu gid s6 01 (Can cif Quyét dinh sd 1043/0D-UBND
ngdy 26/02/2025 ciia UBND huyén Quoc Oaij: LA gia khéi diém dd duge UBND
huyén Quoc Oai phé duyét theo thim quyén, duge théng bao cong khal trude cude
dau gid (Chi tict gia khi diém ciia vong ddu gia 56 01 tai Diéu 8 Quy ché nay).

- Gia khéi diém tir vong dfu gid s6 02 tré di: Tai cuge diu gis, t vong d4u gia sb
02 trd di, Gi khoi diém clia vong dhu gi4 tiép theo 1a gid tra hop 16 cao nhét & vong
dé.l} gia trude 1idn ké. Trudng hop tai vong d4u truée lién ké ma gid tra hop 1€ cao
nhit bing gié khi diém ctia vong du gid, thi gid khoi dicm cia vong dau tiep theo
biing gi4 khoi diém cla vong diu trudo lidn k& cong thém mdt bude gié.

* Buéc gid 4p dyng chung 361 véi cdc thira dit va trong cde vong ddu gia ki (Cin ci
Quyét af_ink‘sﬁr 1180/QD-UBND ngady 04/3/2025 cha UBND huyén Quic Oai):
3.000.000 ddng/m? (Bdng chi¥: Ba triéu déng trén mgt mét vudng).

Pidu 9. Tién mua hd so tham gia diu gid, tién diit trude

1. Tién mua hd so tham gia dhu gid (Can cik Khodn 1 Dié“‘u 6 Thing tw s’é'
03/2025/TT-BIC ngay 22/01/2025 cia B§ Tai chink): 100.000 dong/ho so/thira dat
(Bing chit: Mt trim nghin ddng trén mét ho so trén mdt thira dat).

- H3 so mdi tham gia ddu gi4 d3 mua khéng dugc dbi, tra lai.

- Ngudi déng ky tham gia déu gid c6 the diing ky du gid nhiéu thiva dét voi diéu
kién phdi mua ho so twong ling véi s6 lwong thira dat dang ky.

2. Tién diit truée tham gia ddu gid:

- Tién d3t trede tham gia déu gid twong Gng timg thita dat ddu gid dwge quy dinh cu
thé tai Diéu 8 Quy ché nay.

- Ngudi déng ky tham gia déu gis c6 thé ding ky dhu gia nhiéu thiva dft voi diéu
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kién Phé,l ndp tién d3t trwde tham gia ddu gid twong tmg véi s6 lvong thira dt ding
ky dau gi4.

- Ngay gid bit diu, hét han njp tién diit trwére: Tir 08 git 00 phut ngdy 10/3/2025
den hét 17 gidr 00 phat ngay 25/3/2025 ﬁhm gian np tién diit trube cin cir thing tin
56 duw tai khodn cia T8 chize himh nghé ddu gid tai san hidn thi trén hé thing do Ngén
hang cung cdip).

- Phuong thiic ndp tién &3t trrde: Ngudi tham gia ddu gis ndp tidn hose chuyén
khodn tai khoan ngin hing cta T chic d4u gi tai sén theo théng tin sau:

Tén chi tai khoan: Céng ty Pdu gid hgp dank S8 5 - Quoc Gig
86 tai khoan : 21210002353333
M tai: Ngdn hang TMCP Ddu tw va phdt trién Viét Nam (BIDV) - CN Téy Ho

- N6i dung nép tién/chuyén khoan: “...Tén nguwoi ding ky tham gia ddu gid, S8
CMND/CCCD/HC...” ndp tién dit trw6e déu gid QSDD “..86 irgng thira dat...” tai
thon Yén Quén, xi Tan Phu, huyén Quéc Oai, Ha Néi.

Luu y: Ngudi tham gia dau gid phai tir bdo mét thong tin dang ky tham gia dau gia
(d3c biét 1a ky hiéu thira dit diu gi4) theo quy dinh; chi ghi s& hwong thira dét, khong
ghi ky hi¢u thta dﬁt dang ky trong N§i dung gidy nop tidn &4t tru6e hodic Phiéu thu
tién hd so (chi ghi s6 lugng thia dit).

* Lien y:

- Nguoi ding ky tham gia déu gia nop tién dit trude cho tirmg thira dat riéng biét
twong ng véi cdc thia dat da ding ky tham gia déu gia, déng thoi kidm tra ky cée
théng tin trudc khi ndp tién dit trde nhu: S& tién dit trudc, ndi dung ndp
tién/chuyén khodn, ..

- Trudmg hop diing ky d4u gid nhidu thira d4t va thye hién ndp tlen ¢dng gbp cho cac
thira d4t da dang ky d4u gi thi phai dam béao np ding va dit 56 tién cho toan b6 cdc
thira d4t. Néu khach hang thye hi¢n nép tién cong g6p nhumg nfp thiéu khodn tién
dit trude cho céc thira dit 4% ding ky dAu gia thi phai GHI GHI RO ky hlf;u cia timg
thira dét trong Pha.u ndi dung ndp tién/chuyén khoan (Ky hiéu thira dit trong phén
ndi dung nop nen/chuyen khodn phdi pht hop véi ky higu thira dét trong hd so déng
ky tham gia déu g13 da nop. Néu c6 sur sai 16ch thi hd so d6 duge xéc dinh 13 khong
hop 18, khéng dit didu kién tham gia du gid).

- Nguoi ding ky tham gia diu gis ty tinh todn thai gian nop tidn @8 dam bao sb tién
dit trude duge “Béo ¢6” vao trong tai khodn cia Cong ty Péu gia qu danh 86 5 —
Quoc gia néu trén va trong khoang thoi gian tir 08 giv 00 phat ngay 10/3/2025 dén
hét 17 gio 00 phut ngdy 25/3/2025. Tt ca chc trudmg hgp “Bao co” trudce va san théi
han néu trén duge xdc dinh Ja khong hop 16 ma Céng ty khong cin phai théng bio
bang vin ban dén timg Ngudi dang ky A gia.

3. X Iy tién it trwéce:

- Té chire ddu gi4 tai sdn c6 trdch nhiém tra lai khoan tién diit trude trong trueong h0'p
nguoi tham gia du gid khong tring dau gia trong thoi han 03 ngay lam viéc k& tir
ngay két thiic cude diu gia, triy trwomg hop quy dinh tai Bidu 25 Quy ché nay.

- Nguwdi tham gia ddu gia nhéan lai tidn @it trude theo mét trong hai cach thirc sau:



+ Nhan lai khoan tién dat trude qua tai khoan ngan hang cia chinh ngudi tham gia
d4u gia theo thong tin sb tai khodn d4 cung clp cho Cﬁng ty Du gid Hop danh S6 -
5 Quéc gia khi (dang ky tham gia dhu gia va chin moi chi phi phét sinh theo quy dinh
mitc phi ciia T chitc tin dung/Ngfn hang khi nhén lai khodn tién djt trede tham gia
dhn gis (néu co).

+ Nhin lai khoan tién dit trude bing tién mit théng qua viée ngudi tham g;la du gia
xuit trinh Chfrng minh nhén dén/Cin cuée cong dan/H§ chiéu da ding 48 ding ky
tham pia déu gi4 (c6 théng tin rd rang, chmh xac vé& con higu hie) tai dia d1ém giao
dich ctia Ngan hang TMCP Pau tir va phét tridn Vist Nam (BIDV) trén todn quéc.

- Trudng hop tring d4u gi4 thi khoan tién dit trude va tién lai (néu c6) duge chuyen
thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu sau khi duge co quan cé tham
quyén phc duyét. Viée xir Iy tién dit coc thyc hién theo quy dinh cia phép luft vé
dén sy va quy dinh khac cia phap ludt ¢é lién quan,

Piéu 10. Théi gian, dia diém, diéu kién, cach thive ding ky tham gia dhu gis:
1. Thai gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia:

- Ngay, gio bit diu, hét han tiép nhin hd so tham gia d4u gid: Tir 08 gity 00 phat
ngdy 10/3/2025 dén hét 17 giv 00 phut ngay 25/3/2025 (Trong gio. hanh chinh ciia
ngay lam viéc). Nop hd so tham gia d4u gid tai dia diém tiép nhin hb so hodc gt hd
so theo hinh thic thy dam béo dén dia chi theo quy dinh, cu thé:

+ Dia diém ttép rhdn hi so tham gia ddu gid triec fiép: Ngurési tham gia d4u gid ndp
hd so tham gia d’au gid cho Té chirc hanh nghd dAu gia tai san fryc tlcp tal tru sd:
Trung tadm phat trién quy d4t huyén Qubc Oai (Bza chi: thi trdn Quéc Oaz, huyén
Quéc Qai, thanh phé Hii Néi) hodc Cong ty PAu gia Hop danh 86 5 — Quéc gia (Dia
chi: S8 193 Hodng Vin Thdi, phucng Khuong Trung, qudn Thanh Xudn, thonh phd
Ha Négi).

+ Giri ho so tham gm ddu gid theo hinh thicc gwi thu dim bdo dén tru s& Céng ty
Péu gi4 Hop danh 8§ 5 - Qubc gia (Dja chi: S6 193 Hoang Vin Thai, phudng
Khuong Trung, quin Thanh Xufn, thanh phd Ha Noi; SDT: 024.37.622.619). Noi
dung tai liéu: “Hé so tham gia ddu gid quyén sit dung dit tai thon Yén Qudn, xd

Tan Phit, huyén Quic Ouai, thanh phd Hi Ngi”, H) so tham gia ddu gid giri bang

thur bdo dam phai dwge tiép nhdn trwéc 17 givy 00 phit ngay 25/3/2025. Cac trudmg
hop chuyén téi sau 17 gid 00 phut ngay 25/3/2025 s& khong hop 1§,

3. Déi twong dwec tham gia diu gis va diéu kign diing ky tham gia dan gia:

- Poi tigng dwge tham gia déu gi: La dbi twong duge Nha nudc giao dt theo quy
dinh tai Pidu 119 Luat DAt dai nim 2024 va phu hop quy dinh tai Khodn 4 Piéu 125
Luit P4t dai nim 2024, C6 ding ky tham gia dAu gid, nop hd so tham gia diu gia
hop 18, ndp tién &3t trrde cho T4 chic hanh nghd d4u gi4 tai sin theo quy dinh.

- Nguwdri tham gia dAu gia: La cé nhén tir da 18 tudi tr&r 18n ¢6 dit ning lyc hanh vi
dan sy hodic ngudi dwge iy quyén hop phap. Ngudi tham gia dhu gid 13 mot ngudi
duy nhét cé tén trong danh séch @i diéu kién tham _gia cude dAu gis va phai tryee t1ep
tra gia (tredng hop b nglrb‘l dai dién theo Uy quycn thi phai c6 Vin bin iy quyén

hop 1€ dwoe cong chimg diy di tai viin phdng cing chimg).
- Céc truong hgp khéng duge tham gia ddu gis:




+ Ngmﬁl khﬁng c6 ning lwe hinh vi din sy, ngudi bi mét hosic bi han ché ning luc
hanh vi ddn sy, nguoi c6 kho khin trong nhén thic, 1dm chy hanh vi hoic ngudi tai
thdi diém diing ky tham gia déu gia khong nhén thitc, 1am chi dwge hanh vi cia minh.

+ Ngudi 1am viée trong td chire hinh nghd ddu gid tai san thuc hién phién dn gia;
cha, me, v, chdng, con, anh rut, chi rut, em rudt ctia ddu gid vién didu hanh phién
du gia. Ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rugt, chi rudt, em rudt cla ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai sin.

+ Nguoi duge chi s& hitu tai san gy quyen XUt Iy tai san, ngudi co quyen quyct dinh
bén tai sin, ngudi ky hop ddng dich vy dau gia tai sén, ngudi co quyén quyet dinh
bén tai sdn ciia ngudi khédc theo quy dinh cia phdp luat; Cha, me, vo, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi nay.

+ Ngudi khong ¢6 quyén mua ta1 san ddu gid theo quy dinh cia phép luét ap dyng
dbi v6i t3i san do,

3. Cach thirc ding ky tham gia diu gia: Dang ky tham gia diu glé théng qua viéc
np hé so tham gia dau gid hop 1€ va tién @it trude cho 1 chire déu gid tai san. Hd so

ding ky tham gia déu gid gbm co:

- Phiéu ding ky tham gia dhu gia quyen st dung dit theo miu (c6 dong déu treo cua
Cong ty Péu gid Hop danh 86 5 — Québc gia). Ngudi tham gia cudc déu gia quydn sir
dung dit phai ghi 16 ho tén, dia chi, cac thong tin yéu céu trén miu don va ky tén;

- Bén sao Churog minh nhén dén/Cén cude cong din/Ho chiéu (con thivi han).
- Tai ligu chimg minh viéc ndp tién mua hd so méi tham gia ddu gid theo quy dinh.

- Vin ban 1ty quyén hop 1¢ dwgc cong chimng diy du tai viin phong cdng chimg theo
quy dinh ciia phap luit (Néu c6).

*Luuy:

- H6 s tham gia ddu gid dwgc bo vao mot phong bi khd A4 va ndp cho Cong ty Bdu
gia Hop danh 58 5 — Quée Gia trong thoi han quy dinkh dé xét duyét didu kign tham
gia cudc ddu gid theo quy dinh;

- Nguoi ndp hé so phdi xudt trinh duoc bén gc”;c dé ngueoi nhin hé so déi chidu kiém
tra (khi can).

- Trudng hop wp quyén tham gia ddu gid khi dén tham di cujc ddu gid phdi ¢ Vin
bin iy quyén hop I dugc cong chu’@ ddy i tai van phong cong chitng theo quy
dinh ctia phap ludt, cé noi dung uy quyén cu thé, ré rang (néu cu thé théng tin cubc
ddu &g, cong viéc uwp quyen, Thoi han dy quyén,; quyén va trdch nhiém bén uy
quyén, ben nhdn wy quyén, thong tin chi thé...). Trong mot cude déu gid cach thirc
t6 chirc ddu gia timg thira dét, mot ngudi chi duge dai dién cho mét dbi tuong tham
gia d4u gid va néu da 13 oguoi tham gia ddu glé d8i vé6i ciing mot thta dit tai cude
dAu gia thi khéng duge nhan dai dién uy quyén ciia dbi twgng tham gia dAu gid khéc
khi ciing ddu gia mot thira dt.

- Ngudi tham gia dAu gid khéng ghi cu thé s6 higu thira dit ding ky d4u gid khi nop
tién diit trudc; khong tiét 10 thong tin sé hidu thira dét ding ky diu gid cho bat ky ai,
ké ca khi nop hd so.

Didu 11. Rat lai d%ng ky tham gia ddu pid:




é
:
:
3

Tr6c khi hét thoi han np hé so tham gia déu gia ma Ngudi dd ndp hd so tham gia
ddu gi4 ¢6 nguyén vong xin nit ding kgr (don @€ nghi rof lai déng ky tham gia dau gia
" 2

nép trye tiép tai dia diém tiép nhin hd so tham gia ddu gig) thi xt Iy nhw sau: Tién
mua hd so d8u gia khéng dirge hoan trd lai; tidn d4t trude ctia Ngudi tham gia ddu gi4
di diing ky dugc hoan tra fai trong thdi han 03 ngdy lam viéc, ké tir ngdy 16 chirc
phién dau gia.

Sau khi da hét théi han néu trén thi moi trrdng hop d& ndp hd so ma cd nguyén vong
xin rat ding k¢ dAu gis déu khong duge chap thudn.

Didu 12. Xét duyét didu kién ngudi tham gia d4u gid

Vige xét duyét diéu kién tham gia déu gid quyén st dung d4t duge tién hanh sau khi
két thic thoi han ngp hé so tham gia diu gié quyén sir dung dit. Trung tAm Phét
trién quy dat huygn Qude Oai phéi hop voi Cong ty Dau gid@ Hop danh S0 5 — Qudce
gia t& chirc xét duyét didu kién tham gia d4u gia theo quy dinb.

Viéc td chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gid duge thyc hign trong didu kién
bao mét va dugc Hp thanh vin ban, cic thanh phén tham dy phai ky tén xdc nhin
n$i dung bién bin va duge luu trit trong ho so dé.l} gia. Thong bdo céng khai danh
sach nhitng ngudi khéng da dicu kién tham gia ddu gid va danh sich cdc thira dht
khong du didu kién dua ra déu gid.

Hb so xét duyét diéu kién tham gia diu gi4, danh sach nhling ngudi ding ky tham
gia dau gid va danh sdch Nguoi tham gia d4u gia dd diéu kién tham gia dau gia duge
bao quén theo ché d§ “M4at”.

Pidu 13. Théi gian, dja diém 8 chire phitn diu gid:

1. Thivi gian 6 chire diu gid: 08 gitr 30 phut ngay 28/3/2025 (Thit sau).

2. Pia diém td chirc du gid: Trung tdm Vin hod théng tin va Thé thao huyén Quéc
Oai (Pia chi: thi tran Quéc Oai, huyén Quoc Oai, thanh pho Ha N§i).

3. I*{éu c6 sy thay d8i v thoi gian, dia diém t§ chic cuge déu gid, TS chirc hinh
nghé dau gi4 s thong bao cong khai tai try s& Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén
Qudc Oai, try s& T chitc hanh nghé dau gia tai sin.

Pidu 14. Hinh thirc du gis, phwong thire ddu gia va s vong diu gid tdi thieu bat
bube (Cin cir khoin 5 Pidu I Phiwong dn diu gid kem theo Quyét dinh s6
6679/0D-UBND ngady 24/10/2024 ciia UBND huyén Quoc Oai):

1. Hinh thic du gid (Khodn 1, Pidu 40; khoin 2 vi khodn 4 Diéu 42 ciia Lujt dau
gid tdi sdn): Déu gia biang bo phiéu trye tiép nhidu vong tai phién dAu gid va t6i thiéu
qua 06 vdng dAu gid bat bude; trudmg hop néu tai vong dhu gid bét ky ndo trude
vong déu gia s6 06, 35 c6 mirc tra gid hop 1§ cao nhat toi thiu bang gid khéi diém
dugc UBND huyén phé duyét cong thém 05 bude gia, tht x4c dinh 14 ngudi tring
dﬁru gid, néu vong dau gia t’iép theo khéng cOn ai tham gia tra gi4. Viéc bd phi€u true
tiép nhidu vong tai phién dau gié két thic khi khong con ai tham gia tra gid.

2. Phwong thire d4u gid: Tra gia 1én.

Didu 15. Trinh tw tb chikc cude diu gis

DAu gi4 vién didu hanh cude dhu gid theo trinh tu:

- Gigi thidu béan thin, ngudi gitp viéc; cong b danh sach ngudi tham gia ddu gid va
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diém danh d& xAc dinh ngudi tham gia déu gia;

- Poc Quy ché cude dhu gis, Néi quy phong déu gia;

- Gioi thiéu thong tin kbu ddt déu gid, thira dit ddu gid;

- Nhic lai mitc gid khéi diém; Hinh thic ddu gid; Phuong thire du gig;

- Thong béo budc gid va khodng thiri gian viét va bd phidu tra gid,

- Phét phi&u cho ngudi tham gia diu gia;

- Huéng din cach tra gid, chdp nhén gid va trd 16i cau hoi clia ngudi tham gia diu gis;
- Nhic lai yéu cu déi véi phiéu tra gid hop 16, thar gian dé thyc hién viéc ghi phidu;

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai Piéu 42 Luat Pdu gia (i sén.

- Vige tra gia trong trudng hgp dAu gia theo phwong thitc trd gi4 18n dwoc thyc hién
theo quy dinh tai khoén 2 Diéu 42 Lujt Déu gid tai san.

Ditu 16. Cich thire tién hank b phidu:
1. Thii tuc thuc hién viét v bé phiéu tra gia nhw sau:

- Ngudi tham gia du gid dwoc phat phifu tra gia dé tra gi4 cho timg thira dét. T4t c4
nhitng ngudi tham gia dfu gid da dang ky diu gia di dieu kin s& cing tham gia trd
gid cho cdc thira dat da ddng ky dau gid, duoc nhén phibu tra gia déu gia cho ting
thita dét, ghi gid mubn tra vao phiéu ciia minh. '

- Thosi gian viét va bé Phiéu tra gia cho m3i vong déu gia la: khong qua 10 phiit (ké
ca viét va bo phiéu tra gid).

- Tai mdi vong ddu gi4, méi ngudi tham gia du gid duoc phit sb luong phiéu tra gia
trong {ng v&i s6 hrong thira dat ding ky (hodc s6 lugng thira dit dugc tiép tuc tham
gia ddu gid), ghi gid mudn tra vao phiéu cda minh va bd phiéu vao hom phiéu. Hét
thoi gian ghi phi€u va bé phiéu tra gis, Déu gid vién kidm dém sé phiéu phat ra va
36 phiéu thu v&, céng bé mic giz tra hop 18 cao nhét clia vong diu gid véi gidm sat
ciia it nhit mot ngwdi tham gia ddu gid. Tiép tuc phat phiéu cho nhiing Ngwoi tham
gia ddu gid dé bit dAu tra gid cho vong dAu gia tiép theo. Nguoi tham gia diu gid c6
phiéu tra gia khong hop 1€ tai vong trude thi khong dwoc tham gia dén gid tai cic
vong déu gi4 tiép theo. Cudc dhu gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia.

- Mikc gia khoi diém tai vong ddu gid dhu tién (vong déu gia sé 01) do UBND huyén
phé duyét va dugc xéc dinh cu thé theo thong bdo mdi tham gia déu gia. Tir vong
déu gid s6 02 tror di, mic gia khoi diém bing gid tra hop 18 cao nhét tai vong trirde
lién k8. Trong trrdng hop tai vong déu trude lién k& ma tht ca Ngwoi tham gis ddu
gié déu tré bing gid khoi diém ctia vong déu gia, thi gia khi diém otia vong dhu gid
tiép theo duge xdc dinh 13 mic gid khoi diém cia vong déu gid trude lidn k& cong
thém mét budce gia.

- Tai mdt vong dAu gid bt ky, ngudi tra gig cao nhit it lai gid da tra trude khi bit
diu thi tyc tra gid cla vong d4u gia tiép theo thi cudc diu gid vin tiép tuc va s& xét
mire gid chia ngudi tra gia hop 18 lién k& trude d6 14 mirc gia khoi diém dé du gis &
vong déu gi4 iép theo. Néu mirc tra gid lidn ké 13 mirc gis khéi didm cta vong dén
thi gia khoi diém cia vong du gid tiép theo s& 1a mitc gia khéi didm ciia vong déu
nay cong thém 01 (mot) budc gia.
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- Trudng hop viét nham cd sai s6t, ¢6 yéu cAu ddi phiéu (trde khi bo phidu tra gid)
thi viéc d6i phriéu trong thivi gian quy dinh. Viéc ddi phiéu trong thoi gian quy dinh

va duge sy chip nhén coa diu gid vién. Ngwdi tham gia dau pid phai ndp lai 1o phiéu
tra gia dd bi héng.

2. Mit sb tinh hudng quy dinh cu thé tai cude ddu gid:

- Trudomg hop tai mét vong diu bit ky ma ngudi tham gia déu gid viét ndi dung
“khéng tiép tuc déu gid hodc ndi dung c6 ¥ nghia trong tw thé hién ¥ chi vé viéc
khong tiép tuc tra gid” trén phiéu tra gid hodc co phiéu tra gia khéng hop 1§ thi s&
khéng duge xét gia va tham gia trd gid cc vong déu gid tiép theo.

- Trwomg hop tai mot vong déu bit ky trong 06 ving d4u gia du tién bit bube
ma: Newdi tham gia diu gid c6 phiéu tr gid hop va mic trd gid hgp I¢ cao nhit ciia
vong dAu t61 thidu bing gi4 khoi diém duge UBND huygn phé duyét cong thém 05
budc gia, thl duge xem xét 13 mic gid tring d4u gia néu vong diu gia tiép theo
khéng con ai tham gia tra gid. Trudong hop tai vong déu gia, c6 tir hai ngudi trd len
c6 phifu tra gid hop 1§ va c6 cling mic gia tra hop 16 cao nhét va tdi thi€u bing gid
khoi diém duge UBND huyén phé duyét cong thém 05 budc gid ma vong ddu gia
tiép theo khong con ai tham gia tra gid, thi Diéu gia vién t6 chirc cho nhiing ngudi do
du i tifp dé xac dinh ngudi tring dAu gid (mibc gid khoi diém dé déu gia tiép 13
mirc gi trd bing nhau d6). Néu trong s6 nhiing ngudi cd gié trd cao nhét cb ngudi
ip tuc tra gia thi déu gié vién phat phiéu tra gid cho ngudi d6; du gia vien cong bd
ngudi d6 14 ngudi tring dAu gis néu ngudi 6 c6 gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi cé
gi4 tré cao nhat khong dbng ¥ ddu gié tiép thi déu gid vien t4 chirc bbc thim & chon
ra ngudoi tring dhy gid. ) '

- Trudmg hop sau khi két thic 06 véng dédu gid bit budc, & cic ving dfu tiép
theo néu dén mot vong bat k¥ ma: Khong con ngudi tham gia déu gid ndo tra gia
tiép (hodc khéng cd phidu tra gia hop 18) thi 15;,! két qua clia vong trude lidn k& dé
x¢t gid. Nhiing ngubi‘thgm gia ddu gid c6 phieu tra gid hop I8, gizi tra hop 1€ cua
vong dhu trde lign ké déu duoc xét gia. Xac dinh ngudi tring dau gié 12 nguoi cb

mic tra gid hop 18 cao nhét tai vong déu gid. Trudmg hop tai vong dau trude lidn ké
c6 01 (mot) ngudi tham gia ddu gi c6 Phiéu tra gid hop 1¢ va gid trd hop 16 cao nhét
thi duoc xac dinh 13 ngudi tring gid. Trudng hop tai vong d4u trude lién k&, c6 tr
hai ngudi tr&r 1én 6 phibu tra gia hop 18 va ¢6 cling mie gid tra hop 1€ cao nhét thi
Déu gif vién t chirc cho nhimg ngudi d6 dbu gia tidp @& x4c dinh ngudi tring déu
gid (mitc gié khoi diém dé déu gid tiép 13 mirc gid tr bing nhau d6). Néu trong sé
nhiing ngudi ¢b gia trd cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi dAu gi4 vién phit phiéu
tra gid cho ngudi d6; déu gid vién cong bd ngudi d6 13 nguoi tring dau gia néo
npudi 46 6 gi tr cao hon. Néu tht ca ngudi c6 gid tra cao nhét khong ddng v déu

H

gi4 tiép thi ddn gid vién 10 chic béc thim d& chon ra ngudi trang déu gid.
- Tai vong d4u gid, sau khi ddu gia vién cong b6 két qua trd gia ma vn con ngudi

tham gia dAu gid tré gid hop 16 thi nhiing ngudi 4 viet phiéu “khong tiép tyc ddu gis
hotic ni dung c6 y nghfa trong t thé hign y chi vé viéc khong tiégp tyc ra gis” tai
vong d4u gid ndy duge coi la khdng con nguyén vong ira gia hodc xét gia tring dhu
pid véi mirc gi4 bing gid khéi diém cia vong dhu gid do. |

Pidn 17. Gi tra hop 18, Gia tring dfu gis, Phicu trd gid hop 1§, Phiéu trd gid
khong hop 1§, cac tradng hop khong dwge xét gia, khong duge tiép tuc tham gia
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diu gia

1. Gid tra hop 18

- Gid trd hop 1¢: La gia ghi trong ph1§u tra gid cho 01m? dét va bing gid khoi didm
clia vong diu gia cdng véi sﬁ nguyén lin budc gia (Gia tra phéi cé nghia, xac dinh

duge theo quy dinh ddng tién Viét Nam, phai ghi day di hang triéu, trém, nghin,
don vi ddng cho 01 mét vuéng dat; khong dugc viét tit).

- Cong thire tra gia: Gid tra hop 1€ = Gid khéi diém + n 130 bude gia (n 14 cac sé tu
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Trudng hgp ngudi tham gia diu gl:i trd cao hon gia khoi diém cua vong diu gis
nhung sai quy dinh v& butc gid thl ddu gia vién ap dung nguyén tic cong ting lén
cho tron buére gia ké tip, phit hop cong thite tra gia dé xét gia.

- Gi4 tra t61 thidu phai bing gia khai didm cua vong dbu gia (ddng/m?).
- Tién ding trong d4u gid: Viét Nam ddng.
2. Gia tring d4u gia

Cin ctt Phurong 4n d4u gis quyén st dung dét di duge UBND huyén Qudc Oai phé
duyét, g]é fring dan gid duoe x4c dinh 13 gia tra hgp 1€ cao nhit cho 01 m? dét &
vong diu cudi cing dugc ddu gid vién cong b tai cudc déu gid va cap ¢ tham
quyén phé duyét. Xac d;nh gid tring ddu gia t&i thidu qua 06 vong diu gid bat budc;
tnmng hop néu ta1 vong diu gia bat ky nao trrde vong ddu gia sb 06, dd cb mitc tra
gid hop 1€ cao nhit t8i thidu bang gia khai didm dugc UBND huyén phe duyét cong
thém 05 budc gia, thi xdc dinh I nguoi tring ddu gis, néu vong diu gia tiép theo
khéng con ai tham gia tra gia.

3. Phiéu tr3 gi4 hgp 18

Phiéu tra gi4 hop 16 12 phiéu dép tmg tht ca cac yéu ciu sau:

- Phiéu c6 dong diu cha Cong ty Déu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia;

- Phiéu khong réch rdi; khong viét bing but chi hodc c4c loai muyc bay mau.

- Phiéu khéng sira chita, tiy xoa. Triromg hop viét nhim, c6 sai sot thi gach bo va
viét lai bén canh (dong thoi ky 1én bén canh phin siva dé). Néu c6 yéu cau dbi phiéu

thi viéc dbi phleu ‘trong thoi gian quy dmh va duge sy chip thuén cla du gid vien.
Ngudi tham gia ddu gi4 phai ndp lai t&r phidu di bi héng khi yéu cdu dbi phiéu.

- Ghi ¢4y dt céc ndi dung theo mAn va théng nhat véi Hd so tham diu gia;

- Ghi dﬁy dh gi4 tra bing sb va bing chir, Phin gia tra bing sb phéi duogc viét bang
56, phin gid trd béng chir phai duge viét bang chit theo > quy dinh; S4 tién tra gia béng
chit va bing sé trong plueu tra gia phai théng nhét, néu cé sir sai I¢ch thi s& lay gid
tri bang chit dé xét gia (o Irmmg hop nguoi tham gia ddu gid viét phidu “khong
tzep tuc dau gid hodc ngi dung cd Y nghia tuwong tir thé hi¢n y chi cila nguoi tham gia
ddu gic vé viéc khong tidp tuc tré gid” sau khi két thiic cdc vong ddu gid bét budc).

- Gia trd phdi c6 nghia, x4c dinh dugc theo quy dinh ddng tién Vist Nam, phai ghi
da du cc hang don vi triéu, trim, nghin dong theo 01 mét vudbng dét; khong dugc
viét tat.

- Phai duge ky tén va ghi diy dit ho va t8n cia ngudi tham gia ddu gla (treomg hop
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cd nguroi dai dién theo tiy quyén thi phai ky tén va ghi dhy dit ho va tén clia ngudi
dai dién theo By quyén).

~ Puge b vio thing phiéu ding théi gian quy dinh.

Luu ¥: Truong hop Nguoi tham gia diu gid so xudt khéng ghi day dit cdc théng tin
quy dinh co trén phiéu tra gid (ngogi iru thong tin tra gid bang 56, bing chit va viéc
ky tén, ghi ddy ik ho va tén trén phzeu tra gid), Pdu gid vién sé huéng dén triec tiép
de hoan thién cho ddy di, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia
ddu gid khong dong y hoom thién theo hudng dén bi coi la phiéu khéng hop 1¢.

4. Phiéu tr gia khong hep 1

Phifu tra gid khong hop 18 1a phidu tra gia thifu mdt trong céc yéu ciu quy dinh tai
khodn 3 di¢u nay.

5. Cdc trrdng hop khong duge xét gia, khong dwge tiép tyc tham gia ddu gid

Ngudi tham gia d4u gia khong duge xét gid va khong duoc tiép tuc tham gia diu gia
trong cdc tredng hop sau:

- Khoéng ndp Phiéu tri gia trong théi gian quy dinh;

- Khéng ghi gié tra bing sé hoic/va git tra bing chit trén phiu trd gid;
- Tré gia thip hon gia khoi diém chia vong déu gid;

- Gia tra khong hop 18;

- Phiéu tra gia khéng hop 18;

- Rut lai gid d8 tré;

- Cée trudng hop vi pham N§i quy phong déu gia;

- Céc trdng hgp khéc theo quy dinh cla phéap lut vé déu gié tai san hofic theo quy
dinh tai Quy ché nay ma khong duoc xét gid hogc khong duge tiép tuc tham gia du gia.

Pidu 18. Xic djnh ngwi tring ddu gid: -

- Nguoi tring dén gia 1a Ngudi duy n.hét cé phiéu dén gla hop 1¢ va c6 gié tra hop 1§
cao nhét trén 1m? dat ¢ vong ¢ cubi cling hojc ngudi bée duge thim tring dau gia
trong trudmg hop t6 chire boc thdm theo quy dinh tai khoan 2 didu 16 Quy ché nay.

Vige xédc dinh ngudi trlflng d4u gia, gla tring dhu gid t6i thidu qua 06 vong déu gid
bit bude; trrdng hop néu tai vong ddu gia bat ky nao tnrde vong diu gia s6 06, d4 c6
muic trd gid hop 18 cao nhét t8i thidu bing gid khoi diém duge UBND huyén phé
duyét cong thém 05 bude gia, thi xdc dinh 12 ngudi tring dhu gis, néu vong: déu gid
tiép theo khong con ai tham gia tré gia.

- Ngudi tring dhu gia duge dau gid vién cong bé tai cude déu gi4, duge Trung tam
Phét trién quy d4t huyén Quéc Oai xdc nhin va dwge chp c6 thiAm quyén quyét dinh
cong nhén két qua dbu gia.

- Danh sach Nguti tring dhu gia duoc 14p cung bién ban din gid va cong bd ngay
sau khi két thic cudc diu gid, cé s chirng kién ctia dai dién céc bén.

Ditu 19. Riit lai gia da tra:

Tai phién diu gia thu:c hién béng _phuong thic tra gia 1én theo hinh thoe ddu gia
bing bo phibu truc tiép tai phién déu gia, néu ngudi ¢4 tra gid cao nhAt rit lai gi4 d4
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tra trude khi dhn gia vién chng bb ngudi tring d4u gia thi phién déu gid vin tiép tyc
va bt dan tx gui clia ngurdvi tra gia lién k& trudc d6. Ngudi rit lai gid 48 trd bi trudt
quyén tham gia phién dau gi4.

Pién 20, Tir chbi két qui trang d4u gid:

Trudng hop d4u gia theo phwong thic tra gid Ién, sau khi d4n gi4 vién didu hanh
phién du gi4 dd cdng bd ngudi trang diu gi4d ma tai phién diu gi4 ngudi nay tir chbi
két qua tring ddu gia thi ngudi ra gid lién k& 13 ngudi triing d4u gia, néu gi4 1ién k&
d6 cong voi khoan tién dit trude it nhit bing gia di tra coa ngudi tir chéi két qua
tring dau gid va ngudi tra gid lidn k& chﬁp nhan tring ddu gia quyén sir dung dét (gid
lién k& va gla da tra ciia ngudi tring dhu gid trong truimg hop ndy dwge hidu 14 gi4 trj
cia ca thira dat, duoge tinh bing gia tra cho 01m2 dit nhan véi dién tich thia dat).

- Trudmg hop c6 tir 02 ngudi tra gid lidn k& trd 1én (gid lién k& d6 cOng véi khoan tlcn

dit tnrde ft nhét bing gia dd trd cla ngucu tir chdi két qua tring dhu gis) va d&u chip
nhén tring d4u gia quyen stt dyng d4t 361 véi thira dét d6 thi Déu gid vién t3 chic cho
nhitng ngudi dé déu gia tn:g 3 xdc dinh ngudd tring ddu gia (mire gig khoi diém dé
dAu gia tlcp 1a muo gid tra bang nhau d6). Néu ¢ nguoi tra gid lién ké cao nhﬁt khéng
ddng v d4u gi4 tiép hoic khéng c6 ngudi trd gi cao hon thi dAu gia vién td chirc bée
tham dé chon ra nguii tring dau gia.

Trmm hop gi4 lidn k& cOng véi khoan tidn dit trede nho hon gid da tra cia ngudi tir
chéi két qué tring dAu gid hojic ngudi tra gid lidn k& khéng chép nhén tring diu gia
thi phién ddu giz khéng thanh.

Bleu 21. Bién ban d4u gia:

Di&n bién ciia phién dn gia phai duoc ghi vdo bién bin dAu gid. Bién ban diu gia
phai dugc l8p tai phién ddu gia va c6 chir ky cia diu gid vién didu hanh phién ddu
gia, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dAu gid, ngwdi c6 tai san déu gia, dai dién ciia
nhitng ngudi tham gia diu gid.

Ngudi trang dAu gia or chéi ky bién ban ddu gia dugc coi nhr khéng chip nhén
nhan quyén st dung dit tring déu gid.

Bién ban diu gid duge déng diu cia td chire hanh nghé d4u gia tai san.

Diéu 22. Quyén va trich nhiém cita ngwdi tham gia dfw gis:

1. Quyén ciia ngudi tham gia ddu pgid:

- Pugc tham dir phién dhu gia {ra gia, ky cac gidy t0, tai liéu lién quan) néu do didu
kién theo quy dinh phép luat v& diu gid tai san;

- Duge cung cip diy di cac thong tin lién quan dén thira dit tham gia du gia;

- Pugec tra lai tién dt trude trong trl.rimg hep khéng tring ddu gia va khong thuge
céc truimg hop khong duwge nhén lai tién dat trede quy dinh tai khoan 6 didu 39 Lujt
Piu gia tai san;

- Puge tir chbi tham gia phién dhu gia va dugc rhén lai tién dit trude trong truong
hop c6 thay d6i v& gid khoi diém, chét lugng tai sén di niém yét, thong bao cong
khai, Viée tir chéi tham  gia diu g]a dugc thé hién bﬁng véin ban va duge giri v& Cong
ty Pu gia Hop danh S6 5 — Quéc Gia trxdc ngay t& chirc phién diu gia.

- Puge nhin lai khoan tién dit trudc va tidn mua hd so diu gia frong trudng hop
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phién diu gia khong 65 chirc duoc.

- Céic quyén khac theo quy dinh cia phép luat,
2. Tréch nhiém ciia ngwdi tham gia ddu gid:

- - Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n déu gid, Quy ché cude diu gis, Noi
quy phong d4u gia;

- Nop tidn mua hd so moi tham gia ddu gia, ndp hd so tham gia déu gis, khodn tién
dit trude theo quy dinh;

« Npudi tham gia dﬁu gid khi dén tham gia cudc diu gia phai xuét trinh
CMND/CCCD/H$ chién. Tai cudc din gia, ngudi nhan uy quyen tham gia ddu gia
phéi xudt trinh CMND/CCCD/HS chiéu va Vin ban iy quyén hop 1 duoe cong
ching diy di tai vin phong cong chimg theo quy dinh ciia phap luit, c6 ndi
dung uy quyén cu thé, I3 rang (néu cu thé théng tin cudc dau gid, céng viéc uy
quyén, Thoi han ay quyen, quyén va trdach nhiém bén uy quyen bén nhdn uy quyén,
théng tin chil thé...). Trong mot phién ddu gia cach thic té chirc diu gia ting thira
dét, mot ngm‘fn chi duge dai dién cho mot dbi twong tham gia dhu gia va néu di 1a
ngurdi tham gia dAu gid d6i voi cling mdt thira dat tai phién dAu gi4 thi khong duge
nhén dgi dign uy quyén cta déi twong tham gia déu gia khac khi clng ddu gid mot
thira dét.

- Khi tham dy phlen déu gia tryce tiép, ngudi tham gia dAu gid phai c6 mit trude thi
diém phién déu gia QSD dét dién ra t5i thidu 60 phit, xuit trinh ban chinh Chimg
minh nhin dan/Cin cudc cong dan/Ho chidu, vin ban ty quyén hop 1§ (néu cé) dé
lam thil tuc tham dy phién d4u gia theo thoi gian théng bao cua T4 chic hanh nghé
dhu gid tai san va tuan thd Néi quy phong ddu gia.

~ Trudmg hop, vi Iy do bat kha khéng khong thé ¢6 mit tham dy phién déu gia (do
gép thién tai hodic tai nan bét ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du
phién déu gi4, ...) thi phi béo cho Céng ty Déu gia Hop danh 86 5 — Quéc Gia va
Trung tdm Phat trién qu¥f dt huyén Quoc Oai, ddng thiri phai c6 xAc nhin cia chinh
quyén dia phu'crng hoiic co quan c¢6 thAm quyén noi x4y ra sy viée. Néu khéng c6 Iy
do chinh d4ng bit kha khéng thi bj coi nhy khéng tham dy phign ddu gid va bi x¢ Iy
khoan tién &t trirée theo quy dinh.

- Ngudi tham gia diu gis khéng biét chir, hodc khong blet tiéng Viét Nam thi phai
chii dong ding k¢ véi td chitc diu gid tai sdn d& duoc b tri ngudi viét thay hodc
thong dich, phidn djch trudc thoi diém td chic phién du gis.

- Khéng duge rit don hogc tir chdi tham gia diu gid khi d4 duge xdc dinh 14 ngudi
da didu kién tham gia dau gia (frr trwdng hop cb thay d6i v& gid khoi didm, chét ‘
lugng tAi sdn d3 niém yét, théng bao cong khai). Néu khong tham gia ma khong 1
thudc trudmg hop bét kha khdng thi khong duoc hoan tra khoan tién dit trude theo |
quy dinh ciia Luat D4u gi4 tai san.

Didu 23. Quyén va trich nhiém ciia Ngudi tring dau gia: |

- Pugc xdc nhan két quﬁ tring déu gid va lim céc thi tuc dé nhan quyén str dung dit
theo quy dinh;

- Puoc huéng cic quyén clia ngudi sir dung dit theo quy dinh cia Luat Dit dai;

1. Quyén clia ngudi triing diu gia:
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- Puge quyen sit dung ha tang ki thust trong thira ddt va két nbi ha tAng k¥ thuat
ngoai thira d4t dé phuc vu cho viéc st dung dat;

- Puoc trir khoan tién dit trude vao sb tién tring diu gié phai ndp.

2. Triich nhigm ciia ngwdi tring ddu gid:

- Ky bién ban diu gis; |

- Khi xfly dwng phai xin cAp phép theo quy dinh ciia phép luat;

- Nop di va diing han tién tring ddu gid theo Thang bao ndp tién ctia Co quan thué;

- Chju su quén 1y Nba nuéc v& dit dai, méi tradmg, quan 1y quy hoach, d4u tr kién
trile, x4y dyng va chiu su kidm tra vA gidm sét ciia Nha nude trong qué trinh déu ti,
x8y dyng;

- Vlec didu chinh quy hoach, kién truc thiva dét ddu gid phai duoc cip c6 thim quyén
chip nhan va phé duyét, ddm bao pht hop voi Lugt Xay dung, quy chufin xfy dung
Viét Nam, tiéu chuén thiét k& chuyén nganh;

- Ngudi trang déu gid quyén sit dung dat co trach nhi€m ndp 1¢ phi trudc ba dét theo
quy dinh cia B9 Tai chinh khi dugce cip gidy chimg nhén quyén sir dung dit;

- Ngudi tring dAu gia phéi s dung dit ding muc dich duge giao theo quy dinh cia
Luat dét dai va phap lut ¢6 lién quan;

- Khi tién hanh xdy dung nha &;

+ Phai x4y dung theo diing quy hoach da duyét;

+ Phai tudn thi theo cic quy dinh v& cfp gidy phép xay dung cac cong trinh trén dia
ban huyén;

+ Khi x4y dung xong cdng trinh ngudi triing gid c6 trach nhiém stra chita, hoan tra
lai nguyén ha tAng k¥ thuat ban ddu néu gay hir hong.

Piéu 24. Cic truomg hop bj truit quyén tham gia diu gis:

1. Cac trudmg hop bi trudt quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khodn 5 Biéu 9 ciia Luat Pau gid tai san bao gbm:

- Cung chp théng tin, tai liu sai sy thit; sit dung gifly t& gia mao d8 déng ky tham gia
diu gid, tham gia phlen déu gid;

- Théng dong, méc ndi véi dhu gid vién, 18 chirc hanh nghd déu gla tai san, ngudi c6 tai
san du gid, ngudi tham gia dAu gia khéc, c4 nhan, t6 chirc khac dé dim gi4, 1am sai l1éch
két qua du gia tai san;

- Cén tré hoat dong dhu gid tai san; gy réi, mat trét tw tai phién du pia;

- De doa, cudng ép déu gi4 vién, ngudi tham gia ddu gis khéc nhim lam sai léch két
qua dAn gi4 tai san;

- Nhén iy quyén tham gia du gia cia ngudi tham gia dhn gia khac dbi voi tai san ma
minh ciing & nguoi tham gia diu glé 131 san d6; nhan 1ty quyén tham gia dAu gia cia tix
hai ngudi tham gia diu gié trd 18n d6i véi ciing mgt tai san;

- Tham dy phlen dau gia trong trudng hop v, chéng, anh rut, chi ruét, em ruét ciing fa
ngudi tham gia dAn gid dbi voi tal san dé;
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- Tham dy phién dhn gia trong trudng hop cdng ty me, cong ty con, cic doanh ngh1ep
ma c4 nhan, td chirc hofic nhém c4 nhén, to chirc ¢6 kha nfing chi ph61 hoat dﬁng clia
doanh nghiép theo quy dinh cia phap lut vé doanh nghiép cling 13 ngudi tham gia déu
gid dbi voi tai san 46,

- Cac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cuia luft c6 1ién quan.

2. Ngudi ritt lai gid d4 tra theo quy dinh tai Ditu 50 Lust Déu gi4 tii san.

Pidu 25. Cic truimg hgp khong dwec nhin lai tién djt trwde:

1. D& ndp tién dit trrde nhumg khong tham gia phlen dhu gid ma khong thude trudng
hop bt kha khéng,

2. Bi trut quyen tham gia diu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9
ctia Lufit Pau gié tai san.

3. Tir chéi k¢ bién ban du gia theo quy dinh tai khoin 3 Diéu 44 cia Luat Déu gia tai
San.

4, Ruit lai gid 83 tra theo quy dinh tai Piéu S0 ctia Lugt Diu gia tai san,

5. Tir chéi két qué triing diu gid theo quy dinh tai Piéu 51 cda Lugt Dau gid tai san.
Diéu 26. Pidu khoin chung:

- Nguoi d3 ndp hd so tham g1a dhu gia dugc hiéu 1a dd nghién ciu k§ céc quy dinh

tai Phuorng an ddu gid, quy ché cude d4u gid, céc tai ligu va tim hiéu vé théng tin
khu dét du gia.

- Hd so mdi tham gia ddu gid dugc ding tai cong khai, dc nghi ngtrm déng ky gia
gia dAu gi4 tham khio k§ céc théng tin trude khi nfp hd so tham gia déu gid. 16
chirc hanh nghd d4n gia tai san khong chiu trach nhiém dbi véi céc trudmg hop phat
sinh do 161 ciia ngudi ding ky tham gia déu gid.

- Pon vi c6 tAi san diu gid (Pon vi t6 chirc thye hign vide déu pid quyén st dung
dat) chiu trach nhiém vé tinh phép Iy clia quyén st dung dht dua ra td chirc déu gid,
Té chuc hanh nghé d¢éu gid tai sdn chiu trach nhiém tuén thu dung quy dinh phap
Tuat v& trinh ty, thi tuc ddu gia, ma khéng chiu trach nhiém vé tinh phép Iy va céc
vén d8 khéc c6 lién quan dén quyén sir dung dht du gié.

- Déu gia vién, can b, nhan vién cua Té chitc hanh nghd diu gia tai san, Pon vi to
chirc thye hién viée ddu gid quyén sit dung dét va ngudi tham gia dAu glé chc td
chirc ¢4 nhén khéc lién quan c6 trach nhiém thye hién Quy ché cudc ddu gid nay./.

DD.CONG TY PAU GIA HQP DANH
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CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Poe 14p - Tw do — Hanh phiic
S6: 216-01/2024/NQ-PG Ha Noi, ngay 06 thdng 3 ndm 2025
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién du gid quyén sir dung dat & 26 thira dat (khu LK1, LK2)
tai dy 4n: X4y dung HTKT khu dit diu gia QSD @it & PG 31 thén
Yén Quan, xa Tin Phi, huyén Qudc Oai, thanh pho Ha Nbi (Xi Hung Pao)

D& dam bo cude diu gia thinh cong va duge thyre hién theo ding quy dinh
ciia phap ludt, san khi théng nhét véi Trung tam Phét trién quy dét huyen Quéc Oai
(Pon V].. t6 chive thuc hién viée diu gis quyén sir dung dat) Céng ty Phu giad Hop
danh S6 5 — Qudc Gia (Pon vi thuc hién cude dhu gia quyéh st dung dht — t6 chirc
d4u gi4 tai san) ban hanh N§i quy phong dAu gia v6i nhitng ndi dung cu thé nhu
sau:

1. Nguoi ndp hé so ding by ddu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid
khéng dwoc vio phong 16 chirc cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid Ia mot nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch di
diéu kién tham gia cubc ddu gid va phdi triec tzep trd gid (trudng hop co nguo*t dai
dién theo iy quyén thi phdi c6 Viin bdn dy guyén hop lé duoc comz ch:mg diy di
tai vian phon ng cong ching. Trong mét cuic ddu gid cdch thirc 18 chirc ddu g:a theo
nmg thira ddt, mét ngudi chi duoc dai dign cho mgt doi tugng tham gia ddu gid v
néu as la ngwoi tham gia ddu gui ddi voi cung mot thiva dét toi cudc ddu gid thi
khéng duwoc nhin dal dign uy quyén ciia ddi teong tham gia ddu gid khdc khi cimg
ddu gid mot thiva dat).

3. Ngzm'z tham gza ddu gid (hodc ngudi duoc 11y quyén hop 1¢) phdi cé mdt tai
phong ro chitc cudc dau gia ding gio, ngdy quy dinh theo thing bdo va quy ché
duge cdp c6 thim quyén phé duyet Sau khi cude ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh ngwoi tham gia ddu gia, nhitng nguoi tham gia déu gid dén muén
khong duge vio phong 8 chikc ddu gidi va bi xik Iy theo quy dinh cila Quy ché cuge
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi cé trang phuc lich su, thdi-
dd ung xir dung muc, khong duge noi tuc chii bay, gdy réi trdt t phong ddu gid
Nguoi tham gia ddu gza ngdi ding vi tri ban t4 chire dd huong dén, khéng di lai
I6n xpn trong phong ddu gid,

5. Ngudi tham gia ddu gid khéng dwgc néi chuyén, trao ddi véi cd nhdn khdc
trong phong diu g:a khong dwpc si dung dién thoai di dong hodc bit ky
phwong tién truyén thong ndo trong phong dfu gid (Trong khu vuc 0 chitc va
trong thot gian dién ra cupc ddu gid), khéng dwge quay phim, chup hinh trong




phong 18 chike diu gig; N, gum tham gia ddu gid khong tw Y ra khdi phong déu gid
néu chua cé sy déng y ciia Pdu gid vién,

6. Ngudi tham gia ddu gid khong dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu vyc t6 chire cudc ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng it thube 1
(xi ga) trong phong ddu gid, khong duwoc sic dung chdt kich thich khi dén tham di
cude déu gid.

7. Ngwoi tham gia ddu gid phdi tudn thi: tuyét déi sy didu hanh cuéc ddu gid
ciia Ddu gid vien. Khong tranh lugn véi Pdu gic vién vi bét kp Iy do nao.

8. Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi phd réi, cdn tré cudc ban ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi by trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Ngudi tham gia déu gid, ngudi tring diu gid, cd nhdn, 16 chiie 6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, Néi quy cude déu gid hode
quy dinh khdc cia Ludt Déu gid tdi sén vit cde viin ban phdp ludt khdc cd lien quan
thi tity theo tinh chdt, mikc @ vi pham ma bi xi Iy theo Quy ché cube ddu gid, hodce
xw IV ky ludt, xit phat vi pham hanh chinkh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh sy,
néu gdy thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cia phdp ludt.

Noi quy nay c6 hiéu lyc trong subt qué trinh t8 chite cude ddu gis. D nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gi4, cic vi dai dién khach moi gidm sét cude diu gia,
Péu gia vién dugc phén cong didu hanh cude du gis va nhitng c4 nhan, t§ chic
khdc ¢6 lién quan tuén thil, thue hién nghiém ndi quy cude diu gia./.

PD.CONG TY DAU GIA HGP DANH




EEEALRERE A L EPrE D R

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQ1CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Pgc ldp - Tir do - Hanh phiic
$6:6670 /QD-UBND Qudc Oai, ngay Y thing 10 nim 2024
QUYET PINH

Vé vide pht duyét phwong an ddu gia quyén siv dung dat & dbi véi 91 thita
dit thude du 4n: Xdy dyng HTKT khu dit ddu gis QSD dit & DG31
thon Yén Quan, x Tan Pha, huyén Qudc Oai, thanh phd Ha Npi

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC DAl

Cin et Lucit T6 chibe chink quyén dia phuong ngdy 19/6/2015; Ludt sia d61,
bd sung mgt s6 diéu ctia Ludt T6 chike Chink pii va Ludt T chike chinh quyén dia
phueong ngay 22/11/2019; Ludt Ddt dai s6 31/2024/0H13 ngdy 18/0172024; Lugi
Bdu gid i sin 56 01/2016/QH14 ngéy 17/11/2016 duge siva dol, bo sung boi Ven
bin hop nhdr s6 12/VBHN-YPQH ciia Vin phong Qude héi ban hanh ngay
02/8/2023, Lucit sica déi, b6 sung mot 56 diéu ciia Ludt Ddt dai 56 31/2024/QH1S, {7~
Ludt Nha & 50 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong sin s6 29/2023/QH1S va 1% %, .
Lugt Cde 18 chiic tin dung 56 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024; O

Céin cif cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy diph vé gid ddt; 56 101/2024/ND-CP ngdy 29/7/2024 quy dinh vé diéu tra co

__ ban c‘z’cfr dai; dang ky cdp Gidy chung nhdn quyén Stk dzmg dot, quyén sé hitu toi

4 sdre gdn lidn voi ddt va hé thong thong tin ddt dai: 6 102/2024/NP-CP ngay
29/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot 86 diew cva Luat Dt dui;
103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat,_ 56
62/201 7/ND-CP ngdy 16/5/2017 vé quy dink chi tiét mét 56 diéu va bién phap thi
hanh Ludt ddu gid tai san; s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét
mét s8 diéu cila Ludt Qudn Iy thué;

Can crr Thong tw lién, tich 56 14201 5/TILT-BINMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia BY Tai nguyén va Mbi truomg - BG tie phdp vé quy dink viée 16 ehifc thiee hién
déu gic QSD ddi 38 gino ddt o6 thu tién st dung dét hoge cho thué dét:

Cain cik cic Thong tw ciia Bg Tl chinh: S6 45/201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017
quy dink khung thii lao dich vy ddu gid 131 san theo quy dinh tai ludt déu gid tai
san; 56 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 quy dinh stra 431, b6 sung mot 56 diéu
cua thong tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinkt khung thit lgo dich vu
ddu gid toi sin theo quy dink tai ludt ddu gid 14i sén; sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dink ché 36 tii chinh trong hoat déng diu gid tii sén;

Cén cti Thong te 56 02/2022/TT-BTP ngdy 08/2/2022 cia Bé Tw phdp

hueong din hua chon 16 chute ddu gid toi sén;

IR SN 4 S
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Ciin ctk Quyér dink s 61/2024/0P-UBND ngay 27/9/2024 cra UBND thanh
phé' Ha Néi vé ban himh quy dinh vé mot 56 néi dung thuge linh vuc dat dai trén
dia ban thonk phi Ha Noi;

Can cit Quyét dinh 56 2097/0D-UBND ngdy 19/4/2024 ciia UBND théimh
phé Ha NGt vé viée glac 12.744,1 m2 dat tgi x3 Tén Phu, huyén Quéce Oai (@G hoan
theinh gidi phong mdt bing) cho UBND huyén Quéc Oai dé thuc hién du dn: Xy
dung HTKT khu ddt déu gic OSD dat ¢ DG 31 thén Yén Qudn, xé Tan Phii, huyén
Qudc Qai, thamh phi Ha Noi;

Xét ¢ nghi cita Phong Tei nguyén vi MBi trudng tai T6 trink sé 466/TTk-
TNMT ngay 24/10/2024.

QUYET DINH;

Piéu 1. Phé duyét phuong an diu gid quyén st dung dét & déi véi 91 thira
d4t thude du 4n: Xay dyng ha tng k§ thuat khu die ddu gia quyén st dung dét &
DG31 thén Yén Quan, xi Tan Phd, huyén Qubc Oai, thanh phd Ha Noi (Chi ét
e6 phitong dn diu gid quydn six dung dét kém theo), Cu thé nhur sau:

1. Téng dién tich 91 thira dit & dira ra ddu gid 13 8.424,2m?;

2. Vi tri, ranh giéi, didn tich timg thnra dét duoc xdc dinh theo Ban dd quy
hoach téng mit bing, ty 18 1/500 do Cong ty TNHH quy hoach kién tric Viét
Nam lp, dugc UBND huyén Quéc Oat phé duyét tai van ban sé 2865/UBND-
QLDT ngay 27/9/2021.

3. Hinh thtre ddu gia

a) Ddu gi4 bing bo phidu kin tree tiép nhidu vong tai cude ddu gia (i
thidu phdi qua 06 vong ddu gid bit bue); cude ddu gid két thie khi khéng con
ngudi tham gia trd gia,

b) Phuong thire ddu gid: Tra gia 1én;

4. Thoi han ndp tién s dung dét (Gén tring ddu gid) thue hién theo quy
dinh tai Diém a, b Khoan 4 Pidu 18 Nghi dinh 6 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cita Chinh phu. Cu thé:

a) Cham nhét 13 30 ngdy, ké tir ngay Chi cuc Thué kiw vuc Thach Thét -
Qubc Oai ban hanh théng bdo ndp tién sir dung dit, ngudni tring ddu gid quyén
str dung dAt phai ndp 50% tién sir dung dét theo théng béo ctia Chi cue Thué khu
vuc Thach Thét - Qude Oai;

b) Cham nhét 1a 90 ngdy, ké tir ngdy ban hanh théng bio ndp tién st dung
dat, ngud tring dAu gia quyén st dung déit phai nép 50% tién st dung dit con
lai theo théng béo eta Chi cue Thué khu viee Thach Thét - Quée Oai:

¢) Trudmg hop nguoi tring ddu gid khéng ndp tién hosic khéng nop dd tién
theo ding thdi gian quy dink, UBND huyén Quéc Qai hui két qua trang dén pis.
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat;

5. Hinh théc giao dat, thdi han st dung dét
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a) Hinh thirc giao dit: Nha nudce giac dit c6 thu tidn st dyng dét (thong
qua viée diu gid quyén sir dung ddo);

b) Thei han sir dung dét: Lau dai,

¢) Muyc dich 517 dung dat: DAt o tai ndng thon.

Pitu 2. Quyét dinh ndy cé hidu luc ké tir ngay ky va thay thé cic Quyét
dinh ctta UBND Huyén: 86 4999/QD-UBND ngay 29/7/2024; s& 6354/QP-
UBND ngay 03/10/2024 ¢ita UBND Huyén.

Pidu 3. Chinh Van phong HOND&UBND huyén; Trudng cde phong,
don vi: Tai nguyén va Méi tredng; Tu phap; Thanh tra; Trung tdm Phat tridn
quy dit, UBND x4 Tan Phil; cac co quan, t8 chirc, ci nhin ¢6 lién quan chiu
trach nhigm thi hanh Quyét dinh nay./. g —

Nei nhgn; TM. UY BAN NHAN DAN
T % KT.CHU TICH

- 5& Tai nguyén va Mai trudng, o 5

- 80 Twphdp; _I"_HO CHU TICH

-"TT. Huyén iy, (té BC) / v A0

- TT.HDND huyén; fFo 4‘4:# S U

- Chd tich URND Huyén: :’ VARV

-Clie PCTUBNTY Huyén | ;e B




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
HUYEN QUOC 0AI DPde ip - Tw do - Hanh phie

PHUONG AN
Piu gid quyen S dung dit & d6i véi 91 thiva adt thuge dy an: Xay dung

HTKT khu a4t diu gid QSD dét & PG31 thén Yén Quan, x4 Tin Phy,
huyén Quée Oai, thanh phd Ha Néi

(Kérm theo Quyét dink sobtly /OD-UBND ngdyd§ /10/2024 cila UBND huyén Onde Oai)

I THONG TIN CHUNG

1. Vj tri khu dit, thica dit ddu gid

- Khy d4t ddy gia PG 31 thén Yén Qudn, x4 Tin Ph (viét tat 12 Khu dét ddn
gid BG31) ¢ vj iri, ranh gi¢i, dién tich khu dét thue hién du 4n duge x4c dinh tai
Ban v& Quy hoach tdng mat bing didu chinh QH-02, ty 18 1/500 do Cdng ty TNHH
Quy hoach Kién triic Viét Nam 13p niim 2021, dugc UBND huyén Quéc Oa chap
thuan kém theo Vin ban s& 2865/UBND-QLBT ngdy 27/9/2021; Ban dinh vi toa
a6 méc gidi do Sé& Tai nguyén va Méi trudng ban giao ngay 21/7/2023

- Khu dét ddu gia PG31 ¢ gioi han: Phia Dong Bac, Tay Béc, Ty Nam:
Gidp khu dén cu hién trang; Phia Déng Nam: Gidp khu d4t canh téc;

- Khu dét ddu gia PG31 co dién tich nghién ettu quy hoach 14 17.312,15 m%
dién tich dt ddu gid 8.424,2 m? gdm 91 thira dét; ky hidw: L6 LK1 (LK1.1 dén
LK1, 18), & LK2 (LK2.1 dén LK2 18) Lo LK3 (LK3.1 ¢én LK3, 14), L5 LK4
(LKA4.1 ¢én 1.K4.09); L6 LKS5 (LKS.1 dén TKS. 16); Lo LKG (LK6.1 dén LK6.16).

Khu dAr dhu gia DG31 d3 hodn thanh gidi phong mat bang, dugc UBND
thanh phé Ha Nai glao dét cho UBND luyén Quéc Qai dé thire hién dy an: Xay
dl.mg HTKT khu dét dau gia QSD dit & PG 31 thén Yén Quién, x8 Tén Phi, huyén
Québc Qai (Quyét dink 58 2097/QD-UBND ngay 19/4/2024);

- Phwrong &n nay 4p dung d6i v6i 91 thira dAt tai Khu déit déu gia BG 31 thén
Yeén Quén, xi Tan Phu, huyén Qude Oai, thanh phé Ha Nai;

1.1, V& co chu siy dung dit

Khu dét ddu gid DG31 b téng dién tich nghién ciru quy hoach 14 17.312.15
m?, trong do:

- Dién tich dét & d& ddu gia QSD dét 13: 8.424,2 m? (Loai dit: dét &),
- Dién tich dit cay xanh mit nuéc 13; 4.421,98 m?
- Dién tich dat giao thong dhu ndi HTKT 14: 4.465,97 m%

IRy § A - A
Chi tiet co cau sik dung dat nfur sau:



Co cdu sir dung dét
. Hé
o T Dién Téng | Mat | 17 | 1z £
TT (:hm niug Di¢n tich tich xdy | dién tich | @6 sa sit | Tang | So
sir dung dat a4t . - . dung cao | Lo
m? | dvne san | XD |l | (ting) | adt
1 | Pit & diu gid 8.424,2 | 7.625,4 | 37.689,7 4,47 91
1.l [L6 LK 1,733,7] 15574 73494 91,0[ 424] <35] I8
12 |Le LK2 1.644,5| 1.440,6| 7.203,2] 88,0! 438] <5 18
13 | L6 LK3 1.197,6 | 1.124,9| 56245 940] 470 <5 14
1.4 |Lo LK4 82361 7383| 3.6914| 896! 448 <5| 9
1.5 | Lo LKS 16151 13545{ 677270 93,0 4,19 <5 16
1.6 [LALKS 1.409,7 | 1.409,7 ] 7.048,50[100,0| 500] <5] 16
2 | Hb nwée 4.421,98 - - - - -l -
2.1 | Bit cdy xanh 531,10 - - - - -1 -
2.2 | Mat nwére, ke ho 3.890,88 - - - - -
DAt giao théng
3 | d4u ndi ha ting 4.465,97 - - - - - -
ky thujt
4 | Tong 17.312,15 | 7.625,4 | 37.689,7 -] 4,47 - 91
1.2. Bing théng ké chi tiét:
. x| Diéntich | 86 | Matds | Ting ca o :
sty | MBOAC | isadt oan | xiy | caohi| Diowiien | Dienfich
a thia dit | hé | dwng | da ¥ d¥ng
(mY | Can| (%) | (Tdrg) (i) ()
O dit
A LK1 1733,7 | 18 1557,4 7349,4
1 LK1.1 87,5 1| 100,00 5 87,5 437,5
2 LX1.2 87,5 1 | 100,00 5 87,5 4375
3 LK1.3 121,9 1 | 7781 5 94,9 4743
4 LK1.4 101,2 1 | 79,88 5 80,8 404,2
5 LKI.5 1008 | 1 | 7992 5 80,6 402,8
6 LK1.6 99 8 1 | 80,01 5 79,9 399,3
7 LKL.7 90,0 1 | 100,00 5 90,0 450,0
8 | LKI.8 90,0 { | 100,00 5 90,0 450,0
9 LEK1.9 90,0 1| 100,00 5 90,0 450,0
16 | LKLI0 | 10,5 1| 79,85 5 81,0 405,2




1KLL 1020 | 1| 7980 5 81,4 407,0
12 | LKL12 | 1020 | 1 | 79,80 5 81,4 407,0
13 | LKLI3 | 1220 | 1| 77.80 5 94,9 474,6
14 | IK114 | 875 | 1 | 10000 | 5 87,5 437,5
15 | LKL1S | 875 | 1 { 10000 | 5 87.5 437,5
t6 | LKI16 | 825 | L | 10000 | 5 87,5 4375
17 | IK117 | 875 | 1] 10000 | 5 87,5 437,5
18 | LKLI8 | 875 | 1 | 10000 | s 87,5 0,1
O aat

B LK2 l1644.5 18 5 1440,6 7203,2
I} Ik21 [ 990 |1 | 8010 5 79,3 3965
2 | LK22 | 850 | 1 | 10000 | s 85,0 425,0
3 | LK23 | 909 | 1| 8092 5 73.6 367,83
4 | 1K24 | 905 | 1| 8095 5 73,3 366.3
5 | LKas | 902 | 1 | 8098 5 73,0 365,2
6 | LK26 ! 898 | 1 | 10000 | 5 89,8 449.0
7 | K27 | 971 1 | 8029 5 78,0 389,8
B | LK28 [ 850 | 1 | 10000 | 5 85,0 425,0
9 | LK29 | 850 [ 1 | 10000 | 5 85,0 425,0
10 | LK2.10 | 850 | 1 | 10000 | 5. 85,0 4250
11 | IK211 | 1015 | 1 | 7985 5 81,0 405,2
12 | IR242 | 935 | 1 | 8065 5 75,4 377.0
13 [ LK2.13 | 935 | 1 | 8063 5 754 377,0
14 | 1K2J4 | 935 | 1 | 8065 [ 5 754 377,0
15 | Lk215 | 935 | 1 | R065 5 754 3770
16 | LK2.16 | 1015 | 1 | 79,85 5 81,0 4052
17 | LK247 | 850 {1 | 100,00 | 5 85,0 4250
18 | 1K2.18 | 8590 | 1 | 10000 | 5 85,0 425,0
C | Oait | 1976 | 141 5 1124,9 5624,5
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e alll

s HENTY

LK3
] IK3.1 80,1 1 | 100,00 5 80,1 400,5
2 LK3.2 80,3 1 | 100,00 3 80,3 401,5
3 LK33 79,9 1 | 100,00 5 79,9 399,35
4 LK3.4 79,5 1 [ 100,00 5 79,5 397,5
5 1.K3.5 78,6 1 | 100,00 5 78,6 393,0
6 LK3.6 93,8 1 | 80,63 5 75,6 378,1
7 LK3.7 93,8 1 | 80,63 5 75,6 378,1
8 1.K3.8 93,8 1 ! 80,63 5 75,6 378,1
9 LK3.9 84,5 1| 100,00 5 84,5 422,5
10 | LK3.10 85,0 1 | 100,00 5 85,0 425,0
11 | LK3.1t 85,0 1 | 100,00 5 85,0 425,0
12 | LE3.12 85,0 1] 100,00 5 85,0 4250
13 | LK3.13 84,5 1 | 100,00 5 84,5 4225
14 | LK3.14 93,8 1 | 80,63 5 75,6 378,2

O ait
b LK4 8236 |90 5 738,3 3691,4
1 LKdD | 777 1 | 100,00 5 71,7 388.5
2 LK4.2 77,9 1 | 100,00 5 77,9 389,35
3 LK4.3 71,5 1 | 100,00 5 77,5 387,5
4 LK4.4 102,5 1 | 7975 5 81,7 408,7
§ | LK4s 1054 11 | 79,50 5 83,8 419,0
§ LK4.6 104.0 1| 79,60 5 82,8 413,9
7 LK4.7 102,5 1 | 89,50 5 91,7 458,7
8 1.K4.8 73,0 1 | 100,00 5 73,0 365,0
9 | IK49 103,1 1 | 8Y40 5 92,2 460,9

O ast
E LKS 16151 | 16 5 1354,6 6772,7
I LKS.1 89,5 1 | 100,00 5 89,5 47,3




2 | Lks2 | 900 | 1 | 10000 90,0 450,0
3 | LKs3 | 900 | 1 | 10000 90,0 450,0
4 | 1Ks4 | 805 | t | 10000 80,5 402,5
S | LKss | 1144 |1 | 7856 89,9 4493
6 | LKs6 | 1132 | 1 | 7868 89,1 4453
7 L IKs7 oo L1 | 7881 88,2 440,9
8 | 1kss | 1106 | 1 | 7894 87,3 436,5
o | 1K59 | 1093 | 1| 7907 86,4 432,1
10 | Lks10 | 1081 | 1 | 7920 85,6 428,0
1l LKS.A1 | 1068 | 1 | 7932 84,7 4236
12 | LKsa2 | 1055 |1 | 7945 83,8 4191
13 | 1KS.13 | 1042 | 1 | 7958 82,9 414,6
14 | LKS.d4 | 935 | 1 | 80,65 754 377,0
15 | IKs15 | 910 | 1 | 8090 73,6 368,1
16 | LK516 | 966 | 1 | 8034 77,6 388,0
0 it
F | LK6 | 14097 | 16 1409,7 7048,5
1 | k61 | 800 | 1 | 100,00 89.0 445,0
2 | LK62 | 90,0 | 1 | 100,00 90,0 450,0
3 | LK63 | 900 | 1 | 100,00 90,0 450,0
4 | 1K64 | 900 | 1 | 100,00 90,0 450,0
5 ] 1kes | 900 | 1| 10000 90,0 450,0
6 | LK6s | 900 | 1 | 10000 90,0 450,0
7 | LK67 | 900 | 1 | 100,00 90,0 450,0
8 | LK68 | 900 | 1 | 10000 90,0 450,0
9 | k69 | 900 | 1 | 10000 90,0 450,0
10 | LK6.10 | 90,0 | 1 | 100,00 90,0 450,0
U | IK6lL | 900 | 1 | 10000 90,0 450,0
12 | LK6.12 | 900 | 1 | 100,00 90,0 450,0




13 | LK5.13 90,0 | 1 | 100,00 5 90,0 450,0
14 | LKé6.14 73,2 1 | 100,00 5 73,2 366,0
15 | LK6.15 81,5 1 | 100,00 5 81,5 407,5
16 | LK6.16 86,0 1§ 100,00 5 86,0 430,0
Tong 8.424,2 | 91 7.625,4 | 37.689.7

2. V& quy hoach, ké hoach s& dung dat, chii truong dau gid quyén st
dung dat

Cac thira dat dira ra ddu gia quyen su dung dét ndm trong quy hoach, ké
hoach st dung dit ndm 2024 tai Quyét dinh s 418/QD-UBND ngay 22/01/2024;
Ké hoach s6 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 cia UBND thanh phd Ha Noi vé dau
gia quyén st dung dét nim 2024 va ndm 2025 trén dia ban TP Ha Noi; Viin ban 50

2865/UBND-QLPT ngay 27/9/2021 cta UBND huyén Qudc Oai v& viée chap
thudn ban vé diéu chinh TMB 7 1& 1/500 du 4n: Xay dung HTKT khu dht du gia
QSD d4t & PG 31 thén Yén Quén, x3 Tan Phi, huyén Quéc Oai, TP Ha Ngi;

3. Ha thng ky thuét khu dat, thira dit ddu gis

Khu dét ddu gia DG31 thén Yén Qudn, x4 Tén Phi dugoe dau te xéy dyng ha
tAng ki thugt ddng bd, gdm céc hang muc chi yéu nhir sau: San nén, diémg giao
théng (nen mét dudng, he dudng, cky xanh), thoat nude, chp nudc sach va tru el
hoa, cAp dign va chiéu sang... theo du 4n dugc phé duyét.

4, Hinh thite gino d4t, thiri han st dung clia cic thika dit, khu dat

- Hinh thuc giao dét: Nha nuée giao dét cb thu tidn st dung dét (thong qua
vide diu gid quyen st dyng dat).

- Th&i han stt dung dit: Lau dai.

- Muc dich sir dung dit: Dt & tai ndng thén.

5, Dy kién thoi gian t chire thue hign ddu gid

Tir quy I nam 2024, du kién kim dat dhu glé BG31 duofc th chire diy gid

thanh 04 cube du gid; Trung tAm Phat trién quy dat chii déng dé xudt phuong 4n,
trink phé duyét dir todn, lya chon, ky hop ddng va thue hién trinh tu th tue theo

guy dink.

6. Pbi twgng va diéu kién tham gia dau gid

a) béi twgng dchrc tham gi'L dau gia la dbi twong duge Nha nude giao dat
theo quy dinh tai Pidu 119 Lut Pt dai nim 2024 va phd hop quy dinh tai Khoén
4 Pidu 125 Luat Dét dai him 2024. C6 dang ky tham gia déu gi4, ngp hd so tham
gia dn gid hop 18, nop tidn dat trude cho T4 chife dhu gid tai san theo quy dinh;

b Pau gi tai sén 2 hinh thire ban tai sdn ¢6 tit hai ngudi ted 1én tham gia
dau gid theo nguyén tic, trinh ty va thi tuc duge quy dinh tai Ludt déu gid tai sén
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ném 2016, trir trudng hop quy dinh tai Pidu 49 enia Luét ddu gid tai san nam 2016;

c) Céch thirc ddng ky tham gia dau gia

Ngudi tham gia ddu gia phai mug, ngp 1‘16 so dang ky tham gia déu gia va
khoan tién dit trwée theo quy dinh (50 lwgng hd so vd tién ddt trude tuong dng voi
80 lugng thtpa dét ding ky dau gid). Ngudi dang ky tham gia dau gia la mdt (01)
ngudi duy nhit c6 tén trong danh séch dd didu kién tham gia cuge dau gia va phai
true ti€p tra gid (truomg hop cb nguoi dai dién theo Uy quyén thi phai ¢ vin ban
uy quyén hep I8). Tai cude dan gid, ngudi tham gia dau gid duoc phat Phidu tra gi4
fuong ung véi s luong thira dit dang ky dau gia.

d) Céc trudmg hep khéng dige tham gia cude ddu gia

Cic trudng hop khong dii diéu kién theo quy dinh tai Muc a Dién nay va cic
Trudng hop sau:

(1) Ngudi khing 6 ndng lirc hinh vi d4n su, ngudi bi méat hodic bi han ché
nang lire hanh vi dén su, ngudi 6 khé khén trong nhin thie, lam chi hanh vi hodc
ngudt tai thoi diém diing ky tham gia daw gid khéng nhan thire, lam chi duge hanh
vi clia minh;

(2) Ngudi lam vige trong 16 chirc du gid tai san thyc hidn cuge dAu gid; cha,
me, vy, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt coa dau gid vién C}j.éu hanh cudc dau
gid; ngudi truc ti€p gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh ruét,
chi rudt, em rudt ctia ngudi trixe tiép giam dinh, dinh 2ia tai san;

_(3) Nguoi duge chu sd hiu tai san Uy quyén Xl 1y tai sén, ngudt co quy{én
quyét dinh bén t&i sdn, ngusi ky hop dong dich vu diu gia 1ai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai sdn cla ngudi khdc theo quy dinh cia phap ludt. Cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi ndy;

(4) Ngudi khéng co quyén mua tii san déu gia theo quy dinh cta phap lust
ap dung doi véi loai tai san dé. _

7. Chi phi t6 chirc thue hién vide diu aid

Thye hién Théng tu 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 (dwoc stva ddi tai
Théng tw 86 IOSIZOZOITI‘-B’I:C ngdy 21/12/2020) cla B6 trudng B6 Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Luét diu gia Tai sén va
Théng tur 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo truéng B§ Tai chink quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong dan gid tai san, cy thé: Dy todn ngén séch nha
nudc de thue hign viée dau gia tai sin; Tién ban h8 so cho khdch hang tham gia
dAu gia; Khodn tidn d3t trude cia ngurdi tham gia ddu gia bj thu theo quy dinh; Cac
nguodn kinh phi hop 1& khic theo quy dinh cia phép luft;

8. Dy kién gia khéi diém, khosn tidn @it truge phéi ndp khi tham gia

d4n gia vi cde khodn thu khac theo quy dinh cta phap lujt
a) Gid khoi didm dé dda gig
- Gid khoi diem cda vong dfu gid 6 01: Duge xéc dinh tai Quyét dinh ctia
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co quan cd thém quyen va quy dinh cu thé tai Théng béo mdi déu gid, Quy ch
cude ddu gid do th chirc dAu gid tai san ban hanh;

- Gia khéi diém tix vong dAu gid s6 02 tr& di: T vong dhu gia s6 02 trd di,
Giéd khorl diém cna vong ddu gia tiép theo |a gid td hep 1€ cao nhét ¢ vong diu gid
trude lidn k8, T rtrong hop tai vong dAu trude 1idn k& ma gia tra hop 1& cao nhit
bang gid khoi didm cla vong ddu gid, thi gid khoi diém cva vong diu tlep theo
bing gié khéi didm cda vong dau trude lién k& cong thém mdt (01) bude gis.

b) Dy kién khoan tién diit truée phai ndp

- Khodn tién dat trude Jphai ndp khi tham gia dhu gia béng 20% tbng gié tr|
thita d4t tinh theo gid khéi diém d& ddu gid quyén st dung y dat;

. -~Du kién khoan tién dat trude d6i v6i mdi thira dat tir khoang 68.000.000
dbng dén khoang 115.000.000 dong;

- Tidn mua hd so theo quy dinh tai Khodn 2, Pidu 3 Thong tu sb
48/2014/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia B4 Tai chinh,

- Tién mua hd so va tién dit trude duge quy dinh cu thé tai Théng bdo moi

tham gia dAu gia vA Quy ché cuge ddu gid do 6 chic ddu gia tai san ban hinh,
Tién mua hd so khong duge tra lai trong moi trudng hep trir trudng hep cude ddu
gid khéng dugc t6 chic;

c) Du kién cac khoan thu khéc theo quy dinh cia phap lut: Ngudi tring ddu
gia quyén su dung d4t phai nop du 100% tién st dung dht, céc khoan phi va [& phi
khac theo quy dinh.

d) Budc gid duge quy dinh 12: 3.000.000 ddng/bude gid/m?® (Bing chi: Ba
triéu déng trén mdt budc gid trén mot mét vuong).

e) Td chic dAu g]a tai san cé tréch nthiém trd lai khoan tién djt trude trong
truéng hop ngudi tham gia diu gid khéng tning du pis va khong thude cac trwdng
horp bi tich thu khoan tién dat trde theo quy djoh cia phap ludt trong thoi han 03
ngay lam vi¢e ké nr ngay ket thic cudc | ddu gia hodc trong théi han khac do céc
bén thoa thudn (Khodn 4 Pitu 39 Ludt ddu gié Toi $an).

Truong hop tring dAu pi4 thi khodn tién dat trude duge chuyén thinh tién
dit coc dé bao dam thye hién nghia Vil mua tai san dAu gia sau khi doe co quan cé
thdm quyén phé duyét. Viée x ly tidn dit coc thye hién theo quy dinh cla phap
Iuat vé din sy va quy dinh khdc cta phép luat co lién quan {theo Khodn 5 Picu 39
Ludt déu gid Tai sén),

Trudng hop cujc dhu gia khong td chirc duge thi ngudi ding ky tham gia
ddu gia dugc hodn lai tidn hﬁ so 48 ndp trong thoi l1an 02 ngay lam vidc, k& tir
ngdy du kién t6 chitc cude dhu gid. Khong hoan lai tién hé so don véi nguol cd
hanh vi vi pham quy dinh cua phap luft ddu gia trong thoi gian th chic déu pid
(Piém d, Khodn 2, Pidu 3, Théng tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia By
Tai chinh),

IL QUY DINH VE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

A
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1. Co quan t6 chite vige ddu gis QSD dit

Trung tAm Phat trién quy dat (¢ tru s tai: Khu licn co guan, thi trdn Quoc
Oai, huyén Quie Oai, thanh phé Hé Nai) 13 don vj t6 chitc viée du gid quyén s
dung dat theo quy dinh; Trung tim phat tridn qu dit cé trach nluem lya chon va
ky Ho‘p ddng dich vu ddu gid ta1 sdn voi don vi thye hién cude dhu gia dé thuc hign
dAn gid theo quy dinh tai Didu 56, Pidu 33 Luat Py gid tai san, Théng tu sb
02/2022/TT -BTP ngay 08/02/2022 cia B truéng BO Tur phap va theo quy dinh
cla phép luat vé déu thdu (néu cé).

lhong bdo v& viée lya chon don vi thye hién cude dau gid quyén sir dung dt
duge niém yét trén Cdng thdng tin qudc gia vé& dau gid tai sdn va Céng théng tin
di¢n tt huygn. Pon vi dugc Iua chon thue hign cuge du gia quyen st dung dt
phai 13 td chite dAu gid 131 sdn ¢6 dn didu kién, néng fye dau gia tai san theo quy

dinh cta phép ludt.

2. Nguyén tic d4u gid (Diéu 6, Ludt ddu gid Tai sar)

- Tuén thi ding quy dinh cia phdp ludt; bao dam tinh dbc lp, trung thyec,
cbng khai, minh bach, cong bang, khéch quan; béo vé quyén, lgi ich hop phap cia

ngudi cb tai san ddu gla ngudi tham gla ddu gia, ngum tring dAu gid, ngudi mua
duge tai san du gia, 1 chive dAu gia tai san, déu gid vién;

- Cudc ddu gia phai do déu gi vién didu hanh.
3. Hinh thirc diu gia, phuong thic diu gis
- Hinh thirc ddu gid {(&Khodn 1, Diéu 40; khoan 2 va khoan 4 Didu 42 cia

Luat Ddu gid idi san). Pau gia bang bd phidu tryc tiép nhidu vong tai cufe dén gid
va tbi th]eu qua 06 vong ddu gia bat bude. Vide bo phiéu tryc tiép nhidu vong tai

cudc ddu gia két thic khi khdng con ai tham gia tra gid.

- Phuong thitc dau gié (Pidu 40 Lugdt Péu gid tai san): Tra gid 1én.

-Té chuc dAu gid tai san c6 trach nhiém ban hanh Quy ché cude ddu gia theo
quy dinh tai Didu 34 Lujt PAu gi4 tai san,

4. Trinh tyr m& cude d4n gis va cich thire thye hién viét va bd phiéu tra gia

a) Trinh tw m& cudc ddu gid (Khodn 1 Diéu 42 Ludt diu gid tai san):

Piu 84 vién gidi thigu ban thin, nguoi gitp viée, céng bd danh sach nguoi
tham gla déu gi4 va diém danh dé xic dinh ngudi tham gm déu gid; doc quy ché
cudc ddu gid; gidi thicu ting tai san diu gid; nhéc lai mic %(é khéi diém; théng
bdo bude gid; khoang thoi glan viét vA bo phitu tra gi4; phat s6 cho nguoi tham gia
déu gid; hudng dén céch trd gia, chip nhdn gia va tra 16i cdu hoi ciia ngudi tham

gla déu gia; nhéc lai yéu chu déi véi phleu tréd gia hop 1é, thoi gian d& thye hién
viéc ghi phidu; didu hinh viée trd gid, chdp nhén pi4 theo quy dinh tai khoan 2

Pidu 42 Luat dau gid tai san.
by Cach thire thye hign vit va bo phidu tra gid (Khodn 2, khodn 4 Piéu 42
Ludt ddu gict tdi scn):
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- Ngubdi tham gia déu gia dugc phat phifu tra gid dé tra gid cho ting thira
dat. Nlnrng ngudi tham gia dau gia da dang ky ddu gia dn diéu kién s& cling tham
gia tra gia cho cdc thita ddt ds ding ky du gia, duoc nhan phiéu tra gia déu gié cho
timng thira d4t, ghi gid mudn trd vao phidu ciia minh.

- Thoi gian viét va bo Phidu trd gid cho mbi vong déu gid 1a: khéng quai 10
phait (k& ca viét va bé phiéu trd gia).

- Nguti nop hd so ding ky déu gi4 da duge xde dinh di didu kidn tham gia
déu gid bit bude phai tham gia trd gid di 06 vong déu gia ddu tién;

- M01 vong déu gi4, nguot tham gia dau gia dugc phat s6 phleu tra gid tuong
ung voi s6 lugng thia dat dang ky (hoic sb lugmg tinia dét duogce tlep tuc tham gia
dhu - gid), ghi gia vao phleu ctua minh va bé phleu vao hom phidu. Hét thoi glan ghi
phléu va bé phiéu tra gia, DAu gig vién kiém dém sb phidu phit ra va sb phiéu thu
vé, cong bd mirc gid tra hop 18 cao nhét cha vong ddu gid vdi glam sét cia it nhit
mét ngudl tham gia déu gia, Tlcp tyc phat phiéu cho ngudi tham gla diu gia 48 bit
dau trd gia cho vong ddu gia tlcp theo, Ngudi tham gia diu gia c6 phidu tra gia
khong hop 18 tai vong trude thi khéng duge tham gia ddu gid tai cdc vong diu gid
tiép theo. Cube ddu gia két thic khi khéng con ai tham gia tra gid;

- Mic gid khéi diém tai vong ddu gid dau tién (vong dau gié s6 01) do
UBND huyén phé duyét va duge xdc dinh cyt thé theo théng béo mdi them gia ddu
gia, Tir vong dau gia 50 02 tro di, mic gia khoi diém bang gié trd hop 1€ cao nhat
tai vong truée lidn ké. Trong trudng hop tai vong dhu trwde lidn ké ma tit cd
Nguoi tham gia ddu gla déu tra bang pia khéi diém clia vong dau g4, thi gia khoi
diém cta vong diu gid tidp theo duge xde dinh 1a mic gid khoi diém ctia vong dhu
gid trudce lién ké cong thém mdt bude gis;

- Tai mot vong dhu gid bt ky, ngum tla gid cao nhét rit lay gla di tra trude
khi bat ¢Au thi tuc trd gid clia vong diu gxa t1ep theo thi cude ddu gia van tleP tuc
va 58 xét mic pid cla ngudi trd gia horp 18 lidn k& trude d6 1a mic gra khoi didm dé
déu gia & vong, ddy gi4 ‘clep theo. Néu miic tra Bia lidn'ké 1a murc gia khoi diém ctia
vong dau thi gia khoi didm clia vong ddu gid tiép theo s& 1a mirc gi4 khéi diém ciia
vong ddu nay cdng thém 01 (mét) bude gis;

- Trudng horp v1ct nhim cé sai s6t, cd yéu ciu dbi phu,u (trude khi bo phleu
tra gid) thi viée ddi ph1eu trong thoi glan quy dinh. Vige dbi phleu trong thoi gian
quy dinh va duge sy chip nhén cia ddu gia vién, Ngudi tham gia ddu gid phii nop
Jat t&y phLéu trd gid dé bi hong,

- Trudng hop tai mgt véng ddu bit ky trong 06 vong diu gid dau tién bat
budc md ngudi tham gia déu gid khdng viét phidu tra gia hodic viét vao phidu tra
gi4 c6 ngi dung khong hop 1§ theo quy dinh tal Myc 6 phan I Phuong dn néy thi
coi 14 vi pham quy ché du gia va quy dinh phap ludt vé viéc tham gia ddu gia;

- Truong hop sau khi két thuc 06 vong diu gia bt bude, & de vong diu tlep
theo néu dén mot vong bit ki ma khong con ngucn tham gia ddu gia ndo tra gia
1iép thi My két qua elia vong trudc lidn k& d& xét gid. Nhilng ngudi tham gid ddu
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gid c6 phiu tra gi4 hop 18, gid tra hop 1§ ol vong ddu trudc lidn ké déu diroc xét
gia. Xac dinh nguoi tring ddu gid 1 ngudi 06 mife tra gid hop 18 cac nhét tal vong
dau gia. Trudmg hop tai vong du trude lidn ké ¢6 01 (mnot) nguoi tham gia dau gia
cd Phiéu tra gia hop 1€ va gid trd hop 18 cao nhét thi duge xdc dinh 13 ngudi triing
dau gia, Truong hop tai vong dau trude lién ké, ¢é tir hai ngudi trdr 1én cé phidu tra
gia hop 1€ va c6 cung trd mirc gid tra hop 18 cao nhit thi ddu gid vién td chire cho
nhiing ngudi nay bée thim dé chon ra ngudi tring déu gia;

- Trurdmg hop sau khi két thic 06 véng déu gia bit budc, & eac vong ddu tiép
theo, néu dén mot vong bat ky ma nguoi tham gia dau gid khéng viét phidu tra gia
hofic viet vao phiéu tra gid 6 noi dung khéng hop 18 theo quy dinh tai Myc 6 phén
I Phrong 4n nay va bo phiu vao hom phiéu theo quy dinh hofic khéng bo phiéu
vio hom phiéu theo quy dinh, thi khong duge nhan phidu trd gié vA tham gia tré gia
cic vong tiép theo.

5. Cach thire xde dinh ngudi tring diu gia

Ngudi tring dhu gid 1A ngudi c6 phiéu ddu gid hop 18 va c6 gia trd hop 18 cao
nhit trén Im? dat & vong dau cudi cong hodc ngudi boe duge thim tring dau gia
trong trudng hop 0 chirc boe tham theo quy dinh tai digu 4 phdn I Phuong an du
gid ndy. Vige dinh gid trang dau gia t6i thiéu qua 06 vong ddu gis bt bude.

6. Gid tra hop 1§, Gia triing ddu gis, Phifu tré gid hop 18, Phibu tra gid
khing hop 1§, cac trudng hop khdng dwge xét gid, khéng dwge tiép tye tham
gia diu gia

a) Gia tra hop 1€

. - Gia trd hop 18 14 gid ghi trong phiéu tra gid cho 01m? dit va bang gid khdi
diém cia vong dau gid cong vdi séﬁnguy‘én Jan bude gid (Gid tra phdi c6 nghia,
xde dinh dugce theo quy dinh thea dong tién Viét Nam, phdt ghi ddy @i hing triéu,
tram, nghin, don vi dong cho 01 mét vudng diy, khong duoc viér tat).

- Cdng thite tra gia: Gid trd hop 18 = Gia khéi didm + n 1dn bude gia (n la cic
$0 ty nhién: 0,1,2,3.4,5.6...vv).

. - Trudng hop ngudi tham gia dhu gid trd cao hon gia khoi diém cua vong,
déu gid nhung sai quy dinh vé budc gid thi ddu gid vign ap dung nguyén tic cong
tang l&n cho tron birde gid ké tiép, phil hop céng thirc trd gis dé xét gia;

- Gid (rd t6i thiéu phai bing gid khéi diém cia vong dhu gis (dong/m?),

- Tién ding trong déu gi4 1a Tién Viét Nam (gof 1a Viét Nam déng).

b) Gié tring déu gid duge xéc dinh 12 gid tra hop 18 cao nhat cho 01 m? dit &
vong dau cudi cung duge déu gid vién cong b tai cude daun gid va cip cb thim
quyén pheé duyét. X4c dinh gid tring ddu gi4 t5i thidu qua 06 vong dau gia bit bude.

¢) Phidu tra gi4 hop 1& duge quy dinh cy thé nhu sau:

- Phiu c6 déng diu cna t chite diu gia tal san;

- Phibu khéng réch, ndt, stra chita, thy xéa, Trudng hop viét nhém, ¢6 sai s0t,
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co yeu chu doi phleu thi viéc dbi ph1eu phal trong thoi gian quy dinh va duge su
chip thugn clia dhu gi4 vién. Ngudi tham gia ddu gia phai ndp lai to phidu d3 bj
héng khi y8u cu ddi phié éu.

- Ghi diy dii néi dung theo méu va théng nhit véi HY so ding ky tham gia
dhu gid;

- Ghi day di g:é tra bang sb va bing chir, Phén gia tra bing 56 phai dwoc
vitt bang 56, phén gid tra bang chif phal dirge viét b‘mg chil theo quy dinh; S6 tién
tra gid Imng chit vd bing 5 trong phiéu trd gid phai thing nhét, néu ¢6 sy sai léch
thi s& 14y gia trl bing chir d& xét gia;

- Gia tra phai c6 nghia, xac dinh dugc theo quy dinh dbng tién Vit Nam,
phdi ghi day di cdc hang don vi tridu, trim, nghin dong trén 01 mét vudng dat;
khéng duoc vidt tit,

- Phai dirge ky tén va ghi ddy di ho va tén cia ngudi tham gia ddu gis;

- Puge bd vao thing phiéu ding thoi gian quy dinb,

Trudng hg’p Ngudi tham gia du gi4 so xudt khong ghi day dii cac thong tin
quy digh cd trén phxcu tra gid (ngogi trir rhong tin trd g:a bing s6, bing chit v
vzec ky tén, ghi ddy di ho va tén trén phxeu tra gid), Pau gid vién huéng dan tryc

tlep dé hoan thién cho dAy v, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham
gia diu gid khang dong ¥ hoém thién theo huréng dan coi 13 phiu khéng hop 18.

d) Phiéu tra gia khdng hop 18 a Phlell trd gia khdng dhy ai, khdng ding céc
thémg tin, n8i dung duge quy dinh tai Piém ¢, myc 6, phin I phuong 4n nay.

&) Ngudi tham gia ddu gid khong duoe xét gia va khéng duge tiép tuc tham
gia ddu gid trong cac truéng hcrp sau: Khong nop Phiéu tra gid trong thdi gian quy
dinh; Khéng ghi gid tra bing $6 hofic gia tra bing chif trén phiéu tra gia; Tra gla
thép hon gid khéi diém cia vong déu gié; Gia trd khong hop 1&; Phidu tra gid
khong hep 1&; Rat lai gié di trd va Cac trudng hop khae theo quy dinh cia phéap
[uat hién hanh.,

7. Du kién gia trj thu dwge va dé xuit vige sir dung ngudn thu tir ddu gis:

a) Gid trj thu duo’c tir ddu gia du kién khoang 166 ty dong, bao gdm; Tién
ban hd so déu gi4, tidn dit trude cia ngum tham gia ddu gid vi pham theo quy
dinh, tién sir dung dit thu duwoc tir ngirdi tring diu gid.

b) Viée stt dung ngudn thu déu gid qu_yén sit dung dét, dirge sir dung theo quy
dinh hién hanh.

8, Céc trudng hop bi truat quyén tham gia d4u gid

a) Céc trudmg hop bj trudt quycn tham gia ddu gla do co hanh vi vi pham
quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 cia Luét Pdu gid tai san bao gom: Cung cap théng tin,
tai liéu sai sur thét; st dung pidy td gia mao b dang ky tham gia d4u gié, tham gia

cude déu gid; Thong ddng, méc ndi véi ddu gid vien, t6 chie dAu gia tal san, Il{:,LrUl
¢ tai sin diu gid, ngudi them gia du gid khde, cd nhén, 1§ chic khac dé dim gld,
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1im sai léch két qué d4u gia tai sn; Can tré hoat dong ddu gia tai san; gy rbi, mét
trét fir ta1 cudc diu gi4; De doa, curmg ép ddu gia vién, ngudi tham gia diu gia
khéc nhim lam sai 18ch két qua dd.Ll gia tai san; Cdce hanh vi bi nghiém cim khédc

theo quy dinh ctia luét ¢é lién quan.

b) Ngudi 1t lai gia di tra theo quy dinh tai Didu 50 Lust Diu gi tai san.

9. Cac trwong hgp khing dwge nhén Tai tién dit trate (Khodn 6 Diéu 39
Lugt Bdu gid tai san 2016):

a) Pa ndp tién &3t trude nhung khéng tham gia cube dhn gi4 md khong thudc
trudmg hop bét kha khéng;

b) Bj truét quyen tham gia dau gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khodn
5Piéu 9 cha Ludt du gia taj san, bao gom: Cung cap thong tin, tai liéu sai sur thét;
st dung glay t0 gid mao dé dang ky tham gla dhu gia, tham gia cude dédu gia
Théng dong, madc néi véi ddu gia vién, td chuc dAu gid taf sdn, ngudi ¢ tai sén dau
gia, ngudi tham gia ddu gid khdc, o4 nhan,  chic khic dé dim gid, lam sai 1¢ch
két qua dhu gid tal san; Cén tré hoat dcmg dAu gis tdi sén géy 10, mét trit fyr tai
cude dhu gig; Pe dos, cudng ép dAu gid vién, nguol tham gia dhu gid khic nhim
1am sai léch két qua dAu gid tai san; Cée hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh

cua ludt c6 lién quan;

¢) Tix chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tir chéi két qua tring déu gia.

¢) Chc trudmg hop khde theo quy dinh phép Iuét v& diu gia i san va phép
ludt ¢6 1ién quan;

Nhimg trudng hop vi pham trén, nguoi tham gia dan gid khéng duge hoan
ted lai khoan tién dat trude; todn bé sé tidn d3t trude ndy duge T8 chirc diu gia tai

san x1t [y theo quy dinh phép luét,
10, Niém yet théng bao cong khai va hd so ding ky tham gia ddu gi4

a) Niém yét viée du gid quyén sir dung dét, dang ky them gia déu gia quyén
str dyung dét thue hién theo quy dinh tai cac Pidu 35, Pidu 38 Luat Béu gid tai san

va quy dinh cGa phap ludt c6 lién quan.

Théng bdo cdng khai viée déu gla quyén sir dung dat thyc hién theo quy
dinh tai Diév 57 Ludt P4u gid tai san va quy dinh ctia phap it 6 lién quan.

b) H3 so ding ky tham gia diu gid

- Don dang ky tham gia déu gid (theo mAu do T4 chiic déu gid tai sén phat hanh),

- Ban sao Chting minh nhin dan/Ciin cude céng dan/H§ chiéu (con thdi han).

- Ban sao chiing tir mua hd so ding ky tham gia ddu gid quydn st dung dét,

- Truémg hop uy quyen tham gna déu gi4 khi dén tham du cude déu gia phai
c6 vin ban uy quyén hop 14, duoc céng ching diy dv tai vin phong cbng ching
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theo quy dinh phép luft, c6 ndi dung uy quyén cu the, 0 rang (neu cu the thdng tin
cudic ddu gié, céng viée uy quyén, thoi han uy quyén; quyén va trach nhiém bén vy

quy2n, bén nhén uy quyén, théng tin chi thé...),
= Trudng hop cdc gla)f by, tai l18u khéng cong chimg, ching thuc thi phai
xudt trinh ban gbc dé doi chidu.
11. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia quydn st dung dit
Vl@c xét duyét diéu kién tham gia déu gig quycn st dung dat duoge tién hanh
sau khl két thic thdi han nog hé so dldng ky tham gia dhu gia quycn sit dung dét. Don

vi tb chite thue hién viéc dau gia quyen s dyng d'lt phbi hep véi don vi thye hién
cude dbu gid quven sir dung dét t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia.

Vige xét duyét digu kién tham gia ddu git quyén st dl.ulg dét phéi thyc hién
trong difu kién bdo mét, dwge lap thanh vin ban, céc thanh phin tham dy phai ky tén
xac nhin ndi dung va dugc luu trlk rong hé so diu gia. Thong béo cdng khai danh
sach nhiing nglrorl khéng do dleu kién tham déu gia quyen st dung dét tai don vi to
chitc thye hién viée dédu gia quyen str dung dat va dom vi thyc hién cude déu gia quyén
str dung dét.

12. GiAm sat thuc hifn cude dhu gis quyén siv dung dit (Didu 17 Thing i
lién tich s6 14/201S/TTLT-BINMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B¢ Toi nguyén va Moi
frutng - B tw phdp)

- T8 chic d4u gid tai san c6 trach nhiém thue hién cude ban dAu gié quyén
st dung dét ding véi trinh ty, th tye quy dinh coa phap fugt v& dau gia tdi san va
n61 dung cu thé tai hop ddng thué thye hién cudc ban ddu gid quyén sir dung dat,

- Trung tim Phat trién qu§ dat c6 trach nhiém ¢t dai dién tham du, giam sat
viéc thic hién cudc ban didu gid quyén sir dung dat: phéi hop véi T chire ddu gid
tai san moi dal dién Phong Tai nguyén va méi trudng, Tu phdp, Tai chinh, UBND
xd noi ¢6 dat ban du gia va dai dlen tb chire, ca nhén khac cd lién quan dén tham
dy, giam sat thuce hién cude ban dhu gia quyén str dung dat.

13, Cong nhin két qua diu gis quyén sir dung dat

Trung tdm Phat trién qu¥ dét lap hd so g phong Tai nguyén va Moi trudng dé
frinh UBND huyén ban hanh quyét dinh cong nhdn két qua tring diu gia quyén st
dung dét theo quy dinth phap luét;

14. Nop tidn st dung dit

a) Trong thai ban khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhén dugc quyét
dinh cong nhan két qua trimg ddu gid ctia UBND huyen Chi cyc Thué khu vye
Thach Thét - Quéc Oai gui théng béo ndp tlen str dung dAt bing vian ban cho ngudi
tring déu gia theo quy dinh cua phap lut vé quén 1y thué;

b) Ngudi trang ddu gid quyen st dung dat o trach nhiém nép tién sl dung

dét theo théng béo clia co quan thué; Thii han ndp tién bU’ dung dit thye hién theo
quy dinh tai Didm a, b Khoan 4 Diéu 18 Nghj dinh s6 126/2020/ND-CP ngay

19/10/2020 ctia Clinh phu; Cu thé:

5
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- Chém nhét 13 30 ngay, ké tu ngay ban hanh thdng béo ndp tién sir dung clat,
ngudi s dung dét phai ndp 50% tién sir dung dét theo théng bao;

- Chém nhét 1a 90 ngiy, ké tir ngay ban hdnh thong bao ndp tién sir dung dat,
ngudi st dung dit phai ndp 50% tién sir dung d4t con lai theo thang bao;

c) K& tir thoi didm cdng bd két qua tring dau gi4 thi khoan tién dat trrde va
tidn 131 (néu c6) dugc chuyen thanh tién dit coc d8 bao dam thyc hién nghia vu tai
chinh ctia nguroi str dung dat,

Triong hop ngudi tring dan gid khong nép lJCll hodc khéng ndp du tidn
tring ddu gid quyén st dung dét theo quy dinh tai Diem b Khoan nay thi san 120
ngay k& tir ngdy phé duyét két qua trang déu gid quyén st dung ddt, Chi cuc thué
khu vue Thach Thét - Quoc QOai ¢ trdch nhiém gii théng bdo dén phong Tai
nguyén va Mdi trudng d8 trinh UBND huyén hiy quyét dinh ¢éng nhén ket qua
tring &du gia, ngu’m tring diu gid kidng duoc nhin lai tidn dat coc. Déi véi
trudng hop ngu'm tring dau gid ¢4 ugp nhiéu hon khodn tién it coc thi duoe Nha
nude hodn trd s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tidn dit coc theo quy dinh;

d) Chi cuc Thué khu vue Thach Thit - Quoc Qai thng bdo cho phong Tai
nguyén va Mot truong vé vide ngudi tring ddu gid d4 hoan thanh viée ndp tién si
dyng dat;

15. Hiiy quyét dinh cAng nhin két qui trang ddu gid (Khodn 4, Diéu 18
Nghi dinh s6 1 26/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chmh phi)

- Phong Tai nguyén va Mbi trudng 1ap hd so trinh UBND fiyén ban hanh
quyét dinh hily quyét dinh cbng nhin két qua tring diu gia quyén str dung dat
trong trudng hop ngudi tring ddu gid khong ndp d0 tién siv dung dit theo thei han
quy dinh tai phtrong an ndy ngay sau khi ¢é vin ban cta Chi cyo Ihuc khu vye
Thach T hit - Qudc Oai v vige ngudi trang déu gi khéng ndp dit tién tring dAu
gi4 quyén sir dung dt;

- Trudng hep huy ket qué tring déu gia thi ngudi b huy két qua tring dAu
gid khéng dugce nhén lai tién dit coc (Khoan 5 Bidu 39 Luat Piu gi4 tai san);

- Trudng hqp nguoi trang dAu gid dd ndp nlucu hon khoan tién dit cge thi
duoc hoan tré s6 tién chenh 1éch nhiéu hon so véi sb tidn dat coc theo quy dinh va
khong duge tinh 13 sudt, truot gia;

16, Hity két qui ddu gis quyén sit dyng dat

- Hop dong dich vu dau gié quyén st dung ddt, két qua dau gid quyén sir dung
dht bi Toa an tuyén b4 vo hidu theo quy dinih cia phép luat vé dan sy trong truong
hop ngudi tring dau gid 6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b, Khoan 5, Piéu 9
Lugt Péu gia tai san;

- I-’[op ddng dich vu déu g4 quyén sit dung dat bi huy bé theo quy dinh tai
Khoan 6, Diéu 33 Lugt Bdu gid tai sdn;

-Bonvi to chire viée ddu gid quyen sit dung dtAt, nguoi tham gia dAu g4, ngudi
tring ddu gia, t& chirc ddu gia tdi san, ddu gia vién co hanh vi thdng dbng, moc néi,



16

dim gi4 trong qué trinh tham gia déu gid din dén [am sai éch thong tin tai sin ddu gid
hoic hd so tham gia ddu gid hodc két qua dAu gid tai sén;

- Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thAm quyén xt phat vi pham hanh chinh trong
trudng hop ddu gié tai sin nha nude khi ¢6 mét trong cée cin cit quy dinh taj Khoén
6, Didu 33 cia Ludt DA gié tai san;

- Céc trudmg hop huy quyet dinh céng nhan két qua tring (Id.l.l gid quyén sir
dung dat gdm: Ngudi trang gi4 khéng ndp hode ndp khéng du s6 tlcn theo thong bao
nép tién cta co quan thué. Nguoi trang diu gla duge hoan lai s tién d3 ndp (neu ¢0)
va khang duge tinh 18, tuot gid. Khoén tién dit trude clia ngudi tring du gié sé
khéng duge trd lai va s& duge thu, ndp vio ngén sich Nha mrac. Trtrong hop vi pham
quy dinh (i diém nay thi Chi eyc thué khu viic Thach Thét - Quoc Qai cé trach nhiém
béo cdo UBND huyén dé hiy két qua tring déu gié.

17. Giao dit, cAp gidy chiing nhén quyén sir dung dft va ban giao dat

- Chi cu Thué khu vic Thach That - Quoc Qal théng bao cho Phong Tai
nguyén vi Méi trueng v& viéc ngudi tring ddu gid d3 hodn thanh vide ndp tién st

dung dat;

- Sau khi nhin duge théng bdo cta Chi ey Thué khu vize Thach Th%‘it - Québe
Oai vé vige ngudi tring ddu gid da hodn thanh vide ndp tién sit dung dét, Phong
Tai nguyén va Mbi truong thuc hién céc n6i dung céng vige theo quy dinh tai
Khoén 10, Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu
va Khodn 5, 6 ciia Bidu 229 Luat Pét dai,

18. Hoan thién cfc thi tue vé xiy dung

Nguéi tring déu gid hodic ngudi dugc quyén si dung thira dit tring dAu gia
thee quy dinh cia phép luft, c6 trdch nhiém st dung dat ding muc dich; khi xfy
dung cong trinh phai thuc hién cap Gidy phép xdy dung theo quy dinh.

19. Quyén va nghia vu ciia don vi th chire thue hién vide ddu gid quydn siv
dung dit (Diéu 47, Ludt Déu gré tai san 2016)

a) Quyen Glam sdt qua trinh td chire thuc hlen viéc dhu gid; tham du cude
ddu gid; yéu cdu t8 chite ddu gi4 tai san divng vide t& chirc ddu gia kh1 cb cdn cu
cho ring tb chirc diu gid tai sdn ca hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Didm c
Khodn 2, Didu 9 Luat ddu gia Tai sén; Yéu cau diu gié vién diu hanh cudc din
gid dirng cudc déu gia khi c6 «cén ctr cho rang déu gla vién ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai Pim c, Khoan 1 Piéu 9 Luét dau gia Tai sdn; ngudi tham gia ddu gid co
hénh vi vi pham quy dinh tai cdc Diém b, Diém ¢ hodc Piém d, Khoan 5, Diéu 9
Luat ddu gid Tai san; Don phuong chém diit, iy bé hap dbng dich vu dfu pid tai
sén, hcrp dong mua ban tai san du gid hodc dé nghj Toa dn tuy€n bé hop ddng dich
vu ddu gid tai san, hop ddng mua ban tal sin dfu gia v& higu theo quy dinh cla
Luit nay va quy dinh ctia phap luft vé din sw; Céc quyén khéc theo quy dinh ciia

phép ludt,
b) Nghia vu: Chju trdch nhiém vé quyén sir dung dét dua ra dau gid; T chirc
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cho ngudi tham gia dau gid di xem thyc dia; Téog hop két qui cude ddu gia, gai
phong Tai nguyén va Mai trucmg trinh UBND huyén phé duyét theo quy dinh; Bao
4o cof quan cd thim quyén v& viée lya chon t§ chic du gié tai sén, dién bién cude
dhu gid va két qua ddu gid tai sin; Cée nghia vy khdc theo quy dinh cia phép ludt,

20. Quyen va nghia vu cida Pon vi thye hién cue diu gis QSD dit (16
chiic ban ddn gid tai san Didu 24, Lugit diu gid Tai sén):

a) Quyen Cung cfip dich vy d‘.au gid tai sdn theo _quy dinh cia Luat dau gia
Tai san; Yéu ciu Trung tAm Phat trién quy dit cung cdp dly di, chinh x4c thdng
tin, glay tr 6 lién quan dén tai san ddu gid; Nhén tht lao dich vu dhu gia, chi phi
dau gia tai san theo ho‘p dong dich vy ddu gia tai san; Cur déu gia vién da nang Iuc
digu hanh cude ddu gia; Cac quyén khdc theo quy dinh cfia phép ludt:

b) Nghia vu:

- Thye hién dén gid quyén stt dung dht theo ding nguyén tic va trinh tu thi
tuc quy dinh tai Chuong IT1, Lujt d4u gid Tai san va chju trach nhiém vé két qua
ddu gia tai san; T8 chic cude ddu gia theo ding thoi gian, dia diém da théng béo,
trir trudng hop bit kha khang; Yeu cau Trung thm Phét tridn quy dat giao tai san vA
cac gify t& libn quan dén (i san dau glé cho ngudi mua duge tai san diu gi4;
truong hop duge ngudi cd tai sin diu gia giao bao quén hodc quin ly thl giao tai
54n va cdc glay to lién quan cho ngudi mua duqyo tai sin ddu gig; Thue hién nghta
vy theo hop dﬁng dich v du gia tai sau; Lap s theo dol tai san dhu gia, so ding
ky du gid; Chap hanb céc yéu chu cia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén v& viéc

kidm tra, thanh tra;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap ludt:

+ Thue hién niém vét, thong bdo cang khai viée diu gié theo quy dinh tai Didu
35, Didu 57 Lugt PAu gid tai san 2016.

+ Thye hién bén 1o so moi dau gia, tiép nhin hd so ding ky tham gia dau gid
va céc khoan thu tién ban hé so, khoan tién dit trude theo quy dinkh.

+ Tham gia hop xét duyet diéu kién ho so ding ky ddu gia hop 18, xéc dinh tu
cach ngum tham gia diu gig, danh sach hd so khéng da didy kién tham gia dhu pia.
Niém yét cong khai danh séch hd so (ngueo) khong dir didu kién tham gia diu gia theo
quy dinh.

+ Thong béo bing vin ban cho Pon vi 10 chirc vide diu gia vé két qua thuc
hién du gia trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir npay két thic cude dbu gia.

+ Ban giao hd so két qua t4 chic cude ddu gia cho Bon vi td chire vige déu
gia theo quy dinh trong thoi han 03 ngdy lam viée k& tir ngay t8 chirc diu gid.

+ N§p vao ngln sdch nha nude khoan tién dat riede cla nhitng ngudi trung
ddu gia cham nhét 13 02 ngdy lam vige ké tir ngdy két thic cude déu gia quyén sur
dung dét, trir trwng hop ¢é Ly do bit kha khang.

21. Quy#n va nghia vy ciia Ngudi tring ddu gid (Didu 48 Ludt diu gid Tai sdn)



18

2) Quyen Yéu cdu don v t& chirc ddu gia trinh co quan c6 thim quyén phé
duyat két qua dfu gia tai san theo quy dinh cha phap luat; Puge nhén tai san déu
gid, co quyén s&r hitu déi véil ti san dau gid theo quy dinh cia phap luﬁl duoc co
quan nha mrée ¢ thdm quyen cp gifiy chimg nhan quyén stir dung dét theo quy
dinh cha phap luit, Céc quyén khdc theo thda thuin trong hgp ddng mua ban tai
sdn ddu gia va theo quy dinh cua phép ludt.

b) Nghia vy: Ky bién bin déu gid, xdc nhén tl'ung diu gig; Cac nghia vu
khéc theo théa thuin trong hd so dang ey tham gia d4u gis va theo quy dinh cia
phép todt; Nop ddy du t1en tring d4u gla quyén sur dung 4t theo quyét dinh céng
nhan két qua du gid quyén st dung dit; Nop tién str dung dét vao Kho bac nha
nuoc va chuyén chimg tir ¢4 ngp tién cho Chi cue Thué khu vy Thach ”ﬂlét Quoc
Oai 8 théng bdo cho Phong Tai nguyén va Mo61 trudong hoan thién thu tyc cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit theo quy dinh; Chiu sy quin ly va giam sat cia Nha
nude vé dht dai, m&i trudmg, quy hoach, dAu tr xdy dyung, kién truc trong qua trinh
sir dung ddt; Trude khi xdy dung phéi dtmc co quan co tham quydn chp phép X&y
dung theo quy dinh; xay dyng ding theo quy hoach chi tiét 1/500 da duoc cip b
thdm quyén phé duyét. Trong qua trinh x8y dyng ma [am hu héng céng trinh thi
phéi sta chita, hoan tra lai nguyén trang ha ting k¥ thut ban dav.

IIL. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trung tdm Phat trién quy ddt T chirc dau gia tai san, cdc co quan co lién
quan va ngudi tham gia dhu gid quydn sir dung dét thue hién theo ding quy dinh
tai Phuong an nay. Céc i dung khéc khéng quy dinh cu thé tai Phuong &n ndy thi
thyuc hién theo quy dinh cia phap luét hién hank;

2. Trong qua trinh thyc h1¢n, néu ¢é vudng mac thi cdc co quan, don vi, td
chire, ¢d nhén kip thoi phan dnh v& Trung tdm Phét trién qu¥ dét dé tdng hop, bao
cédo UBND huyén xem xét, didu chinh cho phi hop./.







U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC 0QAI Poc l4p - Ty do - Hanh phac
S6:4{50 /QB-UBND Qudc Oai, ngay 0% thing 5 nim 2025
QUYET PINH

V¢ viée diéu chinh, b6 sung mdt 50 ndi dung phuwong 4n kém Quy#ét dinh sb
6679/QD-UBND ngay 24/10/2024 ciia UBND huyén Qude Oai vé viée phé
duyét phuong 4n ddu gia QSD dat & d6i véi 9116 ddt duy 4n: Xay dng
HTKT khu @it diu gia QSD dat & PG 31 thon Yén Quén, xa Tén Phii,
huyén Qudc Oai, thinh pho Ha Nji

'Y BAN NHAN DAN HUYEN QUOC DAl

Can cit Lut To S chite chinh quyén dia phmrng ngay 19/6/2015; Ludt sia doi,
bé sung mot s6 diéu cia Lugt TS chibe Chinh Phitva Lugt To 3 chike chinh quyén dia

phuong ngay 22/11/2019;

Céin ctb Lugt Ddt dai sd 31/7024@5!13 ngay 18/01/2024;

Can etr Lugt Ddu gia fai sdn 56 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia
Quic hoi du*oc sia ddi, b6 sung boi Vin ban hop whdt s6 23/VBHN-VPQH ciia
Vin phong Quae hot ban hanh ngay 16/9/2024;

Cén cik Ludt sta d6i, b8 sung mgt 56 didu cia Ludt Bdu gid tai sdn so
01/2016/QH14 di duoc sia d6i, bo sung mét $6 didu theo Ludt s6
16/2023/QH15;

Cdn cir Lugt stia do.s bé sung mét o diéu cia Ludt Ddt dai so
3172024/QH 15, Luit Nha 0 50 [ 27/2023/QH 13, Ludt Kinh doanh bét déng sdn 56
29/2023/0H15 va Lugt Cde 6 chibe tin dung 56 32/2024/QH1S5 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Céin cu' cde Ngh; dink ciia Chivh phi. s6 71/2024/ND-CP ngdy 2 27/6/2024
quy dinh vé gid ddt; so 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh ve diéu tra

co han daf dat; c?'fmg Lap Gidy chimg nhdn quyen st dung ddt, quyén so hity
tai san gin lién voi dot va hé thong thing tin dm‘ dai: 56 102/2024/NBaCP ngay

29/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot. so ditu cia Ludt Pt d‘az so_
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién su dung d‘m‘ tion thué dat; s
62/2017/ND-CP ngay 167572017 ve quy dinh chi tiél mét sé diéu va bién phdp
- thi hrmf? Ludt ddu gidh +i sim; s8 126/2020/ND-CP ngeny 19/10/2020 (e dindy

chi 1iét mer §6 didu otia Ludt Qmm fy thiié,
Céin cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TT. LT-BINMT-BTP ngdy 04/4/2015

ctid Bo Tai nguyén vcz Mdi truong -~ BY tu phap vé quy dinh vige t6 chite thuc
hién ddu gia OSD ddt dé giao dit cd thu tién si dung ddt hoac cho thué ddt,




Cén 1t cde Thing e cia B§ T php 56 19/2024/BTP ngay 31/12/2024
ve quy dinh chi 1ié1 va Inting dén thi hanh mét sé diéu crg Ludt D gid tdi san
s6 0172016/QH 14 duge sia dsi, bé sung mét sé didu theo Ludt sd
37/2024/QH15; 56 20/2024/BTP ngay 31712/2024 quy dinh co ché, chinh sdch
vé gra dich vy ddw gid tai sén ma phdp ludt quy dinh phai ban rhong qua déu
giay chi phi déng thong bao lea chon 6 chikc hanh nghe ddu gid tai san, chi pfu
théng bdo cing khai viée ddu gid trén C'ong Dt gid tai sem quoc gia, chi phi siz
dung Céng Béu gid i san qude gia dé ddu gid bang hinh thire trrc tuyén,;

Céin cit Théng tr s0 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 hudng dén vé ché
s tai chinh trong hoat ddng détu gid ti sdn, quy dinh vide thu, chi, quan Iy va
s dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién dot tr woe cia nguei tham gla
déu gics khong dupe nhdn i theo quy dinh cra phdp ludt vé ddu gid toi san;

Cin ctr Quyu‘ dinh 56 6. :’/WN/QD UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
thémh phé Hi Nbi vé ban hank quy dmnh vé mot s8 ndi dung thude linh wire ddr
dai trén dia ban thanh phé Ha N6i;

Can et Quyet dinh 36 2097/0D- UBND ngay 19/4/2024 ciia UBND thinh
pho He Noi vé viée gian 12.744,1 m2 dit tai xéd Ton Phi, huyvén Qnm Qai (dd
froan thanh gidil phong mél bcmg} cho UBND huvén Quée Oal dz thire hién dy
dn: Xay dung HTKT ki ddr dau oid OSD ddt & BG 31 thén Yén Quan, xid Tein
Plui, huyén Qude Qal, thiith ]Jho Ha Néi;

Cin cw Qm#et dinh 58 6679/0D-UBND ngay 24/10/2024 cia UBND
huyén Quéc Qai vé vige phé duyét phieong dn dbu gia (ISD ddt & d6i voi 91 16
it dw dn: Xdy dung HIKT khu ddt déw gid QSD ddt & PG 31 thon Yén Quicn,
x& Tan Phii, nyvén Qude Oai, thank phé Ha Noi;

Xét dé nghi ciia Phong Tai rgiyén va Moi tmeomg tgi Tor trink 56 251/TTr-
INMT ngay 28/02/2025.
QUYET PINH:
Ditu 1, Biéu chinh, bd sung mét s5 ndi dung phuong an kem Quyet dinh
6 6679/QDP- UBND ng,ay 24/10/2024 cta UBND huyén Quoc Qal vé vige phé
duyét perorng 4n déu gid QSD dit & ddi voi 91 16 dat dur an; Xay dung HTKT

khu dat dau gid QSD dit & PG 31 thon Yén Quén, x& Tan Phi, huyén Qudc Oai,
thanh phé Ha Néi. Nbi dung chi tiét nhu sau:

1, Thay thé tir, cum tir tai mé6t s6 didm, klioan trong phiong an diu gia:

- Thay cum tir “t6 chirc déu gid tai san” thanh “td chire hanh nghé déu gid
tAL sdn”,

- Thay cum tir “Loug thdng tin qudc gia vé diu pid tai san” thanh ¢ ‘Cong
Pu giA tai san qudc gia”.

- Ihay cum 6 “hé sor ding ky tham gia ddu gia” thanh “hd so moi tham
gia déu gia”,

- Thay cum tr “cude dau gid” thinh “phién dau gig”,



- Thay cum tir “hém phide” thinh “thing phidu”.

- Thay cym tir “18 chirc dfu gid tai san” thanh “t6 chuc hanh nghé ddu gia
tal sdn”.

2. Sira ddi, bd sung Khoan b Muyc 6, Phin I: P6i tugng va diéu ki¢n
tham gia d4u gi4 thanh:

“b, Dau gid tai san la hmh thre t1a gi4, chdp nhin g g,la co tu hax ngum trd

.....

san, i1 truong hup quy djnh teu Pidu 49 ciia L, udt dhu gid i san.

* Ly do sia dqn, Cép nhat ndi dung theo Quy dinh tai Khodn 3, Diéu 1,
Luit Ddu gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 ciia Chinh phi.

3. Stra d6i, bd sung Muc 7, Phéin I: Chi phi t6 chire thye hién vige déu
gia thanh:

“7, Chi phi t6 chifc thyc hién viée diu gia:

Thye hién Thong tu s& 45201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 (dugc sira ddi
tai Thong fu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/£2/2020) cda B4 Tai chinh quy dinh
khung thi Jao dich vu dAu gid tal san theo quy dinh tai Lut ddu gia Tai sén va
Thong sb 03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 cta BO Tai chinh hudng dén vé
ché do i chm i} trong, hoat dong dau o ;Dm tal sdn; quy dinh viée thu, chi, qu&n ly
va au dung tién ban hé so méi tham gia ddu i, tién dgt mrw. clia nguol ain
gia diu gia khéng duree nhin lai theo quy dinh ctia phap ludt vé diu gi4 tai sdn,
cu thé: Dy toin ngén séch nha nudce dé thyre hién vide dau gid tai san; Khoan tién
diit trirde cla ngudi tham gia du gid bi thu theo quy dinh; Cac ngudn kinh phi

hop 18 khic theo quy dinh cta phap [udt.”

« Ly do sira doi: Cdp nhat noi dung theo Quy dmh tai Thong tu sb
03/2025/]"]" BTC ngay 22/01/2025 cta B¢ Tai chinh.

4. Sira dbi, bd sung Khodn b Muc 8, Phén I: Dy kién khodn tién dit
trude phii ngp:

“b) Dir kién khoan tién dit trude phii ndp:

- Khoan tién dit trude pha1 nop khi tham gja dau gia b.m;, 20% téng gia
tri thira dAt tinh theo gid khai diém dé€ ddu gia quyén sir dung dét;

- Du kién khoén tidn diit trudc dbi véi méi thoa dét tir khoang 68,000,000
ddng dén khoing 115.000.000 déng;

- Tidn mua hd so theo quy dinh tai khodn 1, Pidy 6 Théng tu s
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chinh;

- Tiéu inua & so va ticn dit trude duge gy dinh cu he Bl "lhong, Do

mot tham gia ddu gidvaQuyec hé cude diu gia do to clite hanb nghé du gia tal
san ban hanh. Tién mua ho so khong duge tra lai trong mei trudng hop trir

truomg, hop phién ddu gia khong duge té chirc;
c) Du kida cac khoan thu khéc theo quy dinh cla phap luit: Ngudij tring
dAu gid quyén st dung ddt phai ndp dd 100% tién st dung dét, céc khoan phi va 18
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phi khac theo quy dinh.

d) Bude gia dp dung chung dm v&i cae thira dit va trong cic vong ddu gis
l4: 3.000.000 dong/bude gia/m? (Bang chit: Ba nriéu dong trén mot buc gid trén
m@t mét vuéng).

e) Trong thot han 03 ngay lam viée ké e ngay két thae phién dau gis hotic
trong thoi han khic do cde bén thoa thudn, 1é chire hanh nghc diu gid thi sin cd
trach nhig¢m 4 lai khodn tién dgt trude cho nguoi tham gia diu gid 1ir chéi tham
gia d4u gia quy dinh khodn 3 Diéy 39 Ludt Bdu gid 1l san, nguoi thant g 5!.1 d‘,u.l
5]& dd ndp ticn At trude nhumg khong dip img yéu cdu, didu kign tham gia déu
gig theo thong bdo clia 16 chm. hénh nghé ddu gi4 tai san hofic nguoi tham gia
dAu gia klmn&, lrung, dhu gia, v feuong hop quy dink iai khodn 6 Piéu 39 Lujt

Déuy A 1Al sdn,”

* Ly do sta ddi: Cip nhjt ndi dung theo Quy dinh tai Théng tw s
03/2025/TT-BTC ngay 22’01f?073 cia B& Tai chinh,

S. Sim i, bd sung Muyc 1, Phin 11: Co quan té chire viée ddn gia
QSD adit thanh:

“1. Co quan 6 chire vide dfn gig QSD dit:

Trung tim Phit trién quf dt (O try so tat: Khu lién co quan, thi trin
Quoc O, Iyén Quac Oui, thinh phé Her Ngi) 1a don vi tb chue viée dhu gid
quyen sur dung dét theo quy dinh; Irung, tAm phat trién quy dAt ¢b trach nhiém
lwa chon va ky Hop dong dich vy déu gia tai san vé&i don vi thire hién cude diu
gid dé thyce hién ddy gid theo quy dinh tai Piéu 56, Pidu 33 Luat Diu gia tai san,
Thong tu & [92024/TT-BTP nghy 31/12/2024 cia B6 Tu phap va theo quy
dinh ctia phdp hudt vé ddu thu (néu i),

Thong bao vc vide fua chon 6 chie h anh nghé ﬁau gid 1l sin thue hién
phién diu ¢ij quyén st dung dat duge niém yét trén Céng Piu ¢ ga tai san qunc
gia va Cong théng tin dién tir huyén. Pon vi dugc Iya chon thyc hién phién dhu
gid quyén sir dung dit phai 1a td chire hanh nghé déu gid tai san cd du didu kién,
niing luc ddu gi4 tai san theo quy dinh ¢la phép luft.”

* Ly do sita d6i: Cap nhat néi dung theo Quy dinh tai Théng tu sb
1972024/ TT-BTPE ngay 31/12/2024 cta B Tu phap,

6. Sira dm, b sung Muyc 4, Phin IT: Trinh tu m& phién d4u gis v cach
thive thye hién viét va b phi€u tri gid thanh:

“4. Trinh ty mé& phién ddu gis va cich thive thye hién viét va bd phiéu
trd oid:

a) Trink (g md phidn diu pid (Khoc‘?n I Dicu 42 Lugit deu idr 1di sain):

Pau gid vién glm thiéu ban than, ngudi gilip vide, cong bb danh sich
ngudi tham gia clau gla va diém danh ¢é xdc dmh ngum tham gia dan gia; doc
quy ché cude ddu pid; glm thigu timg tai san du gid; nhac lai mirc gid khéi

diém; théng béo bude gla‘ khoang théi gian viét va bo phidu tra gla phat s6 cho
ngudi tham gia déu gié; huéng din cach tra gid, chap nhan gia va tra 181 clu hoi



ctia ngudi tham gia ddu gid; nhic lai yéu cau déi véi phidu tra gia hop 1€, thei
gian dé thyc hién viéc ghi phieu; diéu hanh viéc tra gia, chap nhin gia theo quy
dinh tai khoén 2 Didu 42 Lujt dau gid thi san.

b) Cdch thirc thue hién vidt va bo phiéu tra gia (Khodn 2, khodn 4 Diéu 42
Ludt dau gid tai san).

- Ngudi tham gia dhy gid dugc phat phiéu tra gi4 dé tra gia cho timg thira

d4t. Nhitng ngudi tham gia du gid dd ding ky dAu gid @G didu kién s€ cling
tham gia tra gia cho cac thira dét da dang ky ddu gia, dugc nhin phifu tra gia
dau gi4 cho timg thira dat, ghi gid mudn tré vao phiéu ctia minh;

- Théri gian viét va bd Phidu tra gid cho méi vong dau gid [&; khng qua
10 phuit (k& ca viét va bo phiéu tra gia);

- M&i vang ddu gia, ngudi tham gia déu gia duge phat 56 phiéu tra gia
tuong Ung v6i sé lugng tnta dat ding ky (hodic 56 lugng thia dat duoc tiép tye
tham gia dau gia), ghi gia vao phiéu ciia minh va bé phiéu vdo liom phiéu. Hét
thdi gian ghi phiél:l va bo phiéu tra gis, DAu gid vién kiém dém sb phiéu phat ra
va 50 phicu thu ve, cong bd mirc gia trd hop 1€ cao nhit clia vdng ddu gid véi
glam sat cda it nhit mét ngudi tham gia dAu gia. Tiép tuc phat phidu cho ngudi
tham gia d4u gia dé bt ddu tra gid cho vong dhu gia tiép theo. Nguoi tham gia
du gia ¢6 phiéu tra gia khong hop [é tai vong trude thl khéng duge than gia
dhu gif tai chc vong dhu gid tiép theo. Cude ddu gid két thic khi khéng con aj
tham gia tra gia,

- Mire gié khoi didm tai vong déu gid dhu tien (vong ddu gid s0 01) do
UBND huyén phé duyét v duge xic dinh cy thé theo thong béo méi tham gia
dhu gid. Tt vong dhu gid s6 02 (e di, mic gid khéi diém bing gid trd bop 16 cao
nhét tai vong truede lién k&. Trong trudmg hop tai vong dAu trude lidn ké ma tat
c4 Ngudi tham gi d8u gid déu trd bing gid khéi diém cia vong dau gid, thi gid
Kkhoi didm cva vong dhu gia tiép theo duge xdc dinh 13 mbc gid khoi diém cla
vong day gid trvde tidn ké cong thém mdt budce gid;

- Tai mét vong diu gis bit ky, nguoi tra gid cao nhét rat lai pid dd trd
trude khi bit ddu th tuc tea gid cfia vong ddu gia tidp theo thi cude dau gid vin
tiép tuc va s& xét mirc gid cla ngudi tra gia hop 18 lién k& trude dé la mire gid
Khai didm d& dau gid & vong ddu gi tiép theo. Néu muc tra gid lién k& 1& muc
o4 khoi diém coa vong dAu thi gia khoi didm ctia vong déu gid tiép theo s& 12
mirc gié khéi diém cia vong ddu nay cdng thém 01 (mdt) budce gia;

- Trudng hop vié[: nhim c6 sai sét, 6 yéu clu déi phigu (truéc khi bo
phidu tra gi4) thi viéc déi phiéu trong thdi gian quy dinh. Vige ddi phiéu trong
thoi gian quy dinh va duge sy chip nhén cla déu gid vién. Ngui tham gia dhu
gid phai ndp lai tor phiéu ta gid dd bi hong;

~ "Peudng hop tai mt vong déu bat ky ma ngudi tham gia diu gia vidt noi
dung “khéng, tiép tuc ddu gid hodc nt dung co ¥ nghia trong tir the hién y chi
v& vidc khong tiép tue tra gid” trén phicu tra gid hodc co phicu trd gi4 khong hop
16 thi s8 khong duge xét gid vi tham gia tra gid cde vong dau gid Ligp theo;
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- Truoeg hop @i mbt vong dAu bit ky wong 06 vong diu gi dau tién il
Ngurdt tham gia dau gid ¢é phiéu tri gld hop (& va mic trd gia hop (& cao ahét
ciia vong dau 81 thiéy bang gid khivi diém dugo LIBND huyen phé duyut ¢hng
thém 05 bude gid, thi duoe xér [ mbe gid tning diu gid neu von&, ddu gia tidp
theo khdng con ai tham gia 3 gla Trudmg hop tai vong déu gi4, ¢d 1l hai nguai
trer lén 6 phidu ted gid hop [€ va ¢d elng mic pid rd hup 1§ cao nhit va tdi thidu
bing gid khéi d‘lcm duge UBND huyén phé duyét cong th&m 05 bude éld ma
vong Ao gid lle theo I~:hong con ai thany gia oa g,m thi Dau gia vién td chic
cho nhimg ngudi dé diu gia Gép dé xde dmh ngudi (ring ddu g gia (mue giad khai
didm déd diu gid tiép Ja mic gid trd bing nhau do), Néu trong 56 nhimg ngudi c
pid tra cao nhdt ¢ ngeon nép tuc tra gid thi div gid vién phat plm:u tra gid cho
ngudi dé: diu gid vién céng b nguot do la ngudd ting dau pid néu n:um do ¢
gid trd cao hon, N*u (it CA ngudi cd pid trd cao nhit khéng donn y diu gia T.ln..p
thi diu 213 vién t6 chire bde tham dé chon ra ngudi trling dau 2id;

- Trudmg hep sau ki !w!, thiic 06 vong déu gia bit bude, & ¢Ac vong EIT
tiép theo néu dén méi V(]llé bt k\’ mé: Khong con ngudd tham gia du gid nao
trd gid tié ép (Hojfe khdng ¢ phidu trd gua hop 1€) thi lay két qua cia vong trude
lién ké dé xét gid, Nhitng ngudi tham gia din gid c6 phiéu tra gid Jmp 1&, gia tra
hop ¢ cua vong diu trude én ké déu duge xét gid. Xde dinh nguoi inimg dan
gid 13 ngudi 6 moe trd gid hop 1é cao nhat tai vong dAu gid, Truong ho‘p Lai
vang diu pude lién ké ¢o 01 (ndt) nguwdi tham gia déu gig c6 Phidu trd gid hop
I¢ va 2id ud hop Ig cao nihi thi duge xde dinh 13 ngudt tumg gia. Trudng hop tai
vong ddu truée Hén ké, ed 1l hai ngudl Y 1n ¢d phiéu tra gid huyp 18 va ¢d cing
mire i trd hop )8 cao nhét thi Bdu gia vién & chive cho nhitng ngydi dn diu gij
Imp dé xée dinh ngudi tring dhu 2id (mie pia khoi diém 38 didu gia tlep 1d mire
gid trd bdng nhau da). Néu ty ong 56 nhing ngud c6 gid trd cao nhat ¢t nguoi
twp tue td gid thi diu gm vién phit plm,u (rd gid cho naudi d6; dau gid vién
cOng b ngudl @6 1 nguai mmg ddu pid néu nbum do cb gid trd cao hon, Nf:u
tht o4 ngudi ¢o gid fra cao nhit khéng donb y ddu gid tép i ddu gia vien td
chire bde thim ¢é ehon ra ngtrdi tring, diu olé;

- Tal vong dau o mid, sau khi déu gid vién comg bb két qui tra gid ma van
con nguei tham gia diu 234 trd gid hop 18 thi nhitng noudi d4 viée phn.u ‘khénp
ln,p tue ddu gig hojc noi dung cé ¥ nghia ttrong tr 1hé hién ¥ chi vé vige khon.s:,
Ligp e trd gid” gl vong du gid nay duge coi 13 khong con nguyén vONng tra gia
hojic xét gid trimg ddu gid véi mire gld bing gid khori didm e vong diu gia d6.”

* Ly do st (‘Im Bé sung quy dinh xét tring div gid déi v&i T ruorng hop
tal mdt vong dhu t )al ky trong 06 ving ddu giz diu tidn ma: Nguoi tham g &m dau
aid ed ﬂ!vm: by -.1'4 7("1~ F3 vy mire 11 nm !“‘"{'! !(ﬁ fnn rn.\'\ e 1y ez A4 s{ TORIE u;

CENLY huyén phé duydt edng thém 05 e gik.

hiin: f‘__i.?f::."e i {I!\ 01 e
7. Stra dbi, b sung Mue 5, Phin II: Cach thiie xie dinh nguodi triing
din gis thanh;
“5. Chch thite xdc dinh ngwii tring diu gia:
Ngudi tring ddu gid 13 nguoi cd phiéy déu gid hop 1§ va ¢6 gid trd hop 18



cao nhéf trén 1m? dit & vong dau cudi cling hodc ngudi bdc dugc thim tring dAu
gia trong trudmg hop 16 chirc béc tham theo quy dinh tai diéu 4 phin I Phucmg
an dAu gia nay. Vige djnh gié tring du gid toi thiu qua 06 vong déu gia bt
bude; truomg hop néu tai vang dau gia bit ky nao trude vong diu gia sb 06, da
cb mue tra gis hop 1€ cao phat t§i thiéu bing gia khéi diém duge UBND huyén
phe duyel cong thém 05 budc gid, thi x4ic dmh ]a ngud tring ddu gid, néu vong

dAu gid tiép theo khong con ai tham gia trd gm
* Ly do sira dbi: BS sung quy dinh vé viéc xét tring dan gia.
8. Sira ddi, bd sung Khodn b Muc 6, Phén II: Gi4 tring ddu gis thanh:

“b) Gia trung dhu gia dugc xac dinh 1a g tra ho’p 1é cao nhét cho 01 m? dat
& vong ddu cudi clng dugc diu gid vién wng bo tai cudc du gid va cap cd thim

quyén phé duygt. Xic dinh gia mmg déu gia 51 thiéu qua 06 vbng ddu gia bit

bube; trieding hop néu tgi vong dédu g g bat J\y ndo trude vong dau gis s6 06, da b
mire trd gid hop [¢ cao nhdt toi thi¢u bing gid khai diém dhrgc UBND huyén phé
duyef, cing thém 05 bude gia, thi xac dmh la ngudi trong dau gid, néu vong déu
aid tiép theo khidng con al tham gia ted gia.”

* Ly do sira ddi: B sung quy dinh vé gia trang diu gia.

9, Sira ddi, bd sung Khodn a Muyc 7, Phén II: Gia trf thu dwoe thank:

“a) Gi4 tri thu duge tir diu gid du kién khodng 166 ty ddng, bao gdm:
Tién dit trude cia ngudi tham gia ddu gi4 vi pham theo quy dinh, tién sit dung
di thu duoge tir ngudoi tring ddu gia,”

* Ly do sira d0i; Cap nhat ndi dung theo Didu 5 Théng tr s 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 et B Tai chinh.

10. bu'a dbi, b sung Kheidn 2 Muc 8, Phin II: Cac tru'o'ng hO’p bi
truat quyen tham gia d4u gid thanh: . =

“a, Cac trudng hOP bi trudt quyen thamn gia ddu gid do c6 hanh vi v1 pham

quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 ctia Ludt Phu gid tai san bao gdm: Cung cap théng

tin, tai héu sai su thit; st dung glay i gia mao dé dang ky tham gn dhu gia,
tham gla ph{en d4n gid; Thong ddng, noe néi voi diu gia v1en, to chire hanh
nghé dau gia ftai san, ngu'm ¢6 tai san ddu gla nger tham gia déu gia khic, ca
nhén, td chie khéc dL dim gla, lam sai téch két qua dfu g g,m tai san; Cdn trd hoat
dong ddu gia tai san; gay £Oi, mat trét ty tat phién diu gid; Be doa, cudng ép diu
gid vién, ngudi tham gia déu gza khéc nhim lam sai 1éch kAt qua ddu gla tai san;
Nhin iy quyen tham g gia déu gla ctia ngudi tham gla ddu gié khac doi vai tai sin
mg minh ciing [a ngum tham g bm dén gld £ai san d6; nhan uy quyén tham gia ddu
gid cia 1l hat ngued tham gia dAu gid tr G lén dbi vai ciing mdt tai san; Tham dur
pluen din gid tong o i) vy, chong, anfu rudt, chil rugr, ent rudi e ld
ngudl tham gia ddu gid ddi \rm Idi san do; Cae hanh vi by JHJ‘llt.,m cdm khic theo

quy dinh cua luét ¢6 ]|en quan,”

* Ly do sira c‘Im Cép uhit ndi dung theo Quy dinh tai Khoan 5, Biéu 1,
Ludt Ddu gid tai sén s6 37/2024/QH | 5 ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii

11. Stra d0i, b6 sung Khodn b Myc 9, Phin II: Céc trudng hop khong
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dwge nhin lai tidn dit trede thanh:

“b, Bj trudt quyén tham gla dhu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoin § Bidy 9 ca Luat ddu gia tai san, bao gon: Lung oap thong tin, tai liéu
sai sur thit; sir dung gmy to glé. mao de dang ky tham gia déu gid, tham gia phlen
dAu gid; Thong ddng, mdc noi véi dén gid vién, t& cinkc hanh nghé dau gla tai
sém, ngudi c6 tai san ddu gis, ngu’m tham gia dau gia khac, ca nhan, td chice
khéc dé dim gid, Jam sai léch két qua diu gla tai san; Céan tré hoat dong ddu gia
tai sin; gfy rot, mat trgi tir tai phién ddu gid; Be doa cudng &p déu gia vién,
ngudt tham gm dau gi4 khdc nham lam sai l&ch két qua dau gid tai san; Nhén iy
quyén tham pia diu pid et ng,:.rm tham gia du gié khic dc)i vOi tai sdn md minh
cling 14 ngudi tham gia dau gia tai san. do; nhin Gy quyén tham gia diu gis cla
tr hai ngudd tham [’lc} dau gis trés 18n ddi véi cong mot 1Al san, Tham dy phién
diu gia mong lruong, 10p vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rugt cling 1& ngurdi
tham gia dau gid ddi véi t’u sdn do; Cae hdnh vi bi nghiém cam khdc theo quy
dinh cta e o lién quan.”

* Ly do sia don Cip nhét n6i dung theo Quy dinh tai Khodn §, Diéu 1,
Luat Pau gia 1ai san b 37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 ctia Chinh ph,

1. St d6i, bd sung Khoan b Muce 19, Phin IT; Nghia vy thanh:

“b) Nghia vy: Chiu trach nhigém vé quyén st dung it dua ra dhu gia; TA
chire cho ngudi tham gia diu gﬂ di xem thyc dia; long hop két qua cude diu
gié, giri phong Nong nghiép va Moi trlrrmg trinh UBND huyén phé duyét theo
quy dink; Béo céo co quan cé thdm quyen vc viée lyra chon td chirc hanh nghé
dau gid tai sdn, dién bién cuge dhu gid va két qua dau gid tai san; Khéng derge

ung cap thong tin ela ngudi tham g gl dén gia cho ngudi tham gia dhu gid khac
UGH{-:, qué trinh thim tra, xét duyét didu kién tham gia déu gid L,ho dén ki ket
thie phign diu if; Thanh todn chi phi 44 W gid (A1 sdn, 2id dich vy dau gia cho 16
chde hanh nghé déu gia @i san theo hop dbng dich vy déu gid tai sin; Céc nghia
vu khic theo quy dinh cia phdp luat.”

* Ly do sira dm Cip nhét néi dung theo Quy dinh tai Khoan 30, Bidu 1,
Ludt Pu gid tai sin s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 ctia Chinh pl.

12. Siea 354, bd sung Myc 20, Phin IT: Quyén va nghia vu ciia Pon vi
thwe hién cude dau gid QSD dét thanh;

a) Quyén: Cung cAp dich vu ddy gia tai san theo quy dinh cua Lugt déu
gid Tai san; Yéu cau Trung tdm Phét trién quy dit cung cép day v, chinh xéc
thonf, tin, gmy t& ¢ lién quan dén tai san dau gis; Nhin chi phi dau ;:Ja tal san,
gid dich vy din gi4 theo hop dong dich vy diu gid tai sén; C dia gid vién du
iy e didu idnh cude ddu gia; Cae quyen khae theo quy dinh ciia phép ludt:

D) Nghia vy:

- Thyfe hién ddu gid quydn sit dyung dét theo ding nguyén tic va trinh tu
thi tue quy dinh tai Chuong I, Ludt dhu gid TAi shn va chiu trdch nhiém ve Kkét
quéa diu gid tai san; T3 chie phién dhu gid theo ding thoi gian, dia diém di
théng béo, trir trudng hop bat kha khdng; Yéu ¢y Trung tim Phat trién quy dit



glao tal san va cac gidy t lidn guan dén tai san ddu gla cho ngudi mua duge tai
san ddu gia; trizong hop duge ngudi ¢o tai sén dau gla giao bao quan hodc quan
ly thi giao tai san va cic gidy to lién quan cho ngudi mua duge tai sin déu gia;
Thiee hign nghia vu theo hop dong dich vu ddu gia tai san; Lép sb theo doi tai
san dhu gid, s6 ding ky dau gid; Chip hanb cac yéu ciu cia ¢O quan nha nuée
cé thdm quyen vé& viéc kiém tra, thanh tra;

- Céc nghia vy khdc theo quy dinh clia phép [uét:

+ Thire hién niém yét, théng bao cong khai viéc ddu gia theo quy dinh tai
Didu 35, Biéu 57 Luat Py gia tai san,

+ Thuc hién bin hé so mbl tham gia. dhu gig, tiép nhan hd so tham gia ddu
gitt va cac khodn thu tién ban ho so, khoan tién dit trude theo quy dinh.

+ Tham gia hop xét duygt didu kién hd so tham eja diu g:a hop 1€, xdc dinh
t cich ngudi tham gia dhu gia, danh séch hd so khong dn didu kién tham gia déu
gi. Nigm yét cong khai danh sich hd so (ngudi) khéng i diéu kién tham pia dfu
gid theo quy dinh.

+ ”lhong béo bing vin ban cho Pon vi td chitre viéc ddu gia vé két qua thuc
hién ddu gi4 trong thai han 01 ngay Jam vige ké tir ngdy két thic cude ddu gia.

+ Ban giao hd so két qua t chic phlen du gia cho Pon vi tc: chire viée
ddu gia theo quy dinh trong thdi han 03 ngay lam viée k& tir ngay ket thic phidn
dau gia,

+ Nop vao ngén sich nha nudc khoan tién dit trude cla nhlmg nguai
tmng, du gid cham nhdt 1a 03 ngay (am vnrrc. ké tir ngay lcet thiic phién dhu gid
quyén sit dung dat, trir teadmg hgp cé 1y do bt kha khang.”

* L do siva dbi: Cap nhét ndi dung theo Quy dinh tai Khoin 24, Pidu t,
Luat Diu gia (&l san sb 37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 ciia Chinh pho.

13. Céc ndi dung khde: Gid nguyén theo Phuong 4n ddu gi4 ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 6679/QD-UBND ngay 24/10/2024 cua UBND Huyén.

Pidu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ky. Chanh Vin
phong HDND va UBND huyén; Truong cac phong: Nong 1 ghu.p vd Moi
frudmg; Téu chinl) - K& hoach; Chi cyc Thué kllu vue Thach That - Quoc Oa.l,
Gidm dbc Kho bac Nha aude huyén; Gidm doc Trung tdm Phét trién quy dit
huyén; Chi tich UBND x& Hung Pao va céc td chire, ca nhin lién quan chju
trach nhiém thi hanh Quyét dink nay./ Q,/

Not ukgn: | TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhwr diu 2; o KT. CHU TICH
Ui Heh DIBNDY Muyda, (e 3005 ) 'S HU T f( H

- Cie PCT URIND H! wen ;
- Phong NN&MT, TTPTQB;

- Luw: VT 2ol
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UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAI Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic
$4: 5000/QD-UBND " Qude Oai. ngay 29 théng 7 ndm 2024
QUYET DINH

Diu gid quyen st dung dit & a5 véi 91 thira dat thude dy an: Xay dung
HTKT khu dit d4u gia QSD dat & PG 31 Thén Yén Quan, xa Tén Pha,
huyén Quéc Oai, thanh phdé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Can cir Lugt To chice chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
ddi, bo sung mot 56 didu ctia Ludt T6 chitc Chinh Phii va Ludt T6 chitc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 29 thing 11 ndm 2013;
Cdn ci Ludt Ddu gia tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Cén etk cdc Nghj dink ciia Chinh phu Sé 43/20/4/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi Hér thi hémh mor G didu cm Ludt Dat dai: 50 44/2014/ND-CP-
ngay 15/5/2014 quy dinh vé gid dat; so 45/2014/NB-CP ngdy 15/5/2014 quy
dinh vé thu rzen str dung dat; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sia dsi, bé -
sung mét sé Nghj dinh quy dinh chi rzer thi hanh Ludt Pdt dai; so 62/2017/ND-
cP ngay 16/5/2017 vé quy dinh chi tiét mot $6 didu va bién phdp thi hanh Ludt
ddu gid tai sén; 86 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dirh chi uet mér s
diéu cua Lugt Quan Iy thué: s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 vé viée sia
dsi, b6 sung [ sé Nghj dinh mtdng din Ludt Bét dai: s6 10/2023/ND-CP ngéy
03/4/2023 vé swa d5i Nghi dinh hiedng din thi hanh Ludt Pat dai;

Can cit cde Thong tu cia B¢ Tai chinh 56 45/2017/TT-BTC ngéw
127572017 quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid téi san theo quy dinh fai fudt
ddu gid tai san; $6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 quy dinh sira dvi, bo
sung mét s6 didu cia théng tw $6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bg Tai
chinh quy dinh khung thiy lao dich vy ddu gid tai san theo quy dinh tai ludt déin
gld tai san; so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 guy dinh ché dp tai chinh trong
hoat déng ddu gid 1ai san;

Cén cit Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bg Tai ngiyén va MOi truong - Bj tw phap vé quy dinh vige 16 chie thire
hién déu gid QSD ddat dé g!ao ddt ¢6 thy tién sit dung ddt hoac cho thué ddt:

Can cir Thong 1 50 02/2022/TT-BTP ngay 08/2/2022 ciia B Tw phdp
huréng ddn ya chon 16 chie ddu gid 1di san;

Cén cit cde Quyét dinh ciia UBND thanh pho Ha N¢i: 50 27/2020/0D-
UBND ngéy 18/11/2020 ban hanh quy dinh vé ddu gié quvén st dimg dat dé
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giao cifc{r co rhu tién sir dang dat hoac cho ﬂme ddt trén dia ban thanh pho Ha
Ngi; 50 24/2022/QP-UBND ngay 03/6/2022 vé vigc stra doz b0 sung mgt 56
diéu ciia bén Quy dinh ban hanh kém theo Quyee‘ dinh. $6 27/2020/0D-UBND
ngay 18/11/2020 cia UBND' ;har?h pho Ha Not quy dinh vé ddu gid quyen Sie
dung dét dé glao é’at cd thu fién siv dung dar hode cho thué da!‘ trén dia ban
thémh phd Ha N6i; 38 04/2024/QD UBND ngay 19/01/2024 vé viée sira d5i, b6
sung mt 56 dzeu ciia Quy. dink vé deu-gid quyén sir dung dart dé giao ddt ¢d thu
(ién su-dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi ban hanh kém
thea Quyer dink sa 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 Qugre sira dsi, b3 sung
tai Quyel dinh s6 24/2022/0P- UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND TP Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh s 20971@9 -UBND ngay { 9/4/2024 ctia UBND thémh
phe Ha NGi vé vige giao 12.744.1 m2 dat tai xd Tan Phi, huyén Quoc Oai (dd
hoan thanh gial phdng mat bcmg) cho UBND huyén Quoc Ouai dé thue hién dw
dn: Xay dung HTKT khu dé’r d‘au gia QSD c?‘ar o BbG 31 rhon Yén Qudn, xd Tan
PR, uyén Qudc Oai, thanh pho Ha Ngi;- )

Xét dé nghg cua P;’zong Taz nguyen .za Mo ﬁu(mg lai 1o trinh sd
2890/ TTr- TNMTngay 29/7/2074 T _

QUYL‘T DINH

Pidu 1. Pdu gid quyén sir dung dht & tai nong thén déi véi 91 thira dét
thugc du an: Xdy dyng HTKT khu dit dau giA QSD ddt & DG 31 thén Yéo
Quén; xa Tan Phi, huyén Qubc Oa1 (ky hieu gom LK I, LK2, LK3, LK4, LKS,
LKG6), cb toug dign tich 138,424, 2111 i

- Hinh thite sir dung: S& duug l‘len-g_
- Muc dich st dung dit: Bétd. -

- Nguon gdc sit dung, dht: N"ha num, glao dht c6 thu tlén sﬁ dung ddt dé
xfy dung nha & théng qua c‘rau g1d quyen str dung diat.

- Théi han st dung dat Lau da:

Khu dat ddu gid QSD dat & PG 31 thon Yen Quan, x& Tén Pha: d& hoan.
thanh cdng tac boi thudng hé tro‘ giai [:»ho}n(I mat bang va duoc dau to x4y dung .
ha ting k¥ thuft ddng b, gom cdc hang muc chi yeu ‘San ‘nén; duong giao
thong ( nén du‘orng, he duong, cdy’ xanh) thodt ‘nude; cdp nudc sach va tru ciiu
hoa; cip dién va chiéu sang.. 1heo dy én dugce phé duygét. .

(Kéem ﬁzeo Bang phaaz l6 c}'w 116t 91 thira dar)

Piéu 2. Gizo Phong Tai:chinh - Ke hod(.h chu t, ph01 hop voi Phong Tai
nguyén va Mai truong, Trung tAm Phat men quy dat tham mun UBND huyén ban
hanh Quyét dinh phé duyét gia khéi: didm cac lhu'a dAtnéu tren theo quy dinh.

~ Pidu 3. Giao Trung tim. Pl‘ldt tnén quy dét 1 cerc thuc hién vige diu gia
quyén sit dung dét theo quy dirh. Trung tAm Phat tuen quy dét ¢o trach nhlem
fua chon, ky I-Iop dong dich vu dAu gia tai san v6i dom vi thye hién cude diu gia
dé thue hién viée déu gia theo. quy dmh tal Bléu 56 Bleu 33 Ludt Péu’ gia tai
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san va Thong tu so 02/2022/TT-BTP ngéy 08/02/2022 cia B9 Tw phap va tb
chirc dAu gia quydn sit dung céc thita dét trén theo diing quy dinh hién hanh.

Didu 4. Quyét dinh nay cé hidu ké tir ngay ky. Chénh Vin phong HBND
va UBND huyén; Truong céc phong, don vi: Tai nguyén va Méi trudong: Tai
chinh - K& hoach; Trung t4m Phat trién quy dAt, Chi cuc Thué khu vuc Thach
Thit - Quoc Oai; Chu tich Uy ban nhén dan xa Tén Phu; Pon vi duge thué thye
hién cudc dau gid quyen sit dung dAt va cdc td chifc, cé nhéan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ Qf

Nei nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bigu 4;

- Ch tich UBND Huyén. KT.CHU TICH
- Cic PCT UBND Huyén,

- Leu %" '

;i‘,';- S o~eTisia

E N
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- CONG HOA XA [1()1 CHU NGHIA VIET NAM'

Pée ]A[) Tq do Hanh phuc _

. BANG THONG KE P‘HAN Lﬁ cul Tm“:T
Du an: Xfy dung HTKT khu c‘lat dau gia QSD daté PG 31 thon Yén quan,
xa Tan Phu, h uym Quoc Oai, thanh plw Ha Nm
(Kem theo Quyét dinh’ 50 5000/QP-UBND ngay 29/7/2024
cua UBND huyen Quoc Oaz)

| i | T
- | dyog | da C |
| (m) | @ | (thng) | ) | D)
A 0 aé:LKl ’“17337 18 i 15574 | 73494
1 LK1.1 87,5 | 10000 | 5 875 | 4375
2 iz osns | 1 | 100000 5 875 | 4375
3 LKL3 o |1 toma | s | a9 | a7
4 LK L4 1012 |1 | 988 | 5 80.8 | 404,01
5 LK1.5 ) 003 1 '_7'.9,92 5 80,5 | 4027
6 LKI1.6 9.9 - 1 i | '50',01 5 79,9 399.5
7 k17 | emo | 1 i'bd',ﬂo | s 90,0 | 450,0
| 8 LK).8 %0,0 1 {10000 5 90,0 450,0
9 LK1.9 900 | 1 |10000} 5 900 | 4500
10 Lf:l.'l_o' | 101,5 e 1 :?-ég,ss" 5 81,0 405,2
Ll LKL.11 102,0 :_ e 79.80 5 81.4 4070
12 LK1.12 20 |1 7980 ] s 14 | 4070
13 LK1.13 1221,'0_'.:-_” o ?7;30' | s 949 | 4746
14| 1K1.14 5 | 1 L0000 | s 87,5 | 4315
is LK1.15 875 a1 | 10000 | 5 875 | 4375
16 LK1.16 87,5 1 | 10000 | s 87.5 | 4375
17 LKLI7 | 875 1 5 875 | 4375

100,00




100,00

18 [K1.18 87,5 1 87,5 0,1

B O dit LK2 1644,5 18 1440,6 | 72032
1 LK2.1 99,0 ] 80.10 79.3 396,5
2 LK2.2 85,0 1 100,00 85,0 4250
3 LK2.3 90,9 ] 80,92 73,5 367.6
4 LK2.4 90,5 1 80,95 73,3 366.3.
5 LK2.5 90,2 1 80,98 73,0 3651
6 1.K2.6 89,8 ! 100,00 89,8 4492
7 1X2.7 97,1 1 80,29 78,0 3899
8 LK2.8 85,0 I 100,00 85,0 425,0
9 LK2.9 85,0 i 100,00 85,0 425.0
10 LK2.10 85,0 1 100,00 85.0 425.0
11 LK2.11 101,5 1 79.85 81,0 405,2
12 LK2.12 93.5 1 80,65 75,4 377.0
13 LK2.13 93,5 1 80.65 754 377,0
14 LK2.14 93,5 I 80,65 75,4 377,0
15 LK2.15 93,5 1 80,65 75,4 377,0
16 LK2.16 101,5 1 79,85 81.0 4052
17 LK2.17 85,0 i 100.00 85,0 4250
18 LK2.18 85,0 1 100,00 85.0 4250
C 0 dit LK3 11976 14 11249 | 5624,5
! LK3.1 80,2 ] 100,00 80,2 400,9
2 LK3.2 80,3 I 100,00 80.3 401,5
3 1K3.3 79,9 1 100,00 79,9 399 6
4 LK3.4 79.5 1 100,00 79,5 3977
5 LK3.5 78,7 i 100,00 78.7 393,3
6 LK3.6 93,8 1 80,63 75,6 377.9
7 LK3.7 93 8 1 80,63 75,6 3779

i d
Ay

8.

-\
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80,63

3779

$ | LK33 93,8 1 75,6
o LK3.9 84,5 1o .1_00,0_0 845 4225
10| LK3.10. 850 | . 1 100,00 850 | 4250
o] LKL 85,0 1 J’dd,uo- 85,0 425,0
2 | 1Ko g0 |1 | 10000 | 850 | 4250
13| 1K3.43 845 | 1 | 10000 845 | 4225
14 | LK3.I4 938 2 8[}63 756 | 3780
D 0 dait LK4 823,6 9,0 738,3 | 36914
L | L4 7.7 1| 10000 | 717 | 3887
2 1KA2 77.9 B 100,00 77.9 189.3
3 LK4.3 7_7,5 L | 10000 77,5 187.4
4 LK44 102,5 B 79,75 81,8 408,8
5 LKA.5 105.4 1  - '_ 79,50 838 | 4191
6 LK4.6 10’4,_6 1| 7960 82,7 4137
7 LKA7 102.5 1 89,50 91,7 458,7
8 LK4.8 73,0 1| 100,00 73,0 | 3650
9 LK4.9 1031 |1 | 89,40 922 | 460.9
E | Oabeks | 150 | 16 | 13545 | 67727
1 LK3.1 RO.5 1 | 10000 - 89,5 4475
2 LKS.2 90,0 I 100,00 90,0 | 4500
3 LK5.3 ' 9:0;0' 0 _.mb,do“ 90,0 450,0
4 LK5.4 805 1| 100,00 805 | 4025
5 LK5.5 114_._4 1 '73,55_ 89,9 449
6 1LK5.6 e |1 | 78,68 29,0 4452
7 LK5.7 111,9 1| 7881 882 4409
8 LKS 8 1106 | s 873 | 4366
9 LKS.9 109,3 ! 79,07 864 | 4322
10 | LKS.10 1| 7920 ss',(_s 427.9




&
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11 LK5.11 106,8 1 79,32 5 84,7 423,5
12 LK5.12 105,5 1 79,45 5 83,8 419,1
13 LX5.13 104,2 1 79,58 5 82,9 414,7
14 LKS5.14 93,5 1 80,65 5 75,4 3770
i5 LK5.15 91,0 ! 80.90 5 73,6 368,1
16 LK3.16 96,6 f 80,34 5 77,6 388,0
F | OditLKé 1409,7 16 5 1409,7 | 7048,5
1 LK6.1 89,0 ! 160,00 5 89,0 445,0
2 1K6.2 90,0 1 100,00 5 90,0 4300
3 LK6.3 90,0 | 100,00 5 90,0 450.0
4 LK6.4 90.0 { 100,00 5 50,0 4500
5 LK6.5 90,0 1 100,00 5 90,0 450,0
6 LK6.6 90,0 | 100,00 | 5 90,0 450,0
7 1LK6.7 90.0 ! 100,00 5 90,0 450,0
8 LK6.8 90.0 ] 100,00 5 90,0 450,0
9 LK6.9 90,0 1 100,00 5 90,0 450,0 |
(0 LK6.10 90,0 ! 100,00 5 90,0 450.0
11 LK6.11 90.0 i 100.00 5 90,0 450,01
12 LK6.12 90,0 1 100,00 5 90,0 4500
13 LK6.13 90,0 1 100,00 5 90,0 450.0
14 LK6.14 73,2 | 100,00 | 5 732 | 3660
15 LK6.15 81,5 1 100,06 5 81,5 4075
16 LK6.16 86,0 1 100,00 5 86,0 430,0
Téng 84242 | 91 76254 | 37.689,7







U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN QUOC OAl Poe ldp - Tw do - Hanh phiic
$6:4043 /QD-UBND Quée Qai, ngay X théng Odmiim 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét pid khéi diém dé ddu gm QSD dét & d6i vai 28 thiva dit
tai dy an: Xdy dyng HTK'T khu dit ddu gia QSD dit ¢ PG 31
Thon Yén Quin, xa Hung Pao, huyén Qude Oai, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN QUOC OAI

Can cw Ludt Ta chue chink quven dja phuong ngdy 19/6/2015; Ludt Sira
déi, bo sung mét sé didu cia Lugt To chic chinh quyén dia phuong ngay
22/11/2019; Lugt Ddt dai ngay 29/11/2013,

Cén et Ludt ddt dai ndm 2024 56 31/2024/QH 15 ngay 18/01/2024;

Can cie Cdc Nghi dinh cia Chinh phi: 56 71/2024/ND-CP ngdy
274672024 quy dinh vé gid ddt; s 10172024/ND-CP ngdy 29/7/2024 quy dinh vé
d‘zeu tra co ban @it dai; dang ky, cap Gzay ching nhdn quyén sir dm?g dat,
quyén s¢ Fitu tai sén gdn lién voi dat va hé rhong thing tin d‘ar dai; s6
10272024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu cia
Ludt Pat dai;

Cén cie Cde Quyét dinh cita UBND thawh pho Hi Noi: s6 30/2019/0P-
UBND ngay 31/12/2019 vé viée ban hénh quy dinfi vé gid céc loai dét trén d‘ra
bén thanh phd Ha Néi dp dung e ngdy 04/01/2020 dén 31/12/2024;
20/2023/QBD-UBND ngay 07/9/2023 vé vige stra doi, b6 sung didu chinh Qu_yer
dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 31/1 2/2019 ctia UBND thanh pho Ha Ngi; 5o
71/2024/QB-UBND ngay 20/12/2024 vé viée dieu chinh, sva doi, b6 sung Quyét
dinh 50 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND TP Ha Ngi vé viéce ban
hanh quy dinh va bang gid cdc logi dar trén dia ban thanh pho Ha N¢gi dp dung
ru' ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duwge sia doi, bé sung tai Quyét dink

20/2023/QD-UBND ngay 07 thang 9 ném 2023 cta Uy ban nhén dan Thanh
pho -Ha Noi: 56 61720 24/OD-UBND ngay 27/9/2024 vé ban hanh quy dinh vé
ddu gid quyén si dung ddt dé giao ddt ¢ thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat
trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

Xét @& nghi cda Phong Tai nguyén va Mdi trudng tai Td trinh sé
214 TTr-TNMT ng,dy 21 théang 02 nam 2025.

QUYET PINH:

Pién 1. Phe duyet gia khoi diém dé dau g]a guyén s dung dat & dbi vaoi
28 thira dét tai du. an: Xdy dung HTKT khu dit diu gia QSD dét & DG 31 Thon
Yén Quén, xa Tan Phi, buyén Quéc Oai, thanh phd Ha Nai nhu sau:




I~

Gia dit theo Quyétdinhs§ | ... . .
. o afindnt i Gia khéi
S wo ai. | Tongdién | .. 71/2024/QD-UBND 40 2
STT | Thira dat . | . diem
tich (m~) ngay 20/12/2024 (d("i g |
| (@dng/m?) ng/m’)
Cic thira dit o
ky hidu:
LKI: Tu
LKI1.1 dén Vitri 2 Doan giap duong 419
_ LKI1.18; - | tirngi3 xa Tan Hoa dén hét
J 2.687,5 496.
l LKZ: Tir dn phéin Quéc Oai; Gia dat = >-496.600
LK2.1 den ' 5.496.000
LK2.8viaLK
5: thia LK
5.5; LKS.7

(Bing chit: Néam triéu bén trim chin muoi sdu nghin dong trén mét vuong./)

Piu 2. Gia khdi diém quy dinh tai Diéu 1 Quyét dinh nay c6 hidu luc thi

hanh trong 12 thang (ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh). Trucmg

hop gia chuyén nhugng quyen st dung dét pho bién trén thi trudng ¢6 su bién

dong, Trung tam phét trién Quy dét cé trach nhiém ra sodt, téng hop, dé xuét piri

Hoi dong tham dinh gis dat cla Huyen tham dinh, bdo cdo UBND huyén xem
xét, quyét dinh.

[mm_, tdm . phat trién Quy dit ¢6 ttach nhi€ém t chirc ddu gia quyén si
dyng dét & cac 16 it trén theo quy dinh va chi té chitc dAu gid sau khi hoan
thanh cdc didu kién ddu gia quyén si dung dat theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hidu luc thi hinh k& tir ngay ky. Chanh Vién phong
HOND&UBND huyén; TrlIO‘ng cac phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va
Mai trudmng, Chi cuc thué khu vuc Thach That - Qudc Oal, Giam dbc Kho bac
Nha nurde huyén Québc Oai; Gidm doc Trung tAm Phat trién Quy dit huyén Quéc
Oal; Chu tich UBND x4 Hung Dgo va cac t6 chire, cé rihan lién quan chiu trach
nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay /#” =

Noi nhén: ; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nbur £iéu 3; . . KT CHU TICH
- Chir tich UBND Huyén (d€ bie): o '
- Phé Cho tich UBND Huyén, : _Pfllﬁoﬂ U TICH
S IR s .
g et Y

- Loy \’W _ . S
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Phnﬁé‘dang Tuén
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