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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOICHUN GHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Dgc lip — Tw do — Hanh phiic

S$é: 142/2025/TB-DGS5 Ha Néi, ngay 05 thang 3 niim 2025
THONG BAO
Mbi tham gia ddu gia quyen sir dung déit & d6i voi 81 thia dit (dot 2) tai
khu Man C4, Man Cong, Ma Man Trong, thon Vin Quin,
' x4 D6 Pong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi

Cong ty Du gi4 Hop danh S6 5 — Quéc gia thong bdo moi tham gia diu gia quyén st
dung dét & trén dia ban huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi véi cic ndi dung nhu sau:

1. Té chite thire hién cude ddu gia quyén six dung dat:

- Pon vi ¢6 tii san d4u gia: UBND huyén Thanh Oai giao nhiém vu cho Trung tAm
Phét trién quy dt huyén Thanh Oai 13 don vj t6 chirc thue hién viée ddu gia quyén sir
dung d4t. (Dia chi: §4 135 thi trAn Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phb Ha Noj).

- Pon vi thyc hién cudc d4u gid quyén sir dung dét (TS chirc hanh nghé déu gi4 tai
san): Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia (Pia chi: S8 193 Hoang Van Thai,
phudng Khuong Trung, quan Thanh Xuan, thanh phb Ha Ngi).

2. Théng tin khu d4t dau gis:

A . So6 Irgng thira cn i Hinh thire Phwong
Tendwdn | " s afugis | Diéntich du gis thirc du gid
Ki . Gom8lthira | .z .. .,
N N{an 2, dat dugc chia Tong dién t“;h' T6 chitc dau gia
Man Cong, Ma X . 7.991.45 m?, A
~ | thanh 02 nhém |- 772~ ¢ " ° | theo nhém céc thiza .
Man Trong, thén | .z . cicthtaddtcd | .z .~ . . | Phuong thirc
- . = . | dat, theo timg " dat bang hinh thirc y e a
Vin Quan, xa D6 SRR dién tlch tir N fra gia 1én
n n mire gid khoi bo phiéu kin trye
Dong huyén | e an mua | 763507 e | e o1 g dhu
Thanh Oai o 189,73 m? P g¢

- Gi4 khéi didm: La gia khoi diém déu gia dd duoc UBND huyén Thanh Oai phé
duyét theo thdm quyédn, dirgc thong béo cOng khai trude phién dAu gid,

- Buée gia ap dung chung d6i véi cdc nhém thira dit diu gia la: 1000 000
ddng/m? (Bing chit: Mét triéu dong trén mét mét vudng).

3. Hinh thirc, phwong thirc diu gid, cich thitc t6 chitc ddu gia:

- Ilinh thirc déu gia: Dau gid bang bé phiéu truc tiép phién déu gia.

- Phrong thirc d4u gia: Tra gié 1én.

- Céch thirc td chitc diu gis: Dhu gia theo nhém céc thira dit bing hinh thirc bd

phiéu kin 01 vong (01 14n) ddu cho tht ca céc thira d4t dua ra diu gia, két qua dugc cong
b cong khai ngay sau khi hét thdi gian bo phiéu trén co s& céc phibu tra gia hop 1€ ¢cé
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gia tra hop 18. Két qua dwroc xép hang theo gia tré tir cao xudng thz”ip.

4. Pbi twong, didu kign ding ky tham gia ddu gia: 1.3 c4 nhan thude déi tuong
duge Nha nuée giao dat & theo quy dinh tai Diéu 119 Luét D4t dai ndm 2024 v bao dam
cic quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Lut D4t dai nam 2024. C6 déng ky tham gia déu gia
thong qua viéc ndp hd so tham gia déu gia hop 18 va tidn ddt trude cho T chirc hanh
nghé dAu gia tai san theo quy dinh.

5. Thoi gian va cach thite tham khio hd so méi ddu gid quyén s dung dat,
cich thirc thye hién diing ky tham gia d4u gia:

5.1. Thoi gian, cdch thire tham khio hé so mgi tham gia diu gid

- Tham khdo théng tin moi diu gid tai Céng Pdu gia tai san qudc gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Céng thong tin dién tr UBND huyén Thanh Oai
(http://www.thanhoai.hanoi.gov.vn) va Trang théng tin dién tir ddu gid truc tuyén coa
Céng ty P4u gid Hop danh S§ 5 — Québc gia: https://daugiasos.va/.

- Ngay, gi¢: biit ddu, hét han bin hd so moi tham gia ddu gia: Tir 08 gidy 00 phut
ngay 06/3/2025 dén hét 17 gid 00 phat ngdy 19/3/2025 (T rong gio hanh chinh ctia ngay
lam viéc).

- Pia diém tham khao théng tin va mua hé so' moi tham gia ddu gid trre ticp
tai: Nha diéu hanh san vin dong huyén Thanh Oai (Pia chi: Thi rdn Kim Bai, huyén
Thanh Oai, Ha N§i) hodic Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 — Québc gia (Pia chi: S6 193
Hoadng Vin Thdi, phwong Khuong Trung, qudn Thanh Xudn, thanh phé Ha NGi).

- Ngay, gid bit diu, hét han tiép nhin hd so tham gia ddu gis: Tir 08 gidr 00
phiit ngay 06/3/2025 dén hét 17 gidy 00 phiit ngay 19/3/2025 (Trong gic hanh chinh ciia
ngay lam viéc). Nop hd so tham gia d4u gis tai dia diém tiép nhin hd so hodc giri hd so
theo hinh thirc thu dam bio dén dia chi theo quy dinh, cu thé:

- Dia diém tiép nhén hd so tham gia d4u gia:

+ Dia diém tiép nhin ho so tham gia diu gm truc tiép: Nguoi tham gia déu gia
nép hd so tham gia d4u gid cho T4 chirc hanh nghéd d4u gid tai san truc tiép tai try sé:
Nha didu hanh sin van dong huyén Thanh Oai (Dia chi: Thi trdn Kim Bai, huyén Thanh
Oai, Ha N§i) hodc Cong ty Déu gia Hop danh $6 5 — Québc gia (Pia chi: S6 193 Hoang
Vin Thdi, phuong Khwong Trung, qudn Thanh Xudn, thamh phé Ha N§i).

+ Gii hé so ding kj tham gia ddu gid theo hinh thice giti thir bio dim dén try so
Céng ty DAu gida Hop danh 86 5 — Quéc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Théi,
phudng Khuong Trung, quin Thanh Xuan, thanh phé Ha N¢i; SPT: 024.37.622.619).
Noi dung t3i lidu: “_Hé so tham gia diu gid quyén sir dung dét tai khu Man Cd, Man
Céng, Ma Man T; rong théon Vin Qudin, xd D6 Péng, huyén Thanh Oai, thanh phi Ha
Noi”; H so tham gia d4u gia giri bang thw bao dam phai dugce tiép nhan trude 17 givy 00
phit ngay 19/3/2025. Céc trudng hop chuyén téi sau 17 git 00 phat ngay 19/3/2025 s&
khéong hop 1€.

5.2. Hb so tham gia diu gid gom cé:
- Phiéu ding ky tham gja déu gia theo miu (C6 déng diu treo clia Céng ty Pau gia
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- Hop danh S8 5 — Quéc Gia; ghi ddy du c4c ndi dung theo méu, ky va ghi 15 ho tén).
- Ban sao Chiing minh nhin dan/Ciin cude céng dan/Ho ;:hiéu (cOn thoi han).

- Tai liéu ching minh v& tién mua hd so ma ngudi tham gia ddu gia da nop dé ding
ky tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét.
- Vin ban uf quyén 6 x4c nhin cia co quan b thdm quyén (néu co).

H0 so tham gia ddu gid dwoc bo vao mit phong bi khé A4 va nép cho Céng ty Pdu
gid Hop danh S6 5 — Quéc Gia trong thoi han quy dinh dé xét duyét diéu kign tham gia
phién ddu gid theo quy dinh;

Luu §: Cé nhin khi ngp hé so tham gia ddu gid phdi tu bdo mdt hé so va chiu
trdch nhigm vé tinh ddy du, tinh chinh xdc ctia ho so theo quy dinh tai Phuong dn ddu
gid quyén sir dyng dat, Quy ché cudc ddu gid.

6. Ti¢n ho so d4u gia va khoin tidn dit trude tham gia ddu gia: |

Nguzm tham gia ddu gia quydn st dung d4t phai ndp céc khoan tién ding ky tham
gia du gi theo quy dinh 1a:

- Tién hd so diu gia (Cin ci Khodn 1 Dibu 6 T hong tir 56 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua B Tai chinh):

+ Tién hd so moi tham gia ddu gia d6i véi cc thira dit ¢ gid tri theo gia khéi diém
dudi 01 ty ddng 1a: 100.000 ddng/hd so/thira dit (Bing chit: Mpt tréiim nghin déng trén
mot hd so trén mét thira ddt)

+ Tin hd so moi tham gia du gia dbi voi céc thira dit c6 gid tri theo gia khéi diém
tlr 01 ty déng dén dudi 05 ty ddng 1a: 200.000 ddng/hd so/thira dit (Bing chit: Hai trim
nghin déng trén mét hé so trén mét thiva ddt)

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia 01 thira dAt hojic nhidu thira d4t trong cdc nhém
v6i didu kién phai mua hd so moi tham gia ddu gi4 tuong tng véi s6 hrong thira dit ding
ky trong mdi nhém (mdi hd so tuong ting véi mt thira dét trong nhom thira da).

- Khodn tién dit trude ding ky tham gia ddu gia: Ngudi ding ky tham gia dAu
gié phai ndp khoan tién dit trude tham gia du gis theo quy dmh Chi tiét timg thira dét
theo Phu luc bang théng tin khu dét kém theo Thong béo niy.

- Phuong thic nop tién dit trede: Ngudi tham gia diu gla ndp tién vao tai khoan

ngan hang hofic chuyén khoan vao tii kho4n ngin hang cia To chitc d4u gi4 theo thong

tin sau;
* Tén chi tai khoan: Cong ty Péu gia Hop danh $6 5 - Quéc Gia.
S6 tai khoan: 2204201011419

M tai: Ngin hing Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam (Agribank) chi
nhanh huyén Thanh Oai — Ha Néi IL.

* Tén chit tai khoan: Céng ty P4u gia Hop danh S4 5 - Quéc Gia.
S4 tai khoan: 020088872992
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M# tai: Ngin hang TMCP Sii Gon Thuong Tin (Sacombank) - Chi nhénh Thidng Tin
* Tén cha tai khoan: Céng ty Pu gi4 Hop danh S6 5 - Quéc Gia.
S4 tai khoan: 117626225555

M0 tai: Ngan hang TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh P6 Thanh — Phong
Giao dich S6 01. .

Noi dung ndp tidn/chuyén khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, S6
CMND/CCCID/HC...” ngp tién dit truéc diu gic QSDP “S8 legng thita dit:
............... ” Nhém ..... tai xd Dé Déng, huyén Thanh Oai, thanh ph(f Ha Néi.

Vi dy: Nguyén Vin 4, CCCD 012345678910 ndp tién déit trude ddu gid OSDP 02 thira
ddt Nhém 1 tai xd DS Pong, huyén Thanh Odi, thimh phd Ha Ni.

- Ngay gio bit d3u, hét han ndp tidn dit trude: Tir 08 gidy 00 phuit ngay 06/3/2025
dén hét 17 givy 00 phut ngay 19/3/2025 (Thoi gian ndp tzén ddt trude cdn cik thong tin s6
de tai khodn cia T chu'c hanh nghe ddu gid i sén hién thi trén hé thong do Ngdn hing

cung cap).
*Luuy:

- Ngueoi déing ky tham gia déu gid kiém tra kj cdc théng tin trude khi ndp tién dgt
trudc nhwe: So tién ddt trude, ndi dung ndp tién/chuyén khodn, ...

- Ngwoi diing ky tham gia ddu gid tu tinh todn thoi gian nop tién dé dam bdo 56 tién
dgt trude dupe “Bdo ¢6” vao trong tai khodn ctia Céng ty Pdu gicd Hop danh S6 5 —
Qudc gia néu trén va trong khodng thoi gian tir 08 gic 00 phiit ngay 06/3/2025 dén hét
17 gic 00 phut ngay 19/3/2025. Tét cd cdc trucng hop Bao cé” trude va sau thdi han
néu trén dwgc xdc dinh la khong hop 1é ma Cong ty khdng cdn phdi théng bdo bing vin
ban dén tirng ngudi ding ky ddu gid.

7. Théi gian, dia diém xem xét thwc dia khu d4it ddu gia:

- Pbi véi nguorl ding ky tham gia du gi4 da x4c dinh duoc vi trf khu dit ddu gia, co
thé tryc tiép dén xem xét thire dia khu dét.

- Déi v6i ngudi ding ky tham gia diu gid chua xéc dinh dugc vi tri khu dit d4u gia:
lién hé vé&i Trung tam Phit trién quy dét huyén Thanh Oai hodic Céong ty Péu gia Hop
danh S6 5 — Quéc gia dé duge xép lich hen di xem thuc dia trong khoang thoi gian lién
“tuc it nhat 13 03 ngay 1am vige: 12/3/2025, 13/3/2025 va 14/3/2025 (trong giv hanh
chinh).

8. Thoi gian, dia diém t6 chitc phién d4u gid:

- Thori gian tb chire phién ddu gid: 08 git 30 phit ngay 22/3/2025 (Thit bay).

- Pia diém t8 chire ddu gid: Nha thi ddu huyén Thanh Oai (Dia chi: thi trén Kim
Bai, huyén Thanh Oai, thinh phé Ha Noi)

*Luwru y:

- Ngudi tham gia déu gla co mit tai c’[la diém t5 chirc ddu gia trudc it nhat 60 phit
dé am thii tuc vao phong du gia.



- Truomg hop liff quyén tham gia d4u gi khi dén tham du cudc d4u gia phai c6 vin
ban uy quyén hep 1§, duge cong chirng diy dii theo quy dinh phap luit, ¢6 ndi dung

uy quyén cu thé, rd rang (néu cu thé théng tin phién déu gid, cong viéc wp quyén, Thoi .

han iy quyén; quyén va trdch nhiém bén up quyén, bén nhin up quyén, théng tin chit
thé...). Trong mot phién dAu gid, mot nguoi chi dwge dai dién (bao gbm ca dai dién theo
phép ludt va dai dién theo uy quyén) cho mét d6i tugng tham gia du gid va néu di Ia
ngudi tham gia diu gid tai cing 01 phién ddu gia thi khong dugc dai dién cho ngudi
dang ky tham gia du gia khic.

' Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Ddu gid Hop danh 86 5 — Quéc gia; PT: 024.37.622.619.
- Trung tdm Phdt trién quy ddt huyén Thanh Oai, PT: 0949.668.665 (Mr.Phiic)

Ng’é;ghgg; oit i sin qubo g PD.CONG TY PAU GIA HQP DANH
- UBND huyén Thanh Ozi; - _S05-QUOCGIA
- Trung tAm PTQD huyén Thanh Oai; C
- UBND x4 b5 Dong;

- Noi td chie dAu gig;

- Bdo chi;

- Nguoi tham gia diu gid;

- Luu: VT,

;






CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-

QUOC GIA

Déc ldp ~ Tw do — Hanh phiic

Ha Néi, ngay 05 thdang 3 ndm 2025

PHU LUC

Chi tiét dién tich, gi4 khéi diém, budc gia, tién dit trwde, ti¢n mua hd so moi
tham gia dfu gid quyén si dung dat & d6i véi 81 thiva dit (dot 2) tai

khu Man Ca, Man Cong, Ma Man Trong, thén Vin Quin,

xd D5 Pjng, huyén Thanh Oai, thinh pho Ha Noi

(Kém theo Théng bdo s6 142/2025/TB-PGS5 ngay 05/3/2025

ciia Cong ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quée gia)

KY | Dien tich | Gid khai Tién hé so | Khoan tién djt | Gia trj cia
STT hn;au ait déu didm (d/h? truo’c‘tha'n} gia tl_1'lra d?.t t!l?\eo

thira A 5 so/thira dau gia gia khéi diém

git | gy | (@/m) aht) (d/thia d46) (ddng)
X NHOM 1
1 50 110,64 11.380.000 1.259.083.200
2 56 109,29 11.380.000 1.243.720.200
3 57 94,48 11.380.000 1.075.182.400
4 58 94,03 11.380.000 1.070.061.400
5 59 93,58 11.380.000 1.064.940.400
6 60 93,14 11.380.000 1.059.933.200
7 61 92,24 11.380.000 1.049.691.200
8 62 91,79 11.380.000 1.044.570.200
9 63 91,35 11.380.000 1.039.563.000
10 64 174,84 11.380.000 1.989.679.200
11 65 160,70 11.380.000 1.828.766.000
12 66 90,90 11.380.000 1.034.442.000
13 67 01,34 11.380.000 1.039.449.200
14 68 91,79 11.380.000 200.000 200.000.000 1.044.570.200
15 69 92,24 11.380.000 1.049.691.200
16 70 93,14 11.380.000 1.059.933.200
17 71 93,58 11.380.000 1.064.940.400
18 72 94,03 11.380.000 1.070.061.400
19 73 04,48 11.380.000 1.075.182.400
20 | 118 125,56 11.380.000 1.428.872.800
21 119 90,31 11.380.000 1.027.727.800
22 | 120 90,69 11.380.000 1.032.052.200
23 | 121 91,06 11.380.000 1.036.262.800
24 | 122 91,43 11.380.000 1.040.473.400
25 | 123 135,70 11.380.000 1.544.266.000
26 | 124 100,73 11.380.000 1.146.307.400




Ky CAL e Cr 1Lz Tién hd so | Khosn tién dit ia tri cia
higu Dl?n t,ladl Gla. ;{h o (d/hd trude tham gi.a tlﬁra dét theo
ST | thig | datdaw | diem so/thita dfiu gif gif khi diém
ast | SA@) | (@/m’) dio) (@/thira dit) (@dng)
27 | 125 98,12 | 11.380.000 1.116.605.600
28 | 126 | 9551 | 11.380.000 1.086.903.800
29 | 127 © 90,99 | 11.380.000 1.035.466.200
30 | 128 88,38 | 11.380.000 1.005.764.400
31 | 130 | 132,96 | 11.380.000 1.513.084.800
32 | 131 | 105,94 | 11.380.000 1.205.597.200
33 | 132 | 104,53 | 11.380.000 1.189.551.400
34 | 133 | 121,33 | 11.380.000 1.380.735.400
35 | 135 88,35 | 11.380.000 1.005.423.000
36 | 136 | 91,03 | 11.380.000 1.035.921.400
37 | 137 95,70 | 11.380.000 200.000 200.000.000 1.089.066.000
38 | 138 98,38 | 11.380.000 1.119.564.400
39 | 139 | 100,84 | 11.380.000 1.147.559.200
40 | 163 | 139,08 | 11.380.000 1.582.730.400
41 | 164 | 137,78 | 11.380.000 1.567.936.400
42 | 165 | 151,95 | 11.380.000 1.729.191.000
43 | 166 | 161,90 | 11.380.000 1.842.422.000
44 | 181 | 14544 | 11.380.000 1.655.107.200
45 | 182 | 180,46 | 11.380.000 2.053.634.800
46 | 183 | 189,73 | 11.380.000 2.159.127.400
I NHOM 2
1 51 87,52 | 11.380.000 995.977.600
2 52 87,52 | 11.380.000 995.977.600
3 53 87,52 | 11.380.000 995.977.600
4 54 87,52 | 11.380.000 995.977.600
5 55 87,52 | 11.380.000 995.977.600
6 | 129 85,77 | 11.380.000 976.062.600
7 | 134 85,75 | 11.380.000 975.835.000
8 | 167 87,08 | 11.380.000 990.970.400
9 | 168 86,29 | 11.380.000 | 000 170.000.000 981.980.200
10 | 169 85,50 | 11.380.000 972.990.000
11 | 170 84,71 | 11.380.000 963.999.800
12 | 171 83,92 | 11.380.000 955.009.600
13 | 172 83,13 | 11.380.000 946.019.400
14 | 173 82,34 | 11.380.000 937.029.200
15 | 174 81,30 | 11.380.000 925.194.000
16 | 175 80,51 | 11.380.000 916.203.800
17 | 176 | 79,71 | 11.380.000 907.099.800
18 | 177 | 7892 | 11.380.000 898.109.600




Ky A .. v .. | Tien hd so | Khoan tién dat | Gi4 trj caa
higu | Dién tich | Gid khoi (@hd | trudc tham gia | thira d4t theo
STT > dat daw diém ” R er vy e aed
thira oo 2 2 so/thira dau gia gia khai diem
age | B (m) | (@) dki) (d/thira o) (@ng)
19 | 178 78,13 | 11.380.000 889.119.400
20 | 179 77,34 | 11.380.000 880.129.200
21 | 180 76,55 | 11.380.000 871.139.000
22 | 184 77,57 | 11.380.000 882.746.600
23 | 185 78,17 | 11.380.000 889.574.600
24 | 186 78,78 | 11.380.000 896.516.400
25 | 187 79,39 | 11.380.000 903.458.200
26 | 188 79,99 | 11.380.000 910.286.200
27 | 189 80,60 | 11.380.000 | 100.000 170.000.000 917.228.000
28 | 190 81,21 | 11.380.000 924.169.800
29 | 191 82,43 | 11.380.000 938.053.400
30 | 192 | 83,03 | 11.380.000 944.881.400
31 | 193 83,64 | 11.380.000 951.823.200
32 | 194 8425 | 11.380.000 958.765.000
33 | 195 84,85 | 11.380.000 965.593.000
34 | 196 85,46 | 11.380.000 972.534.800
35 | 197 86,07 | 11.380.000 979.476.600







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM Miu

Pac lip -Tw do - Hanh phiic

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Kinh givi: - Trung tim phat trién qu§ dit huyén Thanh Oai
- Cong ty P4u gia Hop danh S6 5 - Quéc gia
C4 nhén ding ky tham gia ddu gid (viét chit in hoa):........cooceeeurereeeceresrsene

Docoquan: ...oovvvvnviiiiiinnennnnenenn. T cip ngady ....... thang ...... nim ..........
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Cén ctr Thong bao so 142/2025/TB-DGS5 ngay 05/3/2025 ctia Cong ty Piu gia Hop
danh $6 5 — Quéc gia v& viéc Moi tham gia du gia quyén sir dung dit & dbi véi 81 thira
dét (dot 2) tai khu Man C4, Man Cong, Ma Man Trong, thén Vin Quén, x& D3 Déng,
huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Ni.

Tbi xin dang ky tham gia du gia quyén sir dung dit d6i voi 01 (mét) thiva dit thude
NHOM 1 tai Khu Man C4, Man Cong, Ma Man Trong, thén Vin Quan, xi Db Dong,

huyén Thanh Oai theo Phurong 4n déu gia quyén sir dung dit di duge UBND huyén Thanh
Oai phé duyét.

Tbi cam két:

1. Thue hién gﬁy di cac quy dinh tai Phwong dn ddu gia quyén st dung (jflt dad duoc
phé duyét tai Quyet dinh s0 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024, Quyet dinh s6 7299/Qb-
UBND ngay 11/10/2024, Quyét dinh s6 401/QD-UBND ngay 13/02/2025 cta UBND
huyén Thanh Oai.

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc diu gis, Néi quy phong ddu gid do td chic
hanh nghé du gi4 tai san ban hanh;

3. Néu tring ddu gia, t6i cam két ndp tién tring du gia theo quy dinh va chip hanh
cac quy dinh lién quan khac cta phap Iudt v& quan Iy, s dung dit; trong trudng hop vi
pham vé thoi han ndp tién tring d4u gia theo quy dinh, t8i xin chiu trich nhiém theo ding
quy dinh tai Phuong an dAu gi4, bi iy Quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gid ma
khong c6 khidu nai nao khéc./.

Ha N¢i, ngay ... ... thang ... ... ndam 2025
Nguwoi diing ky tham gia diu gia
(Ky va ghi rd ho tén)







CONG TY PAU GIA HgP DANII CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

80 5-QUOC GIA Pic lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 15/2025/QC-PG Ha NGi, ngay 05 thdng 3 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit & d6i véi 81 thira dat (dot 2) tai khu Man C4,
Man Cbng, Ma Man Trong, thén Vin Quan, xa Do Ding,
huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi
Cin cir:
- Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ciia Qudc hoi;
- Luat PAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Qubc hdi da dugce sira

déi, bd sung mét-sb diéu theo Luat s6 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023 va Lujt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phil vé viéc quy dinh chi
tiét thi hanh mot s diéu cia Luat dit dai;

- Nghi dinh sb 172/20 14/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tié;
mét s6 diCu cta Ludt dau gid tai san s6 01/2016/QH14 dwgce stra doi, bd sung mét s6
diéu theo Luét s6 37/2024/QH15;

- Théng tr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ Tai chinh vé& viéc quy dinh
khung thit lao dich vu ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Lu4t ddu gid tai san; Thoéng tw
s6 108/2020/TT-BTC ngdy 21/12/2020 ctia BO Tai chinh stra ddi, bd sung mot sb
diéu cia Thong ti s6 45/2017/TT-BTC ngiy 12 thang 5 nim 2017 cia B trrdng
B6 Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu déu gi4 tai san theo quy dinh tai Luat
dAu gia tai san;

- Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B$ Tai chinh huéng dan v&
ché 46 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai sén; quy dinh viée thu, chi, quan ly va stk
dung tién ban hd so moi tham gia diu gi4, tién dat trude cua ngudi tham gia dAu gia
khéng dwoc nhén lai theo quy dinh ctia phép ludt vé dAu gia tai san;

- Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngiy 27/9/2024 ctia UBND thanh phé Ha Noi
vé& viéc ban hinh quy dinh v& mot sé ndi dung thudc Iinh vuc dit dai trén dia ban
thanh phé Ha Nbi;

- Quyét dinh s6 3836/QD-UBND ngdy 24/7/2024 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé
viéc giao 41.865,2 m? dét tai xi D8 Dong, ‘huyén Thanh Oai cho UBND huyén
Thanh Oai & thu'c hién dy 4n: X4y dung ha ting k¥ thuat d& du gia quyen sir dung
dit khu Man C4, Man Cong, Ma Man Trong thén Vin Quan, xi P Dong, huyén
Thanh Oai;

- Quyét dinh s6 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai vé
viéc phé duyét Phuong dn dau gid quytn sir dung dat khu Man C4, Man Cong, Ma
Man Trong, thén Vin Quén, x4 D4 DPong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 7299/QD-UBND ngay 11/10/2024 cia UBND huyén Thanh Oai vé

viéc phé duyét sira ddi, bd sung mét 86 ndi dung trong Phuong 4n diu gia quyén si
dung dit & dé giao dét c6 thu tién sir dung dt tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man




Trong, thén Vian Quén, xa P3 Pong, huyén Thanh Oai ban hanh kém theo Quyét
dinh 53 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024 ctia UBND huyén Thanh Oai;

- Quyét dinh s6 401/QB—UBND ngay 13/02/2025 cia UBND huyén Thanh Oai vé
viée sira ddi, bd sung mot s6 ndi dung trong Phuong 4n diu gid quyén sir dung dét &
dé giao ddt c6 thu tién sir dung dét tai khu Man C4, Man Cbng, Ma Man Trong, thén
Vin Quan, x4 Pd Pong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024 cia UBND huyén Thanh Oai (dugc sira
d6i, bd sung tai Quyét dinh s6 7299/QP-UBND ngay 11/10/2024 ctia UBND huyén
Thanh Oai);

- Quyét dinh s6 121/QD-UBND ngay 14/01/2025 cia UBND huyén Thanh Oai vé
vige phe duyét gia dat 1am cin cfr tinh gi khoi diém @& déu gia quyén st dung dat o
d6i v6i 170 thira dét da dwoc diu tr ha tAng k¢ thuat theo quy hoach chi tiét x4y
dyng tai khu Man Ca, Man Céng, Ma Man Trong, thon Vin Quan, xd D3 Bong,
huyén Thanh Qai, thanh phé Ha N&i;

Quyet dinh s 442/Qb-UBND ngay 14/02/2025 cta UBND huyén Thanh Oai vé
viée tb chire ddu gid quyén st dung dét & d6i véi 170 thira dét tai khu Man C4, Man
Cdng, Ma Man Trong, thén Van Quén, xa D3 Pong, huyén Thanh Qai;

- Va céc vin ban phap luét khéc c6 1ién quan;

- Thuc hién Hop déng dich vy diu gia quyen str dung dit gitta Trung tdm Phat trién
qu§ dat huyén Thanh Oai va Céng ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia,

Cong ty Diéu gia Hop danh S8 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cudc du gis quyen sir
dung @t nhir sau:

pidu 1. Pham vi diu chinh:

Quy ché ndy quy dinh viéc td chirc thue hién déu gi4 quyén st dung dat & dbi véi 81
thira dét (dot 2) tai khu Man C4, Man Cdng, Ma Man Trong, thén Vin Quén, xi D3
Pong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.

Nhtng nd1 dung khic c6 lién quan dén viéc dhu gia quyén sir dung dit & dbi vei 81
thira ¢4t (dot 2) tai khu Man Ca, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vin Quaén, x& Do
Dong, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Ngi chira quy dinh tai Quy ché nay duoc
thyc hién theo quy dinh ctia Luat P4u gid tai san, Luat D4t dai va cdc vin ban phép
luat khac ¢ lién quan.

‘Pitu 2. Péi twegng 4p dyung:

Quy che ndy ap dung déi véi céc td chire, c4 nhén tham gia diu gla quyen sir dung dat;
cac td chirc, c4 nhén ¢o lign quan dén t5 chirc va hoat dong d4u gis quyén st dung dét
& d6i v6i 81 thira dét (dot 2) tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vin
Quaén, xd DS Dong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Nai.

Pidu 3. Nguyén tic ddu gia tai san:

- Bao ddm tinh ddc 1ap, trung thye, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan va
tuén thi quy dinh ctia phép luat;

- Bao vé quyen loi ich hgp phap clia ngudi c6 tai san ddu gla, ngudi tham gia din
gia, ngudi tring dAu gi4, ngudi mua duge i san diu gi4, t6 chirc dAu gid tai san,
diu gia vién;



- Phién d4u gia phai do dAu gi4 vién diéu hanh, trir truéng hop phién ddu gis do Hoi
ddng dAu gi4 tai san thyc hién.

Didu 4. Niém yét, thong bio cong khai ddu gid quyén si dung dit

- Cong ty Péu gla Hop danh $§ S — Quoc Gia théng bo cbng khai viéc ddu gia hai
1An trén Céng Déu gia tai san qudc gia, mbi 1dn cach nhau it nhit 02 ngay va it nhit
mot 14n trén béo in cia trung wong hodc tinh, thanh phé tryc thude trung wong noi
c6 tai san d4u gis theo quy dinh cia Phap lugt, trir truong hop thay ddi dja diém t6
chitc phién déu gia sau khi da hét han tiép nhén hd so va np tién dit trrde quy dinh
tai khoan 2 Piéu 37 Luat Piu gia tai san.

- Cong ty D4u gid hop danh S§ 5 - Qubc Gia thue hién niém yét viéc du gia quyen
str dyng dit tai tru s& cia td chic minh, tru s& cia ngudi cb tai san diu gi4, noi td
chitc phlen dAu gia; Uy ban nhén dan cip xa noi ¢6 quyén sir dung &4t dAu gia.

- Thoi gian théng béo cong khai dugc thuc hién dong thoi véi vige niém yét ddu gia
t3i sén it nhét 3 15 ngdy trwdc ngdy mo phién déu gia.

Piéu 5. Thong tin vé quyén six dung dit:

1. Khu dat d4u gid: Quyén sir dung dit & dbi véi 81 thira dét (dot 2) tai khu Man
C4, Man Céng, Ma Man Trong, thon Vin Qudn, xd D3 Déng, huyén Thanh Oai,
thanh phd6 Ha Néi.

2. Théng tin vé Vi trf khu dat thiva dit ddu gid; Quy hoach, ké hoach sit dung
dit, chi truong diu gid quyén sir dung dit; Ha ting ky thuit khu dit quy dinh
chi tiét tai Phuong 4n ddu gid keém dd duge huyén Thanh Oai phé duyét.

3. Muc dich, hinh thite, thoi han siv dung dit:
- Muc dich st dung dét: Dt 6.

- Hinh thtrc: Nha nuéc giao dét ¢6 thu tidn st dung dit theo hinh thire déu gi4 quyén
sir dung dt.

- Th&i han st dung dét: Lau dai.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém xem tii sin ddu gi:

Cong ty Diu gis Hop danh S6 5 - Quéc gia phéi hop voi Trung tdm Phat trién quy
d4t huyén Thanh Oai t6 chitc xem tai san (xem thuc dja khu dAt) trong khoang thoi

gian lién tuc it nht 13 03 ngay lam viée: 12/3/2025, 13/3/2025 va 14/3/2025 (trong
gitr hanh chinh).

Péi véi ngtrol ding ky tham gia ddu gia dd xéac dinh dugc vi tri khu dit ddu gia, c6
thé trire tiép dén xem xét thue dia khu dét.

Pia diém xem ti san: tai noi c6 tii sin (khu d4t diu gid).
Piéu 7. Thoi gian, dia diém ban hd so méi tham gia d4u gia

1. Ngay, gio bit dau, hét han bén hd s¢' mdi tham gia d4u gid: Tir 08 git 00 phut
ngdty 06/3/2025 dén hét 17 gidy 00 phit ngay 19/3/2025 (Trong gio hanh chink cia
ngay lam viéc).

2. Dia dlem tham khdo théng tin va mua hd so méi tham gia diu gia tryc tiép
tai: Nha didu hanh sén vén dong huyén Thanh Oai (Pia chi: Thi trén Kim Bai,
huyén Thanh Oai, Ha N§i) hodc Céng ty Piu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia (Pia
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_chi: 86 193 Hoang Vén Thdi, phuong Khwong Trung, qudn Thanh Xuén, thanh phé

Ha Ngi).

3. Tham khio thong tin moi ddu gia: tai Cong Piu gia tai san quéc gia

(https://dgts.moj.gov.vn);

(hitp://www.thanhoai.hanoi.gov.vn); Trang thong tin di¢n tr déu gis truc tuyén clia

Céng ty Péu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia: (https://daugiaso5.vn/);

Nguoi déng ky tham gia dhu gia 6. thé lién hé véi Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 -
Qubc Gia hodc Trung tim Phidt trién qu§ dét huyén Thanh Oai dé& dugc huéng din
viéc truy cdp Website ciia Cdng thong tin dién tir néu trén.

Céng théng tin dién tr UBND huyén Thanh Oai

Diéu 8. Théng tin vé nhém dit, ky hiéu thira ’dat,’dlgn tich, gia kh&i diém, bwée
gia va cic thong tin khic vé quyén sit dung dat dau gia:

Ky | Dien tich | Gid khi Tién hé so | Khoan tién dit | Gid trj eda
STT hu;au ait dda didm (d/h? trlrd'cxtha.nil gia ﬂil}l'a djl.t t!lzeo
thira cx o2 2 so/thira dau gia gid khdi diem
gt | gA@) | ([@m) dat) (d/thira dit) (ddng)
1 NHOM 1
1 50 110,64 | 11.380.000 1.259.083.200
2 56 109,29 | 11.380.000 1.243.720.200
3 57 94,48 11.380.000 1.075.182.400
4 58 94,03 11.380.000 1.070.061.400
5 59 93,58 11.380.000 1.064.940.400
6 60 93,14 11.380.000 1.059.933.200
7 61 92,24 11.380.000 1.049.691.200
8 62 91,79 11.380.000 1.044.570.200
9 63 91,35 11.380.000 1.039.563.000
10 64 174,84 11.380.000 1.989.679.200
11 65 160,70 11.380.000 1.828.766.000
12 66 90,90 11.380.000 | 200.000 200.000.000 1.034.442.000
13 67 91,34 11.380.000 1.039.449.200
14 68 91,79 11.380.000 1.044.570.200
15 69 92,24 11.380.000 1.049.691.200
16 70 93,14 11.380.000 1.059.933.200
17 71 93,58 11.380.000 1.064.940.400
18 72 94,03 11.380.000 1.070.061.400
19 73 94,48 11.380.000 1.075.182.400
20 | 118 125,56 | 11.380.000 1.428.872.800
21 | 119 90,31 11.380.000 1.027.727.800
22 | 120 90,69 11.380.000 1.032.052.200
23 | 121 91,06 11.380.000 1.036.262.800
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grr | it | | Gt PG | ieamas | hee ot o
thira N 2 so/thika dan gid gid khéi diem
age | #4 @) | (@) dit) (@/thira d4t) (ddng)
24 | 122 | 9143 | 11.380.000 1.040.473.400
25 123 135,70 11.380.000 1.544.266.000
26 | 124 | 100,73 | 11.380.000 1.146.307.400
27 | 125 08,12 | 11.380.000 1.116.605.600
28 | 126 9551 | 11.380.000 1.086.903.800
29 | 127 | 9999 | 11.380.000 1.035.466.200
30 | 128 88,38 | 11.380.000 1.005.764.400
31 | 130 | 13296 | 11.380.000 1.513.084.800
32 | 131 | 10594 | 11.380.000 1.205.597.200
33 |-132 | 104,53 | 11.380.000 1.189.551.400
34 | 133 | 12133 | 11.380.000 1.380.735.400
35 | 135 8835 | 11.380.000 | 200.000 200.000.000 1.005.423.000
36 | 136 | 91,03 | 11.380.000 1.035.921.400
37 | 137 | 9570 | 11.380.000 1.089.066.000
38 | 138 | 9838 | 11.380.000 1.119.564.400
39 | 139 | 10084 | 11.380.000 1.147.559.200
40 | 163 | 139,08 | 11.380.000 1.582.730.400
41 | 164 | 137,78 | 11.380.000 1.567.936.400
42 | 165 | 151,95 | 11.380.000 1.729.191.000
43 | 166 | 161,90 | 11.380.000 1.842.422.000
44 | 181 | 14544 | 11.380.000 1.655.107.200
45 | 182 | 180,46 | 11.380.000 2.053.634.800
46 | 183 | 189,73 | 11.380.000 2.159.127.400
T NHOM 2
1 51 87,52 | 11.380.000 995.977.600
2 52 87,52 | 11.380.000 995.977.600
3 53 87,52 | 11.380.000 995.977.600
4 54 87,52 1 11.380.000 995.977.600
5 55 87,52 | 11.380.000 | 100.000 170.000.000 995.977.600
6 129 8577 | 11.380.000 976.062.600
7 134 | 8575 | 11.380.000 975.835.000
8 167 87,08 | 11.380.000 990.970.400
9 168 86,29 | 11.380.000 981.980.200
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KY | Dita tich | Gis khi T_ién h%; so | Khoin tién dt | Gid tri ciia
| STT hu';%u dit diu didm (d/h? trlr()’cﬂ'tha.n} gia ﬂ-lll’a dfl_t t!lzeo
thira x o7 2 so/thira diu gia gia khéi diem

git | gAm) | (@m) dit) (d/thira dit) (3dng)
10 169 85,50 | 11.380.000 972.990.000
11 170 84,71 | 11.380.000 1963.999.800
12 171 83,92 | 11.380.000 955.009.600
13 172 83,13 | 11.380.000 946.019.400
14 173 82,34 | 11.380.000 937.029.200
15 174 81,30 | 11.380.000 925.194.000
16 175 80,51 11.380.000 916.203.800
17 176 79,71 11.380.000 907.099.800
18 177 78,92 | 11.380.000 898.109.600
19 178 78,13 | 11.380.000 889.119.400
20 179 77,34 | 11.380.000 880.129.200
21 180 76,55 | 11.380.000 871.139.000
22 184 77,57 | 11.380.000 882.746.600
23 185 78,17 | 11.380.000 £00.000 170.000.000 889.574.600
24 186 78,78 | 11.380.000 896.516.400
25 187 79,39 | 11.380.000 903.458.200
26 | 188 79,99 | 11.380.000 910.286.200
27 189 80,60 | 11.380.000 917.228.000
28 190 81,21 | 11.380.000 924.169.800
29 191 82,43 | 11.380.000 938.053.400
30 192 83,03 | 11.380.000 944,881.400
31 193 83,64 | 11.380.000 951.823.200
32 194 8425 | 11.380.000 958.765.000
33 195 84,85 | 11.380.000 965.593.000
34 196 85,46 | 11.380.000 972.534.800
35 197 86,07 | 11.380.000 979.476.600

- Gia khoi dlem La gia khoi diém d4u gia d3 dirge UBND huyén Thanh Oai phé duyét
theo thdm quyén, duge théng bio cong khai trwdc phién ddu gia.

- Bugre gid dp dyng chung d6i véi cac nhém thiva dat ddu gia 1a: 1.000.000 déng/m?
(Bing chit: Mot triéu dong trén mot mét vudng).

Piéu 9. Tién mua hd so tham gia ddu gi, tién d3t trude:

1. 1. Tién mua hd so tham gia d4u gi4:

- Tién mua hd so tham gia d4u gi4 twong tmg timg thira dét ddu gid duge quy dinh cu
thé tai Diéu 8 Quy ché nay.
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- Tién hd so dau gid (Cdn cik Khodn 1 Diéu 6 Thong tu 56 03/2025/TT-BTC ngdy
22/01/2025 ciia Bg Tai chinh):

+ Tién hd so mdi tham gia ddu gla d6i v6i cAc thira dét c6 gia tri theo gia khoi diém
dudi 01 ty déng 1a: 100.000 dong/ho so/thtra dit (Bing chii: Mot trdm nghin dong
trén mét hd so trén mot thira dat)

+ Tién hd so mdi tham gia ddu gia di véi cac thira dt co gié tri theo gia khoi diém tir
01 ty dong dén dusi 05 ty ddng 1a: 200.000 ddng/hd so/thira d4t (Bang chik: Hai trém
nghin déng trén mét hd so trén mét thia dat)

- Ngudi déng ky tham gia d4u gi4 01 thira dit hodic nhitu thita dat trong cac nhém véi
didu kién phdi mua hé so mai tham gia diu gia trong g voi s6 lugng thira dét ding
ky trong mdi nhém (mdi hé so tuong ving véi mt thira dét trong nhém thira dat).

- Hd so moi tham gia dAu gis d4 mua khong dugc dbi, tra lai,
2. Tién dit trwée tham gia déu gia:

~ Tién dt trwde tham gia diu gia twong Gng timg thira d4t diu gi4 duoc quy dinh cu
thé tai Piéu 8 Quy ché nay.

- Nguoi diang ky tham gia dfu gia c6 thé ding ky du gia nh1éu thira dit voi didu
kién phai ndp tién dit trude tham gia ddu gia twong ng voi sb luong thira dit ddng

ky dAu gia.

- Ngay gior bit ddu, hét han ndp tién dt trwée: Tl 08 gmr 00 phit ngay 06/3/2025
den hét 17 gid 00 phiit ngay 19/3/2025 (Thoi gian ngp tién dgt trude con cie thong tin
56 du tai khodn ciia T6 chike hanh nghé ddu gid tai scn hién thi trén hé thong do Nedn
hamg cung cdp).

- Phuong thitc nfp tién dt trude: Ngudi tham gia déu gia nop tién vao tai khoan
ngin hing hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cia T chitc ddu gis theo
théng tin sau:

* Tén chu tai khoan: Céng ty Déu gi4 Hep danh S6 5 - Quéc Gia.
S tai khoan: 2204201011419

Mg tai: Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam (Agribank) chi
nhanh huyén Thanh Oai — Ha No6i 11

* Tén chii tai khoan: Céng ty P4u gia Hop danh $6 5 - Quéc Gia.
S4 tai khoan: 020088872992

M¢ tai: Ngin hang TMCP 83i Gon Thuong Tin (Sacombank) - Chi nhanh Thudng
Tin

* Tén chii tai khoan: Céng ty Pu gi4 Hop danh S6 5 - Quéc Gia.
S tai khoan: 117626225555

M¢ tai: Ngén bang TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh D8 Thanh — Phong
Giao dich S5 01.

Ngi dung ndp tlen/chuyén khoan: “...Tén ngwoi ding ky tham gia ddu gid, Sé
CMND/CCCD/HC...” ndp tién dit truée dau gid OSDP “Sé liegng thita dit:

7




............... » Nhém ... tai xd Pé Déng, huyén Thanh Oai, tharnh phé' Ha Noi.

Vi du: Nguyén Viin 4, CCCD 012345678910 nfp tién ddt trude ddu gid OSDP 02
thira dat Nhom 1 tai xd D6 Déng, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi.,

* Luu y:

- Ngudi ding ky tham gia du gid kiém tra k§ cc théng tin trwde khi ndp tidn dat
trirde nhu: S6 tién dét trudce, ndi dung ndp tién/chuyén khodn, . ..

- Ngudi diing ky tham gia ddu gid tu tinh todn thoi gian ndp tién dé dam bao sb tidn
dit trude duge “Bdo ¢6” vao trong tai khoan clia Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 —
Quéc gia néu trén va trong khodng thoi gian tir 08 gio 00 phut ngay 06/3/2025 dén
hét 17 gid 00 phut ngay 19/3/2025. Tét ca cac trudng hop “Béo ¢6” trude va sau thoi
han néu trén duoc xac dinh 1a khong hop 1€ ma Cong ty khong can phéi thong bao
béng viin ban dén timg ngudi dang ky dhu gia.

3. X Iy tién dit trude:

- T4 chirc hanh nghé dAu gi4 tai san ¢6 trach nhidm tra lai khoan tién dit truée trong
trudng hop ngurot tham gia ddu gia khong trang dau gia trong thoi han 03 ngay lam
vige k& tir ngdy két thiic phién ddu gia, trir trwdng hop quy dinh tai Diéu 25 Quy ché
nay.

- Nguoi tham gia déu gid nhén lat tidn d3t trudce theo mdt trong hai cach thirc sau:

+ Nhén lai khoan tién dit true qua tai khoan ngén hang cia chinh ngwdi tham gia
dau gia theo théng tin s6 tai khoan di cung cap cho Cong ty Pau gia Hop danh So -
Quoc gia khi dang ky tham gia dau gid va chiu moi chi phi phat sinh theo quy dinh

~ mirc phi cia T4 chire tin dung/Ngén hang khi nhan lai khoan tién dit trre tham gia

dau gia (néu ca).

+ Nhén lai khoan tién dit truée bang tién mit théng qua viéc ngudi tham gia déu gia
xuét trinh Ching minh nhin dan/Can cudc cdng din/H§ chi€u da dung dé ding ky
tham gia dau gid (c6 thong tin 18 rang, chinh xdc va con hiéu lyc) tai dia diém giao

dich ctita Ngan hang Nong nghiép va Phét trién néng thén Viét Nam (Agrlbank) chi
nhéanh huyén Thanh Oai — Ha Néi II.

- Trudng hop tring dAu gia thi khoan tidn &3t trude va tidn 141 (néu c6) dugc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dim thuc hién nghia vu sau khi duge co quan c6 tham
quyén phé duyét. Viée xtr Iy tién dat coc thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé
din sy va quy dinh khéc clia phéap ludt ¢6 lién quan.

Piéu 10. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu gia:

1. Thoi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia ddu gia:

- Ngaty, gié biit d4u, hét han tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Tir 08 gidy 00 phat
ngay 06/3/2025 dén hét 17 gio 00 phut ngay 19/3/2025 (Trong gio hanh chinh cua
ngay lam viéc). Nop ho so tham gia dau gia tai dja diém ti€p nhén hd so hoiic giti hé
so theo hinh thirc thu ddm bao dén dia chi theo quy dinh, cu thé:

- Dia diém tiép nhin hd so tham gia diu gia:

+ Dia diém tiép nhin ho so tham gia didu gid truc tlep Ngudéi tham gla d4u gia nop
hd so tham gia ddu gia cho TS chitc hanh nghd diu gid tai san truc tiép tai tru sé:
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Nha diéu hanh sén vin dong huyén Thanh Oai (Pia chi: Thi trdn Kim Bdi, huyén
Thanh Oai, Ha N¢i) hoic Cong ty DAu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia (Pia chi: §6
193 Hoang Vin Thdi, phuong Khiwong Trung, qudn Thanh Xudn, thanh pho Ha
Ngi).

+ Giti hd so ding kj tham gia diu gid theo hinh thirc giki thu bio dim dén try so
Céng ty Déu gisd Hop danh $6 5 — Quéc gia (Dia chi: S& 193 Hoang Vin Thai,
phuong Khuong Trung, quén Thanh Xuén, thinh phé Ha Noi; SPT:
024.37.622.619). Néi dung tai lidu: “ Ho so tham gia diu gid quyén sit dung dit tai
khu Man Cd, Man Cing, Ma Man Trong thén Viin Qudn, xi D6 Dong, huyén
Thanh Oat, thanh phd Ha Néi”; HO so tham gia déu gi4 giri bing thu bio dam phai
dwoge tiép nhan trude 17 gidy 00 phut ngay 19/3/2025. Céc trucrng hop chuyén t6i sau
17 gi®y 00 phit ngay 19/3/2025 s& khong hop 1€.

2. Poi tu'o’ng, diéu kién diing ky tham gia d4u gi4 va cdc trwong hop khéng duge
tham gia d4u gia

- D6i twgng, didu kién ding ky tham gia ddu gid: 1.3 cd nhan thude dbi tugng
duwgc Nha nude giao dt & theo quy dinh tai Pidu 119 Luat DAt dai nam 2024 vi bao
dam c4c quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Lust D4t dai nim 2024. Cé dang ky tham
gla déu gia thong qua viée ndp hd so tham gia déu gid hop 1€ va tién dit trude cho
Té chitc hianh nghé déu gi4 tai san theo quy dinh.

- Ngui tham gia ddu gia: 1.a ca nhén tir du 18 tudi tr&s 1én ¢6 du ning lyc hanh vi
dan sy hodc ngudi duge iy quyén hop phap Nguoi tham gia d4u gid 13 mét nguoi
duy nhit ¢6 tén trong danh sach du didu kién tham gia phién dau gia va phai trirc
tlep tra gid (truong hop c6 ngudi dai dién theo iy quyén thi phai c6 vin ban iy
quyén hop 1€. Trong mét phién dAu gia, mot Ilng‘Ol chi duge dai dién (bao gdm ca
dai dién theo phép ludt va dai dién theo Uy quyén) cho mét dbi twrong tham gia déu
gid va néu da 13 ngudi tham gia dAu gi4 tai cing 01 phién déu gi4 thi khéng dugc dai
dién cho ngudi ding ky tham gia d4u gia khac).

- Céc trudng hop khong dwgc tham gia ddu gid:

+ Ngudi khong c6 ning lwc hanh vi dan sw; ngudi bj mét hogic bj han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi ¢ khé khin trong nhén thie, 1am chit hanh vi hodc ngudi tai
thori diém dang ky tham gia ddu gi4 khong nhén thtre, 1am chii duge hanh vi cia minh.

+ Ngudi lam viéc trong t& chirc hinh nghé diu gié tai san thyc hién phlen dhu gia;

cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia d4u gi4 vién didu hanh phién
diu gia. Ngudi trye tiép giam dinh, dinh gia tai sin; cha, me, vg, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san.

+ Ngudi duge chi sd hitu tai san ty quyen xt Iy tai sdn, ngudi cd quyen quyet dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia ti sén, ngudi c6 quyén quyet dinh
bén tai san cda ngudi khic theo quy dinh cilia phép luat; Cha, me, vo, chéng, con,

anh ru6t, chi rudt, em rudt ciia ngudi ndy.

+ Ngudi khoéng ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phép Iudt 4p dung
dbi véi tai san do.

3. Céch thirc déing ky tham gia ddu gid: Dang ky tham gia dhu gid thong qua viée
nop hd so tham gia dau gia hop 18 va tién dit tnrde cho t6 chirc hanh nghé dau gla
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tai san. H6 so tham gia d4u gid gébm cd:

- Phiéu dang ky tham gra dhu gla theo mau (C6 déng déu treo ciia Cong ty Piu gia
Hop danh 88 5 — Quéc Gia; ghi ddy du céc noi dung theo miu, ky va ghi r6 ho tén).

- Ban sao Chimg minh nhén dan/Cén cuée cng dan/Hd chiéu (con thdi han).

- Tai liéu chimg minh ve tién mua hd so ma ngudi tham gia déu gia da ndp dé ding

ky tham gia d4u gi4 quyén st dung dét. .
- Vin ban uy quyén ¢6 x4c nhan clia co quan c6 thdm quyén (néu cé).
* Luu J; . )

- Hé so tham gia ddu gid digc bo vao mot phong bi khé A4 va nép cho Cong ty Pdu
gid Hop danh 86 5 — Quéc Gia trong thoi han quy dinh d@é xét duyét diéu kién tham
gia phién ddu gid theo quy dinh,

- Ngudi njp hé so phdi xudt trink dwoc ban géc d@é nguoi nhin hé so dbi chiéu kiém
tra (khi can).

- Truong hop up quyén tham gia déu gid khi dén tham di phién diu gid phai cé Vin
bin wjp quyén, d‘u‘o’c cong chieng, chieng the ddy di theo quy dinkh phdp ludt, co
noi dung uy quyén cu rhe r6 rang (néu cu thé théng tin phzen ddu gié, cong viéc w
quyén, Thoi han uy quyén; quyén va trich nhiém bén up quyén, bén nhdn up quyén,
théng tin chu thé...). Trong mdt phién ddu gis, mot ngudi chi duge dai dién (bao
gbm ca dai dign theo phap ludt va dai dién theo Uy quyén) cho mét dbi trong tham
gia ddu gia va néu da 12 nguoi tham gia ddu gia tai cing 01 phién d4u gi4 thi khéng
dwge dai dién cho ngudi ding ky tham gia d4u gid khac.

Piéu 11. Rat lai ding ky tham gia ddu gia:

Trude khi hét thei han ndp hd so tham gia ddu gid ma Ngudi di ndp hé so tham gia
diu gia c6 nguyén vong xin rit dang ky (don dé nghl rit lai déng ky tham gia diu g1a
ndp truc t1ep tai dia diém tiép nhan hd so tham gia dAu gia) thi xar Iy nhu sau: Tién
mua hé so diu gia khong dirge hoan tra lai; tién dit trude cia Ngucn tham gia dau gia
da dang ky dugc hoan tr3 lai trong thoi han 03 ngdy lam viée, ké tir ngay t6 chuc

phién déu gid. |

Sau khi @4 hét thoi han néu trén thi moi trudmg hop dd ndp hé so ma ¢6 nguyén vong

xin riit dang ky d4u gi4 déu khong duge chip thuan.

Piéu 12. Xét duyét diéu kién ngwoi tham gia diu gia:

Viéc xét duyét diéu kién tham gia diu gla quyeén sir dung d4t duoc tién hanh sau khi
ket thiic théi han nop hd so tham gia diu gia quyén sir dung dat. Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Thanh Oai phéi hop véi Cong ty DAu gia Hop danh S6 5 - Quéc
gia t6 chitc xét duyét diéu kién tham gia déu gia theo quy dinh.

Viée t§ chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gia dwge thuc hién trong didu kién
bao mét va dugce 14p thanh Vin ban, cic thanh phén tham du phai ky tén xdc nhin
ndi dung bién ban va duogc hru trir trong hd so déu gla Théng bao cong khai danh
séach nhiing nguoi khdng di diéu kién tham gia ddu gid va danh sach céc thira dit
khéng d didu kién dua ra ddu gia theo quy dinh.

Hb so xét duyét didu kién tham gia d4u gid, danh sich nhimg ngudi ding ky tham
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gia d4u gi4 va danh sach Ngudi tham gia du gia dn didu kién tham gia d4u gia duge
bdo quén theo cheé d§ “Mat”.

Piéu 13. Thoi gian, dia diém tb chirc phién déu gid:
1. Thoi gian td chére phién d4u gia: 08 gidy 30 phut ngay 22/3/2025 (Thi bay).

2. Dia diém td chire ddu gia: Nha thi d4u huyén Thanh Oai (Dia chi: thi tran Kim
Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi)

3. Néu c6 sy thay dbi v& thoi gian, dia diém td chire phlen déu gi4, T4 chirc hanh
nghé déu gi4 s& théng bio cbng khai tai tru s¢ Trung tam Phét tridn quy dét huyén
Thanh Oai, trg s& T chirc hanh nghé ddu gi4 tai san.

Didu 14. Hinh thirc, phuong thire d4u gi va cich thire t chirc d4n gia:
1. Hinh thirc d4u gid: D4u gis bing bo phiéu tryc tiép phién ddu gia.
2. Phwong thirc ddu gia: Tra gid lén.

3. Cich thite t chirc ddu gid: Diu gla theo nhém cac thira dit bing hinh thirc bé
ph1eu kin 01 vong (01 14n) ddu cho tht ca céc thira dit dua ra ddu gia, két qua duge
cdng bb cong khai ngay sau khi hét thoi gian b phiéu trén co s& céc ph1eu trd gid
hop 18 ¢6 gia trd hop 1€. Két qua dugc xép hang theo gia tra ti cao xudng thip.

Didu 15. Trinh ty té chirc phién diu gia
Déu gia vién didu hanh phién déu gi4 theo frinh tyr:

- Gi6i thiu ban than, ngudi giap viée; cong b danh sach ngudi tham gia dAu gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gid;

- Poc Quy ché cudc diu gid, Noi quy phong dan gid;

- Gi6i thiéu thong tin khu dAt d4u gi4, thira dét dAu gis;

- Nhiic lai mirc gia khéi didm; Hinh thirc du gi4; Phuong thirc dAu gia;
- Thong bAo budc gid va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gid;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dAu gid;

- Huéng dan cdch tra gi, chép nhan gid va tra 161 cdu héi cia ngudi tham gia dau gia;

- Nhéc lai yéu cAu déi véi phiéu tra gia hop 16, thoi gian dé thyce hién viéc ghi phiéu;
- Diu hanh viéc tra gi4 theo quy dinh tai Didu 42 Luft P4u gi4 tai san.

- Viéc tra gid trong trudng hop d4u gi4 theo phirong thirc tra gid 1én dlIUC thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Luat DAu gia tai sin.

Pidu 16. Céch thitc tién hanh bé phiéu tra gia:
1. Thi tuc thwe hién viét va bé phiéu tra gia nhw sau:

- Viée tra gia dau gi4 cho céc thira dét thugc 01 nhém. d4t duge tién hanh 01 vong
(01 14n) déu, tat c4 nhitng Ngu:(n tham gia d4u gis da ding ky dau gid dn didu kién
s& ciing tham gia tra gid 01 1an.

- Ngum tham gia dAu gid dugc phét phidu tra gid dé tra gid cho timg nhom thira dt.
T4t ca nhitng ngudi tham gia d4u gia da ding ky dhu gid do didu kién s& ciing tham
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gla tra gia cho moi nhém céc thira dat da déng ky dAu gia, dugc nhin phifu tra gia
dAu gia cho mbi nhém cic thira dit, ghi gi4 mudn tra vao phiéu ciia minh.

- Véi m8i nhém céce thira dédt ddu gid, ngudi tham gia ddu gia duoc phat 01 phiéu tra
gia dé ghi gia tra. Gia tra tai ph1eu tra gid 13 gi4 tra cho 01 m? dit cna tat ca céc thia
4t ma ngudi tham gia diu gia da ding ky tai nhém céc thira dit d6

- Trudng hop viét nhim c6 sai s6t, c¢6 yéu ciu dbi phleu (trude khi bo phleu tra gia)
thi viée dbi phleu trong thoi gian quy dinh. Viéc ddi phleu trong thoi gian quy dinh
va duoc sy chip nhén ciia déu gla vién. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp lai t& phiéu
tra gid dd bi hong.

- Thoi gian viét va bo phidu tra gla khéng qua 30 phut {bao gom v1et va bo phiéu tra
gid). Thoi gian cu thé s& duge Péu gid vién cong bd tai phién déu gia. Hét thod gian
quy dinh ma ngudi tham gia dAu gid khéng bé phiéu tra gia vio thing phiéu thi
phiéu tra gi4 bi loai, khéng dwoc xét gia theo quy dinh.

- Nguoi tham gia diu gia phai tryc tiép bod ph1eu trd gid clta minh vao thung phiéu.
Moi trudng hcrp yéu cau ngudi khéc bo phiéu ho din dén thit lac ph1eu fra gia thi
ngudi tham gia d4u gi4 phai tir chiu trich nhiém v& viéc thét lac phiéu tra gid, Nguvi
tham gia déu gid khong dugc rat lai phiéu tra gid vi bit ky 1y do nao sau khi di bo
phiéu vio thiing phiéu theo quy dinh.

- Viée xét gia dwoc tién hanh cbng khai, tai chd. DAu gia vién xem xét cde phleu tra
gid hop 18 theo quy dinh. Viéc xép hang gid tra theo thir tr tir cao xuong thip dé xdc
dinh danh sach ngudi tring gid, c6 sy kiém tra gi4m sét cta don vi t§ chitc viée diu
gi4 va chimg kién ctia ngudi tham gia du gi.

2. Mt s6 tinh huéng quy dinh cu thé tai phién diu gia:

- Sau khi xac dinh dugc danh sach nguoi tring dau gia d61 v6i mdi nhém thira dit,
viéc Iua chon thira dit tai m8i nhém thira dit coa ngudi tring ddu gid dua trén
nguyén tc: Nguoi c6 gi tra cao hon s& dwge lya chon trude theo thir tyr ti 01 dén
hét cac thira dét t6 chic du gid.

Truong hop, néu tai cling mtc gid tring dAu gi4, c6 tir hai ngudi trd 1én cb gia tra
bang nhau thi viéc phén dinh thi tr quyén wu tién hra chon thira dét dwoc x4c dinh
bing hinh thirc béc tham cong khai tai phién ddu gi4, theo nguyén tic thim sé nho
dwoc quyén tru tién chon thira dét trude.

- Trudng hop tai mirc xct gid tring dAu gia cubi cling ma s6 luong thira d4t ddn gia
con lai nhé hon tong sb luorng thira dt ding ky déu gia cia nhing ngucl tra clung
nnirc gia dé thi DA gia vién t chirc cho nhung ngum d6 déu gia tiép dé chon dugc
ngudi tring ddu gia (Gi4 khoi diém @8 du gia tiép la mic gid tra ba.ng nhau do).
Néu tit ca nhiing ngudi d6 khéng dong y dau gia tiép hogc tai vong déu gid phu
khéng ai trd gi4 cao hon gid khoi diém thi t6 chite cho nhitng ngudi d6 b thim dé
xéc dinh ngudi tring diu gia cho thira dit con lai.

Piéu 17. Gia tra hop 18, Gi4 tring d4u gis, Phidu tra gia hop le, Phiéu tri gia
khong hop 1§, cac trudmg hop khong dwgc xét gid, khong dwoe tiép tuc tham gia
diu gia:

1. Gia trd hop 1€ va cong thire tra gia:
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- Gi4 tra hop I§: La gid ghi trong phiéu tra gia cho 01m? dét, gia tra cao hon gia
khou diém va tron bude gia (G1a tr4 phai c6 nghia, x4c dinh dugc theo quy dinh déng
tién Viét Nam; phai ghi day di hang triéu, trim, nghin, dorn vj ddng cho 01 mét
vudng dit; khong dugc vibt tht).

- Cong thive tré gid: Gié trd hop 18 = Gid khdi diém +n léh bude gia (n 1a cdc s tu
nhién: 1,2,3,4,5,6...vv).

- Tmong hop ngudi tham gia diu gia tra duéi gid khoi didm hoic bang gid khéi
diém 13 gia trd khéng hop 18, khong dwoc xét tring déu gia.

- Trudng hop ngudi tham gia déu gia tra cao hon gi4 khoi diém ciia vong dbun gia
nhung sai quy dinh v& budc gia thi diu gia vién 4p dyng nguyén tc cong ting 1én
cho tron budc gid ké tiép, phit hgp cong thic tra gia dé xét gia.

- Gid tra t6i thidu phai bing gia khoi diém dé dAu gia (ddng/m?).

- Tién dung trong dhu gid: Vist Nam Déng.

2. Phiéu tra gia hop I&:

Phiéu tra gi4 hop 16 12 phiéu dép (mg tht ca cdc yéu cAu sau:

- Phiéu c6 déng diu ciia Cong ty Déu gia Hop danh $6 5 — Quéc gia.

- Phiéu khong réch roi; khong viét bing but chi hofic cac loai mirc bay mau.

- Phiéu khéng sira chita, tdy xo4. Trudng hop viét nhim, c6 sai sét th1 gach bé va
viét Iai bén canh (dong thoi ky tén bén canh phiin sita do). Néu ¢6 yéu cau ddi phidu
thi viéc dbi phidu trong thi gian quy dinh va dugc su chip thuén cia déu gia vién.
Ngudi tham gia d4u gia phai nop lai to phiéu d3 bi hong khi yéu ciu dbi phiéu.

- Ghi dy dii cAc ndi dung theo mau va théng nhit v6i HO so tham dhu gia.

- Gh1 day du gid tra bing s6 va bing chir; Phin gid tra bang sb phal duge viét bang
s8, phan gla trd bing chit phai durge viét bang chit theo quy dinh; S6 tién tra gla bing
chit va bing s6 trong phiéu tra gia phai théng nhét, néu cé sy sai 1&ch thi s& 1dy gia
tri bing chit dé xét gia.

- (Gia trd phai co nghla xdc dinh duge theo quy dinh ddng tién Viét Nam, phai ghi
day du cdc hang don vi triéu, trim, nghin dong theo 01 mét vudng dht; khong duoc
vidt tat.

- Phai duoc ky tén va ghi ddy du ho va tén clia ngudi tham gia dhu gia (trudmg hop
co ngudi dai dién theo Uy quyén thi phai ky tén va ghi diy du ho va tén ciia nguoi
dai dién theo vy quyén).

- Puoc bo vao thing phiéu diing thdi gian quy dinh.

Luu y: Truecng hop Nguaz tham gia ddu gid so xudt khéng ghz day du cdc théng tin
quy dinh co trén phiéu tré gid (ngoai tri théng tin trd gid bing 56, béng chit va viée
Ky tén, ghi ddy di ho va tén trén phiéu tré gid), Ddu gid vién sé& hudng dén truc tiép
dé hoan thién cho day di, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia
ddu gid khdng déng y hodm thién theo héng dén bi coi la phiéu khéng hop 1é.

3. Phiéu tra gia khong hop Ié:
Phidu tra gia khong hop 1¢ 13 phiéu tra gia thiéu mét trong céc yéu cdu quy dinh tai
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~khoan 2 diéun nay.

4. Cac treomg hgp khong dwge xét gia:

- Khéng ndp Phiéu tra gi4 trong thoi gian quy dinh;

- Khong ghi gié tra bing s6 hodc/va gid tra bing chit trén phiéu tra gia;
- Gia trd dudi gia khoi diém hofic bing gis khoi didm; |

- Gi4 tra khéng hop 18;

- Phiéu tra gi4 khong hop 1&;

- Rut lai gia d3 tra.

- Céc trudng hop vi pham Noi quy phong diu gia;

- C4c truong hop khéc theo quy dinh clia phap lujt vé d4u gia tai san hodc theo quy
dinh tai Quy ché nay ma khéng dugc xét gid hodic khéng duge tiép tyc tham gia déu
gia. .

Diéu 18. Xac dinh ngui tritng d4u gis:

- Nguoi tring diu gia 1a ngudi c6 ph1eu tra gia hop 1€ va c6 gié trd hop 1€ trén 1m?
dit xép hang gia trd tir cao nhit xudng thap dén cho dén khi du sb lugng thira dat
dua ra déu gia, dugc dAu gid vién cong bd tai phién diu gia, duge Trung tAm Phat
trién qu¥ d4t huyén Thanh Oai va cic co quan c6 thim quyén giam sat.

- Danh sach Nguoi tring déu gia dwoc lap cing bién ban diu gis va cong bd ngay
sau khi két thiic phién du gia, ¢ su chitng kién cuia dai dién céc bén.

Piéu 19. Riit lai gi4 d4 tra:

Tai phién dau gia thye hién bing phu'orng thirc tra gia 1én theo hinh thic ddu gid
bing bo phiéu tryc tiép tai phién du gi4, néu ngudi da trd gi4 cao nhét rit lai gia da
tra trude khi ddu gid vién coéng bd nguoi tring d4u gia thi phién déu gia vin tiép tuc
va bat du tir gid cna nguoi tra gia lién k& truge do. Ngudi rit lai gi4 da tra bi trut
quyén tham dyr phién diu gid.

Piéu 20. Tir chéi két qua tring ddu gia:

Truomg ‘hop ddu gid theo phuorng thire tra gid 1€n, sau khi ddu gi4 vién didu hanh
phlen d4u gia da cong bb ngudi tring ddu gia ma tai phién diu gia nguorl nay tir chéi
két qua tring déu gla thi ngudi trd gia lidn ké 1a ngudi tring diu gia, néu gid lién ké&
do cong voi khoéan tién dt trede it nhét bang gia da trd cla nguoi tu chéi két qua
tring déu gia va nguoi trd gia lién k& chap nhén tring diu gid quyén st dung dht
(gia lién k& va gid d4 trd cia ngudi tring d4u gia trong trudng hop nay dugce hidu 13
g1a tri cia ca thira dit, duge tinh bing gid trd cho 01 m? d4t nhan véi dién tich thira
dt).

Truong hop gia lién k& cong voi khodn tién diit trude nhd hon gia dd tré cla ngudi
tir chéi két qud tring d4u gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhan tring du
gi4 thi phién d4u gia khéng thanh.

Diéu 21. Bién ban diu gia:

Dién bién ciia phién ddu gia phai duge ghi vao bién ban du gis. Bién ban diu gia
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pha1 dugc 13p tai phién ddu gia va ¢6 chit ky cia déu gla vién diéu hanh phién ddu
gi4, nguoi ghi bién ban, ngudi tring dAu gia, ngudi c6 tai san diu gi4, dai dién cta
nhitng ngudi tham gia déu gia.

Ngudi tring dfu gia tir chéi ky bién ban déu gi4 dwoc coi nhur khéng chép nhan
nhén quyén st dung dit tring déu gia.

Bién ban diu gia dugc déng diu cia té chic dhu gi tai san.
Didu 22. Quyén va trach nhiém ciia ngwdi tham gia diu gia:
1. Quyén ciia ngubi tham gia d4u gia:

- Pugc tham dy phién ddu gia (tra gid, ky céc gidy to, tai liéu lién quan) néu di didu
kién theo quy dinh phap lust vé ddu gi4 tai sén;

- Bugce cung cép day dii cac thong tin lién quan dén thira dit tham gia déu gis;

- Pugc tra Jai tidn dit trwde trong trudmg hop khéng tring déu gid va khong thuge
céc truomg hop khéng dugce nhén lai tidn diit tredc quy dinh tai khoan 6 didu 39 Luat
Dju gi4 tai san;

- Puge tir chdi tham g1a phién déu gid va duoc nhin lai tién dit trrGie trong truong
hgp ¢6 thay dbi vé& gia khoi diém, chit lugng tai san da niém yét, thong bdo cong
khai. Viéc tir chdi tham g1a déu gla dugc thé hién bang vin ban va duoc giri vé Cong
ty D4u gia Hop danh 86 5 — Quoc Gia trde ngay tb chirc phién déu gia.

- Puge nhan lai khoan tidn dit trude va tién mua hd so ddu gid trong trudng hop
phién dau gia khong t6 chirc dwoc.

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

2. Trich nhiém ctia ngwdéi tham gia déu gia:

- Chép hanh nghiém tic nfi dung Phuong 4n du gid, Quy ché cudc dhu gia, Noi
" quy phong ddu gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia dAu gia, ndp hd so tham gia ddu gia, khoan tién

dit trirde theo quy dinh;

- Ngudi tham gia déu gid khi dén tham dy phién déu g1a phai xuét trinh

CMND/CCCD/Hb chiu. Tai phién du gi4, ngudi nhén uy quyen tham gia déu gia
phéi xut trinh CMND/CCCD/H$ chifu va vin bin uy quyen hop 1§, dwge cong

ching ddy du theo quy dinh phdp luit, c6 ndi dung uy quyén cu thé, 13 rang (néu -

cu thé thong tin phién dau gid, cdng viéc uy quyén, Thoi han uy quyen quyén va
trdch nhiém bén uy quyen bén nhdn up quyén, thong tin chi thé...). Trong mot
phién dhu gia, mot ngudi chi dugce dai dién (bao gom ca dai dién theo phép luat va
dai dién theo Gy quyén) cho mét d6i tugng tham gia dAu gia va néu da 13 ngudi tham
gia déu gid tai cing 01 phién ddu gia thi khéng duge dai dién cho ngudi dang ky
tham gia d4u gia khic.

- Khi tham dy phién diu gid truc tiép, ngu'(n tham gia déu gla phal c6 mit trude thoi
diém phién d4u gia QSD dat dién ra t6i thiu 60 phut, xut trinh ban chinh Chu‘ng
minh nhén dén/Cén cude cong dan/Ho chibu, vin ban by quyén hop 1¢ (néu co) dé
lam thi tuc tham dy phién d4u gi4 theo thoi gian théng béo cia T6 chitc hanh nghé
du gi4 tai san va tudn thd Ni quy phong d4n gia.
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- Trudmg hop, vi ly do bit kha khéng khong thé c6 mit tham du phién déu gia (do
gip thién tai hogc tai nan bét ngd trong qud trinh di chuyén dén dja diém tham du
phién diu gi4, ...) thi phai bdo cho Céng ty Pu gia Hop danh 86 5 — Quéc Gia va
Trung tAm Phat trién quy dit huyén Thanh Oai, dong thoi phai ¢6 xdc nhén cua
chinh quyén dia phu:cng hoiic co quan ¢6 thAm quyén noi xay ra sy viéc. Néu khéng
c6 Iy do chinh d4ng bt kha khang thi bi coi nhu khong tham dy phién diu gia va bi
xir Iy khoan tién dit truge theo quy dinh.

- Ngudi tham gia déu g1a khéng biét chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam thi phai
chi dong ding ky véi t6 chirc déu gi tai san d& dwoc bb tri ngudi viét thay hodc
théng dich, phién dich truée thoi diém td chirc phién ddu gid.

- Khong dugc rat don hodc tir chéi tham gia d4u gia khi da dugc xac dinh la ngudi
a0 didu kién tham gia dau gid (irr trudng hop cd thay d6i v& gia khéi didm, chét
lugng tai san dd niém yét, théng bdo cong khai). Néu khéng tham gia ma khong
thudc trudng hop bét kha khéng thi khong dugc hoan tra khoan tidn dat trude theo
quy dinh ciia Ludt Déu gi4 tai san.

Piéu 23. Quyen va trach nhiém cia Nguéi tring diu gia:
1. Quyén ciia ngudi triing d4u gia:

- Pugc xdc nhén két qua tring d4u gia va 1am céc thi tuc dé nhan quyén sir dung dit
theo quy dinh;

- Pugc huéng céc quyén clia ngudi sir dung d4t theo quy dinh cta Luat Dat dai;

- Duge quyen st dung ha ting ki thuat trong thira dAt va két néi ha tAng k§ thuét
ngoai thira d4t dé phuc vu cho viée sit dung dét;

- Pugc trir khoan tién it trude vao sb tién tring ddu gia phai nop.

2. Trach nhiém ciia ngwdi tring diu gia:

- Ky bién ban déu gi;

- Khi x4y dung phai xin cip phép theo quy dinh clia phap luéit;

- Nop dit va diing han tién tring du gid theo Théng bio ndp tién cia Co quan thué;

- Chiu s quén ly Nha nuéc vé dit dai, méi trudmg, quan 1y quy hoach, dau tu kién
trac, xdy dung va chiu sw kiém tra va gidm sat ciia Nha nuée trong qua trinh dau tur,
x8y dung;

- Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric thtra dét ddu gia phéi duge cdp c6 thim quyén
chip nhén va phé duyet dam bao phi hop véi Luat Xay dung, quy chuin xay dung
Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén nganh;

- Ngudi triing du gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp le phi trude ba dét theo
quy dinh cia B Tai chinh khi duge cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét;

- Ngudi trang dAu gi4 phai sir dung dét ding muc dich dugce giao theo quy dinh cia
Ludt dét dai va phap luat 6 lién quan;

- Khi tién hanh x4y dyng nha &;
+ Phai xdy dung theo ding quy hoach di duyet
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+ Phai tuan tha theo cdc quy dinh vé cé"ip gidy phép xiy dung céc cong trinh trén dia
ban huyén;

+ Khi xdy dung xong cong trinh nguorl trung gid cd trach nhi¢m sira chfta, hoan tra
lai nguyén ha ting k¢ thuit ban diu néu gy hu hong.

Pidu 24. Cac trwdng hop bi trudt quyén tham gia déiu gia:

. Cac trudng hop bi trudt quyen tham gia dau gid do co6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Pidu 9 cia Luit DAu gid tai san bao gbm:

- Cung cfp théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gifly tor gia mao dé dang ky tham gia
dau gia, tham gia phién dau gia;
- Thong ddng, mée ndi véi déu gla vién, t6 chirc hanh nghé déu gla tai san, ngudi co tai

san d4u ¢ gia, ngudi tham gia diu gia khac, ¢4 nhan, t8 chirc khac d& dim gi4, 1am sai léch
két qua dau gi4 tai san;

- Cin trd hoat dong déu gi4 tai san; gay rdi, mét trat ty tai phién diu gis;

- De doa, cudng ép dhu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim 1am sai léch Kkét
qua dau gid tai san;

- Nhan iy quyén tham gia déu g1a clia ngudi tham gia diu g1a khéc d6i véi tai san ma
minh c¢iing 13 ngudi tham gia dhu gid tai san d6; ohan ty quyén tham gia d4u gia cia tir
hai ngudi tham gia d4u gi4 trd 1én d61 v6i ching mét tai san;

- Tham dy phién d4u gia trong trudng hop vo, chdng, anh ruét, chi rudt, em rudt cling 1a
_ nguoi tham gia ddu gid doi vai tai san do; _
- Tham dur phién d4u gid trong trudng hop cong ty me, cdng ty con, cic doanh nghiép
ma ¢4 nhin, t chitc hofic nhém c4 nhén, to chite ¢6 kha ning chi phéi hoat dong cua

doanh nghiép theo quy dinh clia phap ludt vé& doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia diu
gid d6i véi tai san do;

- Céc hanh vi bj nghiém cAm khdc theo quy dinh ciia ut ¢6 lién quan.
2. Negui rit lai gia da tr theo quy dinh tai Didu 50 Luat Déu gid tii san.
Piéu 25. Cic treomg hop Khéng dwge nhén lai tién dit trwde:

1. D4 ndp tién dit trurde nhung khong tham gia phién diu gid ma khong thude trudng
hop bat kha khang.

2. Bi truét quyén tham gia dfu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Diéu 9
cua Luit Pau gia tai san.

3. Tix chéi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 clia Lugt Déu gi tai
san. '

4. Rt lai gia d4 trd theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Ludt DAu gi4 tai sin,

5. Tir chéi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Didu 51 cia Luét Déu gia tai san.
Diéu 26. Piéu khoin chung:

- Ngudi d3 nép hd so tham gia. d4u gia duoc hidu 13 d3 nghién ciru k¥ céc quy dinh
tai Phuong an déu gid, quy ché cude ddu gid, cdc tai liéu va tim hiéu v& thong tin
khu dét ddu gia.
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- H so moi tham gia (Iau gi4 dugc ding tai cong khai, d& nghj ngudi dang ky g1a
gia du gia tham khio k¥ cic thong tin trude khi ndp hd so tham gia ddu gia. Té
chitc hanh nghé d4u gid tai san khong chju trach nhiém déi véi cac trudng hop phat
sinh do 18i ciia ngudi ding ky tham gia déu gia.

- Pon vi ¢6 tai san dau gia (Pon vi t6 chirc thwe hién viée diu gia quyen str dung
dat) chiu tréch nhiém v8 tinh phép Iy cia quydn sir dyng dit dua ra td chic diu gia.
T chuc hanh nghd diu g1a tai san chiu frdch nhiém tuln tha dung quy dinh phap
ludt vé trinh ty, tha tuc diu gia, ma. khong chiu trich nhiém v& tinh phép ly va cic
vin dé khic c6 lién quan dén quyén st dung dét du gia.

- Péu gia vién, c4n bd, nhén vién cda T chirc hanh nghe diu gia tai san, Don vi t6
chirc thwe hi€n vic ddu gia quyén sir dung dét va ngudi tham gia dau gia, céc td
chtrc ca nhén khic lién quan ¢6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dau gia nay./.

DD.CONG TY PAU GIA HOP DANH
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOCGIA Dic lap — T do ~ Hanh phiic
$6: 15/2025/NQ-DG Ha Néi, ngay 05 thang 3 nim 2025
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién d4u gia quyén siv dung dat & d6i véi 81 thira dit (dot 2) tai
khu Man Ca, Man Cong, Ma Man Trong, thon Vin Quin, |
xi D6 Pong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Nai |

D& dam bao phién ddu gia thanh céng va dwge thwe hién theo dung quy dinh
cia phap luat,1 sau khi théng nhit véri’Trung tﬁn} Phat trién q}I)“f d4t huyén Thanh /
QOai (Pon vi t6 chic thyc hién vife dau gid quyén sit dung dat) Céng ty Piu gié
Hop danh S6 5 - Quoc Gia (Pon vi thyc hién cufe dau gid quyen sir dung dit — t6
chitc hanh nghé déu gid tai sdn) ban hanh N§i quy phong du gia voi nhitng ndi \
dung cu thé nhw sau:

1. Nguoi ndp ho so tham gia déu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid
khéng dwoc vio phong t8 chike phién ddu gid.

2. Nguwoi tham gia ddu gid 1& mot nguoi duy nhdt cé tén trong danh sdch di
diéu kién tham dy phién ddu gid va phdi triec tiép tra gid (trucng hop cé nguoi dai
dién theo vy quyén thi phdi c6 vin bdn iy quyén hop Ié. Trong mit phién ddu gid,
mot ngu'al chi dwge dai dién (bao gbm cd dai dién theo phdp ludt va dai dién theo
iy quyén) cho mot ddi tugng tham gia ddu gid va néu dé 1a nguoi tham gia ddu gza
tai cimg 01 phién déu gid thi khéng dwoc dai dién cho ngudi ding ky tham gia ddu
gid khdc).

3. Ngwm tham gia ddu gid (hodc nguoi dugc iy quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong to chite phzen dau gid ding gio, ngay quy dinh theo thdng bdo va quy ché
dugc cap c6 tham quyén phé duyet Sau khi phién ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng duwoc vao phong t6 chirc ddu gid va bi xie Iy theo quy dinh cia Quy ché cudc
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén tham dy phién dédu gid phdi c6 trang phuc lich
sy, thai do ung xir dung muc, khong duoc ndi tuc chiri bdy, gdy réi trdt tw phong
ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid ngéi ding vi tri ban 16 chike dd hedng dén, khong
di lai I6n xén trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khdng dwoc néi chuyén, trao ddi véi cd nhan khac
trong phong ddu gid, khong dwgc s dung dién thoai di dong hodic bit
ky phurong tién trupén thong ndo trong phong diu gid (Trong ki vuc
16 chitc va trong théi gian dién ra phién ddu gid), khdng duoc quay phim, chup
hinh trong phong 16 chiic ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tw ¥ ra khoi
phong déu gid néu chua c6 sy dong ¥ ciia Pdu gid vién.




6. Nguci tham gia ddu gid khong dugc mang chat chdy nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vue t6 chikc phién ddu gid, Ngwdi tham gia ddu gid khéng hit thudc
la (xi ga) trong phong ddu gid, khéng duoc sic dung chdt kich thich khi dén tham
du cude ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thil tuyét déi sw didu hanh phién diu gid
ciia Ddu gid vién. Khong tranh lugn véi Pdu gid vién vi bt &y Iy do nao.
8. Nguoi tham gia ddu gid ¢d hanh vi pha r0i, cdn tré cugc bdn ddu gid hode

lién két, théng déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xur Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia diu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhan, t6 chirc ¢é lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cude dau gid, Néi quy phong déu gid hode
quy dinh khdc ctia Ludt Ddu gid 101 sén va cdc vin ban phdp lugt khéc cé lién quan
thi tity theo tinh chdt, mitc d6 vi pham ma bi xtt Iy theo Quy ché cude diu gid, hodc
xwe Iy ky ludt, xit phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phdi b6i thwong theo quy dinh cia phdp ludt.

Noi quy nay c6 hidu lyc trong sudt qué trinh td chirc phién d4u gid. D& nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gid, cic vi dai dién khach moi giam sét cudc du gia,
Déu gid vién dugc phén cong diéu hanh phién ddu gié va nhitng ca nhan, t§ chirc
khac ¢6 lién quan tuén thi, thye hién nghiém ndi quy phong déu gia./.

PD.CONG TY PAU GIA HGP DANH
SO 5- QUOC GIA
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Ddgc 1dp - Ty do - Hanh phiic
$8:5630 /QD-UBND Thanh Oai, ngay 26 thang 7 niim 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phwong 4n ddu gia quyén sir dung d4t khu Man Ca,
Man Cong, Ma Man Trong, thén Van Quan, xa Db Pong,
huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Néi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Céin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia pheong ngay 19/6/2015;Ludt sia
déi, bé sung mot 56 diéu ciia ludt 6 chike chinh phi va ludt 16 chite chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Céin cit Ludt Dat dai nim 2013;

Can cir Ludit Déu gid nim 2016;

Céin cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéuva bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san nim 2016;

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pét dai; Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP
ngay 09/9/2016 ciia Chinh phii sira @i, bd sung mot s diéu ciia cdc Nghi dinh quy

dinh vé thu tién sir dung ddt thu tién thué dat thué mdt mese; Nghi dinh 56

45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phil quy dinh vé thu tién sir dung dit;
Nghi dinh 123/2017/NP-CP ngay 14/11/2017 ciia Chinh phii vé viéc sira d6i b6
sung mot $6 diéu ciia cde Nghi dinh Vvé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué
miit mbe; Nehi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Lugt Quan Iy thué:

Cén cir Thong tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTINMT-BTP ngay 04/4/2015
cua BS Tai nguyén va Mi truong, Bo Tu phdp quy dinh viéc 16 chikc thuc hién déu
gid quyén sir dung ddt d@é giao dit c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat;
Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngéy 15/05/2017 ciia B Tai chinh quy dinh ché db
18i chinh trong hoat dpng ddu gid tdi san;

Can cik Quyét dinh 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh
phd Ha Néi quy dinh vé diu gid quyén st dung dit dé giao dat ¢d thu tién sir dung
ddt hodic cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Noi; Quyét dinh sé 24/2022/0D-
UBND ngay 03/6/2022 ctia UBND thanh phé Ha Noi sira doi, b6 sung mot s6 diéu
ctia ban Quy dinh ban hinh kém theo Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay
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18/11/2020 ciia UBND Thanh phd quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dit dé giao
dét hodic cho thué dét trén dia ban thimh phd Ha Néi;

Cén ctr Quyét dinh s6 3836/0D-UBND ngay 24/7/2024 ctia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viée giao 41.865,2m’ ddt tai xd DG Dong, huyén Thanh Oai cho
UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién dy dn: xdy dyng ha tang k thudt 36 déu gid
quyén st dung dat khu Man Cd, Man Cong, Ma Man Trong thon Viin Qudn, xd P6
Dong, huyén Thanh Oai;

Can ctt Quyét dinh sé 450/0D-UBND ngay 23/01/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi Viv phé duyét Ké hoach str dung dat nim 2024 huyén Thanh Oai;

Cén cir cde Quyét dinh s6 5429/0P-UBND ngay 21/9/2022 ciia UBND
huyén Thanh Oai vé viéc phé duyét du dn: xdy dumg HIKT ddu gid quyén sir
dung dat khu Man Cd, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vin Qudn, xi D6 Déng,
huyén Thanh Oai, TP. Ha Ngi;

Céin etk Vin ban 56 99/UBND-QLPT ngay 21/01/2022 cia UBND huyén
Thanh Oai vé viéc Chdp thugn ban vé tong mét bang di dn: Xay dung HTKT ddu
gid OSD dit 6 khu Man Cd, Man Céng, Ma Man Trong, thén Véin Qudn, xd Pé
Dong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Ngi;

Theo dé nghi ciia phong Tdi nguyén va Méi truong huyén Thanh Oai tgi
To trinh 56 183/TTr-TNMT ngay 26/7/2024 Vé viée dé nghi quyét dinh déu gid
quyén stk dung ddt va phé duyét Phirong dn ddu gid quyén sir dung ddt khu Man
Ca, Man Ccfng, Ma Man Trong, thén Vin Qudn, xd bé Péong, huyén Thanh Oai,
thamh phé Hi Néi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n d4u gia quyén st dung dét khu Man C4, Man
Cdng, Ma Man Trong, thén Vin Quén, xa D3 Dong, huyén Thanh Oai, thinh phé
Ha N§i. (co Phuong dn kém theo)

Piéu 2. Giao cho Trung tim Phét tridn quy dit huyén Thanh Oai td chirc
viéc du gia quyén sir dung dit. Can cir quy dinh cua phap luédt, Trung tAm Phat
trién quy dit huyén c6 trach nhiém thuc hién céc bude tiép theo dé 16 chirc diu
gia quyén st dung d4t theo ding trinh tu, thi tuc vé ddu gia tai san va cac quy
dinh khac cia phap ludt c6 lién quan.

Céac Phong, Don vi lién quan cin cir chirc ning, nhiém vu c¢6 trach nhiém
phéi hop véi Trung tam Phat trién qu§ dt Thanh Oai trong viée 18p, hoan thién
hd so theo trinh ty, thil tuc quy dinh dé thyc hién viéc d4u gia quyén sit dung dat
ddm bédo ding quy dinh.

Pidu 3. C4c 6ng (bd): Chanh Vin phong HDND&UBND huyén, Trudng
cac Phong: Tai nguyén va Mbi trudng; Tai chinh - ké hoach; Quén 1y d6 thi; Tur
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phap; Giam déc Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén; Cha tich Uy ban nhéan din
x3 D& Pong va thi truéng cic don vi cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./,
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diku 3; CHU TICH
- Luu VT, TNMT (Fung, 06), &~ __ )
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH OAI Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gid quyén sir dung dat & dé giao d4t c6 thu tién st dung dat tai khu
Man C4, Man Cong, Ma Man Trong, thon Vin Quin, xa D6 Dong, huyén
Thanh Oai, TP, Ha Noi
(Ban hanh kem theo Quyét dinh 56 5630 /QD UBND ngay 26/7/2024 cua UBND huyén
Thanh Oai vé vigc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sik dung ddt & d¢ giao ddt c6 thu
tién sik dung dat tgi khu Man Cé, Man Céng, Ma Man Trong, thon Vin Qudn, x& D6
Dong, huyén Tharh Oai).

PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG

1. Théng tin v& khu dat ddu gia.

1.1. Vi tri khu dit:

IKhu Man Ca, Man Cdng, Ma Man Trong, thén Vin Quan, x4 D3 Pong,
huyén Thanh Qai, TP. Ha Ndi, c6 vi tri nhu sau:

- Phia Bic: Gidp dudng bé téng ndi ddng,

- Phia Téy: Gidp khu rudng xu dbng Man Ca, thén Vin Quan.

- Phia Péng;: Gidp khu dan cu hién trang thén Vin Quan.

- Phia Nam: Giép dudng bé tong lién x& di Cienco3.

1.2. Dién tich khu dét:

Khu Man C4, Man Cdng, Ma Man Trong thén Vin Quén, xa P& Pong cb
tbng dién tich 41.865,25m? (Bdn muoi mot nghin, tam trém sdu muoi ldm phdy
hai muoi ldm mét vudng) trong do:

+20.297,11m? dht d4u gia duge chia lam 197 thira dit.

+5.380,30m? dat x4y dung nha & x3 hoi.

+3.300,63m? dht cdy xanh, ciy xanh cong vién.
+11.544,49m 2 34t giao thong, via hé ngodi chi gidi.

+564,52m? dt giao thong, via hé trong chi gi6i.

+778,20m? dt cong cong.

1.3. Ha tAng ky thuit khu dit:

Khu dit t5 chirc ddu gid quyén st dung dht duge UBND huyén Thanh Oai
phe duyét ddu tw xay dung ha ting k¥ thuat theo Quyét dinh s6 5429/QD-UBND
ngay 21/9/2022; va phé duyét thiét k& xay dung trién khai sau thiét k& co s&r theo
Quyét dinh s6 3096/QD-UBND ngay 04/5/2023.

1.4. Thong tin vé quy hoach xiy dung:

e . s \W
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Theo ban v& quy hoach téng mit bing ty 18 1/500 ddu gia quyén st dung
dét khu Man C4, Man Cong, Ma Man Trong thén Vin Quin, x& B3 Péng do
Céng ty ¢d phan tu vin diu tu xdy dung HATICO lip duge UBND huyén
Thanh Oai chdp thuén tai Van ban sé 99/UBND-QLDT ngay 21/01/2022:

- Tong dién tich ki dét Ia 41.865,25m* (Bon muoi mt nghin, t4m trim
sdu muot Idm phdy hai muoi lim més vuong) trong d6:

*+20.297,11m? dat déu gi4 dugc chia lam 197 thia dét,

+5.380,30m” dét x4y dumg nha & x4 hoi.

+3.300,63m” dat cAy xanh, cdy xanh cbhg vién.

+ 11.544,49m” dat giao thong, via he ngoai chi gidi.

+ 564,52m” dit giao thong, via he trong chi gisi.

+ 778,20m” dAt cdng cong,

Baéng chi tiét phan é theo quy hoach tdng mdt bing 1w ig 1/500

[ STT Ky higu thiva | Dign tich (m*) | Mat a6 XD Téng cao t§i |
dat % da (tin
L6 56 01 (ONT-01): 2.148,631?
1 Thira dat s 1 104,54 89% <5
2 Thira d4t 56 2 96,04 91% <5
3 Thita d4t s 3 98,11 90% <3
4 Thira dét sé 4 100,16 90% <5
5 Thiya dit sé 5 101,95 90% <5
6 Thira dat s6 6 103,64 89% <5
7 Thira dt s8 7 104,96 89% <5
8 Thira ¢4t s § 108,36 88% <5
9 Thita d4t s6 9 103,36 89% <5
10 Thira d4t s6 10 | 103,42 89% <S5
11 Thira dat sé 11 103,40 89% <5
12 Thira dat s6 12 103,31 89% <35
13 | Thira dét s 13 103,20 89% <5
14 Thiya dit s6 14 149 34 81% <5
15 Thita d4t 55 15 148,89 81% | <5
16 Thiva dat s6 16 103,27 ’ 89% <5
17 Thira dit sé 17 103,23 89% <5
18 Thiya dat s6 18 103,19 89% <5
19 Thira d4t s8 19 103,15 89% <5
20 Thira dét s6 20 103,11 | 89% <5
L 56 02 (ONT-02): 3.113,55m>
|21 Thira dat sb 21 161,12
22 | Thiradatsd 22 |- T E X, Y E—




23 Thira dat s6 23 102,98 89% <5
24 Thita dit s6 24 102,94 89% <5
25 Thia dat sb 25 102,91 89% <5
26 Thira @it 6 26 102,88 89% <5
27 Thira dét s& 27 102,84 89% <5
28 Thira dét sb 28 102,78 89% <5
29 Thira dat s6 29 102,74 89% <5
30 Thira dét sb 30 102,71 89% <5
31 Thura dét s6 31 102,68 89% <5
32 Thira dit s6 32 102,64 89% <5
33 Thira dat sb 33 107,23 89% <5
34 Thita d4t s 34 101,66 90% <5
35 Thua dét sb 35 105,14 89% <5
36 Thita dét s6 36 112,52 88% <5
37 Thira dit s6 37 102,78 89% <5
38 Thira dat s 38 102,25 90% <5
39 Thira d4t s6 39 102,68 89% <5
40 Thira dat sb 40 102,71 89% <5
41 Thia dit s 41 102,74 89% <5
42 Thita dat sd 42 102,78 89% <5
43 Thira dit s6 43 102,84 89% <5
44 Thita dét sb 44 102,88 89% <5
45 Thira dét s6 45 102,91 89% <5
46 Thira dat s6 46 102,94 89% <5
47 Thira dét sb 47 102,98 89% <5
48 Thira dét sb 48 103,01 89% <5
49 Thtra dat s 49 161,27 79% <5
L6 s6 03 (ONT-03): 2.385,18m”
50 Thira dét s6 50 110,64 88% <5
51 Thita dit s6 51 87,52 100% <5
52 Thura dat s6 52 87,52 100% <5
53 Thira dét s6 53 87,52 100% <5
54 Thira dit s6 54 87,52 100% <5
55 Thira dit s 55 87,52 100% <5
56 Thita dét sb 56 109,29 {8% <5
57 Thira dét s6 57 94,48 91% <5
58 Thita dat s6 58 94,03 91% <5
59 Thira dét 56 59 93,58 91% <35
60 Thira dit s6 60 93,14 91% <5
61 Thita dit s6 61 92,24 91% <5
62 Thira dét sd 62 91,79 91% <5
63 Thira dét sé 63 91,35 92% <5
64 Thira dat sb 64 174,84 77% <5
65 Thita dit s6 65 160,70 79% <5
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66 Thira d4t 55 66 90.90 92% <5
67 Thira dét s 67 91,34 92% <5
68 Thira dét s5 68 91,79 91% <5
69 Thira dt s 69 92 24 91% <5
70 Thita dét s§ 70 93,14 91% | <3
71 Thira d4t s 71 03,58 91% <5
72 Thiva dét s§ 72 94,03 91% <5
73 Thia dét s6 73 94,48 91% <5
L 56 04 (ONT-04): 1.892,17m?
74 Thita dits6 74 | 11744 87% [ <5 ]
75 Thia dit sé 75 87,52 100% | <5 ]
76 Thira dat sé 76 87,52 100% <5
77 Thtra dét s§ 77 87,52 100% <5
78 Thira dét s6 78 87,52 100% <5
79 Thra dat s6 79 87,52 100% | <5
80 Thura dat sb 80 121,32 86% <5
81 Thira dit 6 81 128,64 85% <5
L82 Thira dit s5 82 | 100,75 90% <35
83 Thra dit s6 83 100,39 90% <5
84 Thira dit s6 84 97,56 90% <3
85 Thira dit sé 85 99,67 90% <5
86 Thita d4t s5 86 101,76 90% <5
87 Thira dat s§ 87 100,44 90% <5
88 Thia dat sb 88 99,59 90% <5
89 Thita d4t s§ 89 98,73 90% <5
90 Thira d4t s6 90 91,58 91% <5
91 Thira dét s 91 87,83 92% <5
92 | Thita datsd 92 108,87 88% <5
L5 56 05 (ONT-05): 2.620,86m?
93 Thira dat s6 93 | 143,21 82% <5
94 Thira dit s6 94 96,80 91% <5
95 Thira dit s6 95 9596 91% <5
96 Thira dit s 96 95,13 91% <5
97 Thtra d4t s§ 97 94,29 91% <35
98 Thira d4t s6 98 93,45 | 91% <5
99 Thira d4t s§ 99 92,61 91% <5
100 Thita d4t s6 100 129,35 85% <5
101 Thira d4t sb 101 110,07 88% <5
102 Thira dat s§ 102 109,10
103 Thira dt s6 103 108,13
Thira dat sb 104 107,15

Thira dat s6 105 |

106,18
4-.Lhira.d4t.56-106- -




107 Thura dét s6 107 87,22 100% <5
108 Thira dat s6 108 86,38 100% <5
109 Thira dat s6 109 85,55 100% <5
110 Thira @it s6 110 84,71 100% <5
111 Thita dét s 111 83,87 100% <5
112 Thiva @it s6 112 157,19 80% <5
113 Thira dat s6 113 106,18 89% <5
114 Thura d4t s6 114 107,15 89% <5
115 Thira dat s6 115 108,12 89% <5
116 Thira dit s6 116 109,10 88% <5
117 Thra dat s6 117 110,07 88% <5
L4 s6 06 (ONT-06): 2.209,06 m*
118 Thira 4t s6 118 125,56 85% <5
119 Thtra dét s6 119 90,31 95% <5
120 Thra dét s6 120 90,69 95% <5
121 Thira dét s 121 91,06 95% <5
122 Thura it s6 122 91,43 94% <5
123 Thira dat s6 123 135,70 84% <5
124 Thia dit s6 124 100,73 90% <5
125 Thira d4t s 125 98,12 90% <5
126 Thia dét 56 126 9551 91% <5
127 Thira d4t s6 127 90,99 95% <5
128 Thira dét sb 128 88,38 100% <5
129 | Thira dat s 129 85,77 100% <5
130 - | Thira dat s6 130 132,96 84% <5
131 Thira dit s6 131 105,94 89% <5
132 Thita dat sb 132 104,53 89% <5
133 Thita dat s6 133 121,33 86% <5
134 Thra @t s6 134 85,75 100% <5
135 Thura dit s6 135 88,35 100% <35
136 Thira dat s6 136 91,03 92% <5
137 Thira dét s6 137 95,70 91% <5
138 Thira dat s6 138 98,38 90% <5
139 Thra dat s6 139 100,84 90% <5
L4 s 07 (ONT-07): 2.530,45m?
140 Thira dét s 140 158,89 79% <5
141 Thira dat sd 141 107,29 89% <5
142 Thia d4t s6 142 111,16 88% <5
143 Thia @4t s6 143 115,03 87% <5
144 Thira dit s6 144 118,90 87% <5
145 Thira 3t s6 145 171,09 77% <5
146 Thra dat s6 146 109,19 88% <5
147 Thira dat s6 147 106,42 89% <5
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Ld s6 08 (ONT-08): 3.397,21m?

148 Thira dat sé 148 103,65 89% <5
149 Thira dat s6 149 98,86 90% <5
150 Thiya dat s§ 150 96,08 91% <5
151 Thira dat s6 151 93,31 91% <5
152 Thiva dat s6 152 114,71 87% <5
153 Thira dét sé 153 98.81 90% <5
154 Thira dat sb 154 101,02 90% <5
155 Thita dt s 155 103,22 89% <5
156 Thira dit sb 156 11531 87% <5
157 Thita dat s§ 157 93 31 91% <5
158 Thira d4t s§ 158 96,08 91% <5
159 Thtra dat s6 159 98,86 90% <5
160 | Thira &4t s6 160 103,65 89% <5 |
161 Thiva dat sé 161 106,42 89% <5
162 Thira dit sé 162 109,19 88% <5

1563 Thia dét s6 163
164 Thira dat s8 164
165 Thira dat s6 165
166 Thia dit s& 166 161,90 79% <5
167 Thira dat s§ 167 87,08 100% <5
| 168 Thira dat s6 168 86,29 100% <5
169 | Thira dét s6 169 85,50 100% <5
170 Thira dét sé 170 84,71 100% <5
171 Thiva dit s§ 171 83,92 100% <5
172 Thia dit sé 172 83,13 100% <5
173 Thita dat sé 173 82,34 100% <5
174 Thira dit sé 174 81,30 100% <5
175 Thira dit 58 175 80,51 | 100% <5
Thira dét s6 176 79,71 | 100% <5
177 Thua dét sé 177 78,92 100% <5
178 Thita dat s& 178 78,13 100% <5
179 Thiva dét 56 179 77.34 100% <35
180 Thura dit s6 180 76,55 100% <5
181 Thita dat s 181 145,44 82% <5
182 Thira dét 55 182 180,46 76% <5
183 Thra dat s6 183 189,73 74% <5
184 Thira dat s§ 184 77,57 100% / <5
185 Thita d4t 8 185 78,17 100% <5
186 Thira d4t 56 186 78,78 100% | <5
187 Thita dat s§ 187 79.39 100% <5
188 Thira dét s& 188 79,99 100% <5
189 Thira dit s6 189 80,60 100% _ <5
B B ¢ [ R """Th&a"’dﬁf"S'ﬁ""1'9‘0"" 81, T ‘1 - 100% <5




191 Thira dét 56 191 82,43 100% <35
192 Thira dét 50 192 83,03 100% <5
193 Thira dat s0 193 83,64 100% <5
194 Thira dat s 194 84,25 100% <5
195 Thira dét s6 195 84 85 100% <5
196 Thira dit 56 196 85,46 100% <5
197 Thia ditsd 197 | 86,07 100% <5
Thng dién tich it ddu gia | 20.297,11 m* dugc chia lim 197 thia it

2. Muc dich, hinh thirc giao d4t, thoi han s dung dét:

- Muc dich sit dung dit: Dat &

- Hmh thirc: Nhia nuéc giao dt ¢6 thu tién st dung dt theo hinh thirc ddu
gid quyén st dung dét.

- Thoi han st dung dit: 1au dai,

PHAN IL. NHUNG QUY PINH CYJ THE:

1. Dur kién thi gian t6 chire thyc hign ddu gia QSD dét:

- Thoi gian dy kién td chire diu gia QSD dat: T quy 111/2024.

_ Dia diém td chirc déu gia: Hai treong tb chirc dAu gia dia diém quy dinh
cu thé tai Thong bdo moi tham gia dhu gia, phu hop véi didu kién khach quan
thyc té tai thoi didm mé cude dhu gid va pht hop quy mé s6 lugng ngudi tham
gia du gia.

2. Pbi tugng va diéu kién tham gia d4u gid; hd so tham gia diu gia va
khodn tin dit truée phai ndp khi tham gia ddu gia:

a) Péi twong, didu kifn tham gia dau gia:
L3 H6 gia dinh, c4 nhén phai thudc d81 tuong dugc Nha nude giao dat

theo quy dinh tai khoén 1 Didu 55 Luft D4t dai, va dép img céc didu kién quy

dinh tai diém c, didm d, khoan 1, Piéu 17a, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phil (dugc sita ddi bd sung tai khoan 3, Diéu 1, Nghj dinh
s& 10/2023/ND-CP ngiy 03/4/2023 cita Chinh ph). C6 ding ky tham gia ddu
gid thong qua viéc ndp hé so tham gia ddu gis hop 18 va tién dit trade cho Pon
vi thuc hién cude ban déu gid tai san theo quy dinh.

b) Céc tradng hop Khong duge tham gia ddu gia:

L2 cac truong hop khéng duge tham gia dAu gia theo quy dinh tai Khoan 4
Didu 8 Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Thanh phd
Ha Noi. |

¢) Ciic khodn tién phai ndp khi ding ky tham gia dau gia.

WOt 4/



cl) Tién mua hé so ddu gid.

Ngudi ding ky tham gia ddu gia 01 thira dt hofic nhidu thira dét véi didu
kién phai mua hé so tham gia ddu gid tuong g v6i s6 Irong thiva d4t ding ky
(mdi hé so mong ung voi mot thira dit cu thé theo T, hong bdo moi déu gid).

Mic tidn hd so tham gia diy gi4 cin cir tai Pidm a, Khodn 2, Diu 3,
Théng tur s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B8 Tai chinh,

c2) Khodn tién dat trude.

Ngudi ding ky tham gia d4u gia khi nép hd so phai ndép mot khoan tidn dat
truée cho 6 ¢4t diy Bia, cyu thé theo Thong bdo dan gia do Pon vi thue hi€n cudc
bin déu gid quydn sir dung d4t ban hanh (béing hai moi phin trim (20%) gid tri
6 dar tink theo gid khéi didm ciia 6 ddy diu gid, ¢o thé xem xét Iom tron 56 tién
dén don Vi tridu dong/tréim nghin déng (theo nguyén tdc lam tron xudng khong
vuot muc quy dinh 20%) dé thugn lpi trong tht tyc nip tién dit truce ddi Vo1
nguwoi ddng ky tham gia deiu gid).

3. Théi han ndp tidn siy dung dit.

| Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc quyét
dinh cong nhén két qua tring dhu gi4 cta Uy ban nhéan dén cap c6 thdm quydn,
co quan Thué gui théng bdo ndp tidn sir dung 4t ho3c tién thua g4t bang vin
ban cho ngudi tring diu gis.

- Chim nhit 14 20 ngay, k& & ngay ban hanh théng bdo nép tidn sir dung
dat, ngudi sty dung dAt phai nép 50% tidn s dung d4t theo théng bao.

- Cham nhét 13 30 ngay, k& fir ngay ban hanh théng bao ndp tidn sir dung
dit, ngusi siy dung dit phéi ndp 50% tidn st dung dét con lai theo théng bao.

Trudng hop ngudi tring déu gi4 khéng nép tién hodc khong nép di tidn
theo diing quy dinh tai Phuong 4n nay, thi trong théi han 05 ngay Jam viéc, co
quan Thué cé vin ban gui co quan Taj nguyén va Mai trromg vé vide ngudi
tring déu gia khéng nép tidn hoic khong nép du tidn tring ddy gig quyén sir
dung @4t d8 tham muu cho cép 6 thiAm quyén ban hanh quyét dinh hity quyét
dinh céng nhan két qua tring ddu gi4 quyén siy dung dét trong truong hop nguoi
trang ddu gis khéng ndp tidn hosic khéng ndp du tidn sy dung dit theo thoi han
quy dinh tai Phirong dn du gi4 quyén siy dung dat.

4. Nguyén tic dau gid va hinh thic ddu gid, phwong thire d4u gia.

a) Nguyén tic ddu pia:

- Thita dit dua ra dau gié quydn st dung ¢t phai <6 .02 ngudt dang kg

 tham gia dAu gid, 02 ngusi tham gia déu g4 v& 02 ngui tra gid tré 1an,



- Diu gia q_uyén‘: s dung, dt duge thue hign cong khai, 1ién tye, khich
quan, tung thue, binh ddng, bao v8 quynva loi {ch cia Nhi nudc, quyén val loi
ich hop phép cia cac bén tham gia déu gi4 theo quy dinh tai Didy 6 Lugt Déu gid
tai san.

- Vige dhu gia quyén sir dyng dz‘it"phéi ding trinh ty, thi the dhu gia quyén
st dunig dit thea quy dinh clia phép luat vé dt dai, phap luat vé dAu gid @i sin va
quy-dinh ctia UBND Thanh _ph,o.

b) Phirong thirc diu gid, hinh thitc ditu gid:

Cubc diu gie’t'tin‘rc-hicf:n béngz hink thic bd -ph‘iéu kin trgc tiép tai cudc déu _ -
gl theo pliwong thire trd gia 1én, két qua dirge cong b cﬁng_lchai ngay sau khi hét
theri gian bé phiéu. |
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5. Dy kién kinh phi, ngndn chi phi tb c¢hire thue hifn viée déu gia:

Kinh ph1 dé b chire thue hign dfu gid duge thye hién theo quy dinh tai Didu
3 Thong tusb 48/2017/N£_J.—(.P ngdy 15/5/2017 ¢iia B Tai chinh, cu thé:

- Dir todn ngan sach nha nude glao cho Poa vi t8 chie ddu gid dé xr Iy

¥ 7

vige diu gid quydn siv dung dat;
- Tién hé so ngudl tham gia du gia;
- Tién dit trade cda ngudi tham gia dan gié khéng dugc nhin lai quy dinh -
tai khodn 6 Diéw39 Luat Diu gid ti sén.
- Céc ngudn kinh phi hop 1@ khéc theo t‘my dinh ctia phip lnft.
6. D kifn gié:tri- thu duge va sir dung ngudn thu tir két qui ddu gid )
quyén sir dyng dét:

- Dy kifn gid tring dén gia quyén siv dung dAt 13 20.000.000 ddng/m?,
Nhu vy gid i dy kifn thu duge 14 20,000,000 ddng/m? x 20.297,11m?) =
405.946.000.000 ddng ‘(Bc‘rzng chit: Bén trdm link néim 1riéy, chin trém hén sdu
(ridu déng).

~-Sur dung n,g,uon thy duge tir két qua déu gid quyén st dyng dht: S6 tién
thu duoc tir dau gid q_uyen sit dung At 14 khodn thu chia Ngin séch Nha nude, dirge
n6p vao tai khodn tai Kho bac Nha nude va st dung theo quy dinh hién hinh.

7. Phuong thu'c lira ¢hon don vi thige hign cude. dAu gid,

Gaao cho Trung tam Ph’Lt frién quy dat thﬂm muu chQ UBND huyen trong'
lnen cude dau oid quyen sir dung dﬁt dém bén dung quy dinh.

8. Dt xudt don vi duge: gi'ao to chu'c thIlL hmn vide ddu gid.
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Uy ban nhan dén huyén piao nhi¢m vy cho Trung thm Phat tridy quy dat
huyén Thanh Oaj, dia chi sd 135 thj trdn Kim Bai, huyén Thanh Oaj, thinh phé
Ha N§i 14 don vi t§ chire vide du gia quyén st dung dét,

0L TO CHUC THIC HIEN,

Cén cyd Phuong 4n D gis hay Trung tAm phat trién Quy dit huyén
Thanh Oai (Bon vi duoe giag nhiém vy t§ chiic déy gid tai san) e6- trach phiém
ban hanh Quy ché cube déy gid ap dung cho cude diy £l trude ngdy niém yét
vide déun €14 141 san theo quy dinh tai Didy 34 cia Luat Dfi;u £i4 tai sin nam 2016
va quy dinh khéc cia phidp ludt co lisn quan. Thuc hién viée nigm yét vige diy
ZiA tal sdn quy dinh tai cdc khoan 1, 2va3Dikn 35 va khoan 1 Piéu 57 cua Ludt
Déu gid i san nam 2016,

Trung tAm phét trién quy dét hityén ¢6 tréch nhié¢m chu tri, phéi hop vai

cac don vi, ¢4 nhan lién quan dé 8 chire thye higs vidge ddn gi4 quyén sir dung
, dét theo trinh fu, tha tuc quy dinh,

Pai dién cic co quan: Tai nguyén vi Ms; trudng, Tur phap, Tai chinh,
Thanh tra Nha nuée buyén, dai dién chinh quyén poi cé dat ddn gid va 16 chire,
ca nhén khic cd lign quan cing tham du, gidm st vige thye hién cude diy gid
quyén sir dung dét.

Céc ndi dung khac thuc hién thep quy dinh Ludt ddu gis ta; sdan; Nghi dinh
sé 62/2017/ND-Cp ngdy 16/5/2017 ctia Chinh phi; Théng tu lign tich sb
l4/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia Bé Tai nguyén va Maj truwong - B
Tu phép; Quyét dinh 27/2020/QP-UBND ngay 18/11/2020 cia UBND. thanh
phé Ha N6i; Quyét dinh s6 24/2022/QB-UBND ngay 03/6/2022 cia UBND

. thanh phd HA Noi sita ddi, bé sung mét 56 didy cua ban Quy dinh ban hanh km'

theo Quyét djnh sé 27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Think phé
quy dinh vé& déu gid quyén st dung dft dé giao dat hoic cho thus At trén dia ban
thanh phé [a Nai.,

. Trong qu trinh t6 chitc thue hign phuong &n ndy ndu e vén dé vIGng mic
phat sinh cin sira ddi, bd sung, Trufig tAm phaét trién Quy dﬁ_t‘huyén Thanh Qai

¢ dch nhigm tdng hop béo cao UBND huyén xem xét, quyét dinh./, #/_

_ Thanh Oay, ngey 26 thing 3 nénr 2024
UY BAN.NE Al DAN HUYEN THANH OAI

CHOTICH

B Viin .%,’ny



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Doc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sb:7299 /QD-UBND Thanh Oai, ngay /7 thdng 10 ndm 2024
QUYET DINH

Vé viée phé duyét sira dbi, b sung mjt s6 ndi | dung trong Phlro'ng an diu
gid quyén sir dung dit & dé giao dit c6 thu tién sir dung dat tai khu Man
Ca, Man Cong, Ma Man Trong, thén Vin Quan, x4 P6 Dong, huyén
Thanh Oai ban hanh kém theo Quyét dinh sé 5630/QP-UBND ngay
26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI
Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phong ngdy 19/6/2015;Ludt sira
ddi, bé sung mét s6 diéu ciia ludt 16 chirc chinh phii vé ludt 16 chikc chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;
Cdin ctk Ludt Dét dai nam 2024, Ludt Ddu gid nim 2016;

Céin 1z Nghi dinh s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phti quy
dinh chi tiét mét s diéu va bién phdp thi hanh Ludt Péu gid tai san ndam 2016;

Céin cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 didu cia Ludt Pat dai; Nghj dinh 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dat;

Cén cir Nghi dinh 56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Lugt Qudn Iy thué,

Céin cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Tw phdp quy dinh viée 16 chike thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sic dung dat hodc cho thué
dat; Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 cia B¢ Tai chinh quy dinh
ché dp tii chinh trong hoat dgng déu gid tai san;

Céin cir Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBDN
thanh phrf Ha Noi Ban hanh quy dinh vé mdt s6 ndi dung thude linh vuc dat dai
trén dia ban thanh phdé Ha Noi;

Céin cir Quyét dinh s6 3836/OD-UBND ngay 24/7/2024 ciia UBND thanh
phér Ha Noi vé viéc thu hoi 41.865,25m? ddt tai xd Dé Dong, huyén Thanh Oai
giao cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién dy dn déu tu xdy dung ha ting
iy thudt ddu gid quyén st dung ddt khu Man Cd, Man Cong, Ma Man Trong
thén Vian Qudn, xd D6 Pong, huyén Thanh Oai;
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Cén ciz Quyét dinh s6 5630/0P-UBND ngdy 26/7/2024 ciia UBND huyén
Thanh Oai vé viéc phé duyét phuong dn déu gid quyén sir dung ddt ¢ dé giao
dét ¢ thu tién sir dung dat tai khu Man Cd, Man Cé'ng, Ma Man Trong, thin
Van Quadn, xd Pé Déng, huyén Thanh Oai,;

Cén cit Cong vin s6 3119/UBND-TNMT ngay 20/9/2024 ciia UBND
thamh phd Ha Noi Vv chi dao vé cong tdc ddu gid quyén sir dung dét trén dia
ban Thanh phé, :

Ciin cit y kién thong nhdt hdi nghi UBND Huyén hop ngay 09/10/2024 v/
tho"ng nhdt mét sé noi dung Stra déi, bo sung mot $6 noi dung tai Phuong dn ddu
gid ddu gid quyén sir dung ddt ban hanh kém theo Quyét dinh sé 563 0/0D-
UBND ngay 26/7/2024 cua UBND Huyén;

Theo dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Moi trucng huyén Thanh Qai tai
To trinh 56 284/TTr-TNMT ngay 10/10/2024 Vé viéc dé nghi phé duyét sita déi,
bé sung mot sé néi dung trong Phurong dn déu gid quyén sir dung ddt & dé giao
ddt ¢6 thu tién sir dung dat tai khu Man Cd, Man Ccfng, Ma Man Trong, thon
Vén Qudn, xd Db Péng, huyén Thanh Oai ban hanh kém theo Quyét dinh 56
3630/0D-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai.

QUYET PINH:

Pidu 1. Stra d6i, bd sung mot s6 néi dung trong Phuong 4n d4u gia quyén
str dung dat & dé giao dit c6 thu tién sir dung dét tai khu Man C4, Man Céng,
Ma Man Trong, thén Vin Quén, x4 Db Péng, huyén Thanh Oai, ban hanh kém
theo Quyét dinh s 5630/QP-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh
Oai, voi cédc ndi dung nhu sau:

1. Séra ddi noi dung vé& “Péi fwpng va diéu kién tham gia ddu gid” tai
muc a, b Diém 2, Phin IT, Phwong 4n d4u gia QSD dAt nhir sau:

* Ndi dung da ghi trong Phwong 4an diu gi4:
“a) Déi twgng, diéu kign tham gia ddu gid:

La HJ gia dinh, cd nhin phdi thuc doi twong dwgc Nha nude giao dat
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 55 Ludt Pét dai, va ddp vmg cdc diéu kién quy
dinh tai diém c, diém d, khoan I, Piéu 17a, Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phi (dwoc sira doi b6 sung tai khodn 3, Diéu 1, Nghi dinh
s6 10/2023/ND-CP ngdy 03/4/2023 ciia Chinh phi). C6 ding I tham gia ddu
gid théng qua vigc ndp hé so tham gia ddu gid hop 16 va tién dit truée cho Pon
vi thye hién cuée bdn ddu gid tdi san theo quy dinh.
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b) Cdc trwong hgp khong dwgc tham gia diiu gid:

La cdc truong hop khéng dwoc tham gia ddu gid theo quy dinh tai Khodn
4 Pidu 8 Quyét dinh 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND Thanh
pho Ha Néi”.

* Nay sira d6i la:

“a. P6i tuong va diéu kién tham gia ddu gid:

Léa cd nhén tham gia ddu gid thudc dbi twong duoc Nha nudc giao dat
theo quy dinh tai Diéu 119 Lugt Pdt dai ndm 2024 va bdo dam cde quy dinh tai
khodn 4 Diéu 125 Ludt Ddt dai ndm 2024. Cé ddng ky tham gia ddu gid théng
qua viéc njp hé so tham gia ddu gid hop Ié va tién dit trude cho Té chire ddu
gid tai san theo quy dinh.

b. Cdc truong hop khong dwoc tham gia ddu gid:

- Cdic truong hop khéng di diéu kién theo quy dinh tai muc a Biéu nay.

- Cdc Truong hop theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid tai
san”.

* Ly do sia ddi: Cap nhat cin ctr theo Quyét dinh sb 61/2024/QD-UBND
ngay 27/9/2024 c¢ia UBDN thanh phé Ha Noi va quy dinh tai khoan 4 bidu 125
Lut Dt dai ndm 2024.

2. Sira d8i ndi dung v& “Théi han nip tién siv dung dit” tai Piém 3,
Phin II, Phwong 4n d4u gia QSD dit nhw sau:

* N§i dung da ghi trong Phuong an diu gia:

“3. Thoi han ndp tién siv dung dit.

Trong thoi han khong qud 05 ngay lam viéc, Ié tir ngay nhén duwoc quyét
dinh céng nhdn két qua tring ddu gid cia Uy ban nhdn ddn cdp c6 tham quyén,
co quan Thué giri thong bdo nip tién sir dung dat hodc tién thué dat bang van
ban cho ngwdi triing ddu gid.

- Chdm nhdt 1d 20 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo np tién sir dung
dat, ngudi sik dung ddt phdi nép 50% tién sir dung dat theo théng bdo.

~ Chdm nhdt 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bdo nép tién sir dung
dat, nguoi sir dung dét phai ngp 50% tién str dung dat con lai theo théng bdo.

Trieong hop nguoi trung ddu gid khong ndp tién hodc khong nép di tién
theo diing quy dinh tai Phuong dn nay, thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, co
quan Thué c6 van ban giri co quan Tai nguyén va Méi truong vé viéc nguoi
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triing dau gid khong nép tién hodc khéng ndp di tién triing ddu gid quyén sir
dung ddt d@é tham muwu cho cdp ¢d thém quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét
dinh céng nhin két qua tring ddu gid quyén sir dung ddt trong truong hop
nguoi tring ddu gid khéng ngp tién hodc khéng nép di tién sir dung dat theo
thoi han quy dinh tai Phucong dn ddu gid quyén sir dung dat” .

* Nay sira doi 1a:
“3. Thoi han ndp tién sir dung dit:

Trong thoi han khéng qud 05 ngay lam viée, ké tir ngdy nhin duoc quyét
dinh cong nhdn két qua trung ddu gid cia UBND cdp 6 tham quyén, co quan
Thué giri théng bdo ndp tién sir dung dat bang vin bdn cho ngudi tring ddu gid.

Thoi han ndp tién sir dung ddt cu thé nhur sau:

- Chdm nhdt Id 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo nip tién sir dung
dat, nguoi triing ddu gid phai ndp 50% 56 tién sir dung dét theo T hong bdo.

- Chdm nhdt 1d 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo nip tién sir dung
ddt, nguoi tring ddu gid phdi ndp 50% tién sir dung dit con lai theo Théng bdo.

Truong hop ngudci tring ddu gid khéng ndp tién hodc khong nép i tién
triing ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém b khodn nay thi sau 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring ddu gid quyén sir dung dat, co quan
thué c6 trdch nhiém théng bdo dén co quan cé chirc ning quan Iy dat dai trink
Uy ban nhén din cdp ¢6 thdm quyén iy quyét dinh cong nhdn két qua tring
ddu gia, nguoi trung ddu gid khong duoc whin lai tién ddt coc. Déi véi truong
hop ngudi tring ddu gid dd ndp nhiéu hon khodn tién dit coc thi duoc Nha
medc hodan trd so tién chénh léch nhiéu hon so voi sé tién dat coc theo quy
dinh”.

* Ly do sira dbi: Cap nhit theo Quyét dinh sé 61/2024/QD-UBND ngay
27/9/2024 cua UBDN thanh phd Ha Ngi va quy dinh tai khoan 9 Didu 55 Nghj
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh ph quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu clia Luat Pat dai; quy dinh tai khoan 4 Didu 18 Nghi dinh sb
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s didu
ctia Lu4t Quén ly thué.

3. Sita dbi noi dung vé “Phurong thirc diu gid, hinh thirc diu gid” quy
dinh tai myc b, Diém 4 Phin II Phuong an d4u gia QSD dit:

* N§i dung di ghi trong Phwong 4n ddu gis:
“b) Phuong thirc ddu gid, hinh thirc déu gid:
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Cudc ddu gid thuec hién bc%ng hinh thitc bo phiéu kin truc tié:v tai cude diu
gid theo phwong thirc trd gid Ién, két qua dugc cong bo céng khai ngay sau khi
hét thoi gian b phiéu”.

* Nay sira dbi:

“b) Phurong thikc ditu gid, hinh thirc ddu gid:

- Hinh thirc ddu gid: Thira dét duoc déu gid bing bé phiéu truc tiép
nhiéu vong tai cudc diu gid, cu thé:

+ DEi v6i cdc thira dét tir s6 01 dén thira 49: T6i thiéu qua 08 vong diu
gid bdt bupc. Viéc bo phiéu trec tiép nhiéu vong tai cugc ddu gid két thic khi
khéng con ai tham gia tra gid.

+ Déi voi cdc thika dét tir thiza s6 50 dén thira 73; tir thira 93 dén thira
117 v tir thira 140 dén thira 162: 16i thiéu qua 06 vong didu gid bt bugc. Viéc
b6 phiéu truc tiép nhiéu vong tai cudc ddu gid két thilc khi khéng con ai tham
gia tra gid.

+ Déi voi cdc thira dit tir thika s6 74 dén thira 92; tir thira 118 dén thita
139 va tir thira 163 dén thira 197: 16i thiéu qua 05 vong ddu gid bit bupc. Viéc
b6 phiéu truc tiép nhidu vong tai cuéc ddu gid két thic khi khéng con ai tham
gia trd gia. '

- Phurong thire ditu gid: Tra gid lén.

- Nguyén tic tré gid: Cuéc ddu gid dwoc 1ién hamh theo hinh thikc ddu gié
bing bo phiéu truc tiép whiéu vong tai cudc ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid
tién hamh tra gid thong qua phiéu trd gid va phdi tra tir gid khoi diém tro lén.

* Ly do sita d6i: Thuc hién theo Vin ban s6 3119/UBND-TNMT ngay
20/9/2024 ctia UBND thanh phé Ha Noi V& viéc chi dao vé cong tdc du gid
quyén sit dung d4t trén dia ban Thanh phé”.

4. B sung quy dinh v& “gid khdi diém, budc gid” vio phwong 4n diu
gia quyén si dung dit nhw sau:

* Noi dung b sung:

Quy dinh v& gia khai diém, bude gia:

- Gi4 khéi diém:

+ Gia khoi diém clia vong déu gid thir nhét 13 gid khoi diém dhu gis da
duoc UBND huyén Thanh Oai phé duyét theo thdm quyén, dugc thong bao cong
khai truéc cude ddu gia.
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+ Gia khéi diém ctia vong déu gid tiép theo 12 gia da tra hop 1& cao nhit &
vong dhu gia trude lién ké. Trudng hop tai vong ddu gid trude lién ké ma gié tra
hop 18 cao nhit bing gia khéi diém ciia vong déu gid, thi gia khéi diém cia vong
d4u tiép theo bing gid khéi diém cta vong déu trude lién k& cong thém mot
budc gid.

- Budc gi4: 4p dung chung ddi véi céc thira ddt va trong cdc vong déu gia:
5.000.000 ddng/m? (Néim triéu dong trén mot mét vudng).

2. Ly do bd sung: Cép nhét theo quy dinh tai diém e khoan 3 Piéu 55
Nghj dinh s6 102/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé didu ctia Luat D4t dai nim 2024.

Piéu 2. Cc ndi dung khic gift nguyén theo Phuong 4n d4u gia ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 5630/QD-UBND ngiy 26/7/2024 ctia UBND Huyén.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiédu luc ké tir ngay ky.

Céac ong (bd): Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Truéng céac
Phong: Tai nguyén va Moi trudng; Tai chinh - ké hoach; Quan ly d6 thi; Tu
phép; Giam dbc Trung tAm Phat trién qu§ dit huyén; Chu tich UBND xi D3
Dong va Thu trudng cic don vi, ca nhin c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. M

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- Luu VT, TNMT (Thanh, 06b). &




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Péc lap - Tw do - Hanh phiie
86401 /QD-UBND Thanh Ouai, ngay 13 thdng 02 ndm 2025
QUYET PINH

V& viée sira ddi, bd sung mét s6 ndi dung trong Phwong 4n d4u gis quyén siv
dung dét & dé giao dét cé thu tién sir dung dit tai khu Man C4, Man Cong,
Ma Man Trong, thén Viin Quén, xi D3 Pong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND
huyén Thanh Oai (dwge sira dbi, bb sung tai Quyét dinh sb 7299/QD-UBND
ngay 11/10/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai)

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015, Ludt stra
ddi, b6 sung mét s6 diéu ciia ludt t6 chitc chinh phii va ludt 16 chikc chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Céin cie Ludt Dét dai ndm 2024; Ludt Pdu gid nam 2016;

Cén cit Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 didu va bién phdp thi hanh Lugt Dau gid tai san ndm 2016;

-Céin cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mét 6 diéu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cén cir Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phii
quy dinh chi 1iét mot s6 diéu ciia Ludt Qudn I thué,

Céin cik Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ciia Bé Tai nguyén va Méi truong, Bé Tw phdp quy dinh viéc 18 chitc thuc hién
ddu gid quyén sir dung dét dé giao ddt cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué
dét; Thong tu s6 48/2017/TT-BIC ngay 15/05/2017 cia Bg Téi chinh quy dinh
ché d@p tii chinh trong hoat dpng ddu gid tai san;

Cin cir Quyét dinh s6 61/2024/OD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND
thanh phé' Ha Ngi Ban hanh quy dinh vé mét 56 néi dung thuic linh viec dat dai
trén dia ban thanh phd Ha N6i;

Céin cir Quyét dinh s6 3836/QOD-UBND ngay 24/7/2024 ciia UBND thanh
phc‘; Ha Ngi vé viée thu hbi 41.865,25m? dat tai xd Pé Dong, huyén Thanh Oai
cho UBND huyén Thanh Oai d@é thuc hién di dn xdy dung ha téng & thudt dé diu
gid quyén sir dung dat khu Man Cd, Man Céng, Ma Man Trong thén Vim Qudn,
xd D6 Péng, huyén Thanh Oai;

Cén cit cde Quyét dinh ciia UBND huyén Thanh Ouai: s0 5630/0D-UBND
ngdy 26/7/2024 v/v phé duyét phwong dn ddu gia OSD ddt 6 doi véi 197 thira ddt
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tai khu Man Cd, Man Céng, Ma Man Trong, thon Vin Quén, x3 Pé Dong, huyén
Thanh Oai duoc sira déi, b6 sung tai Quyét dinh sé 7299/0P-UBND ngay
11/10/2024; 56 5631/QD-UBND ngay 26/7/2024 v/v Quyét dinh ddu gié QSD ddt
& déi voi 197 thira dét tai khu Man C4, Man C(fng, Ma Man Trong, thén Vin
Qudn, xd DS Déng, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Néi;

Theo dé nghi cia Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Thanh Oai tai
To trinh 56 47/TTr-TNMT ngay 11/02/2025 Vv dé nghi phé duyét stra ddi, b6
sung mot s6 noi dung trong Phirong dn ddu gid quyén sir dung dit ¢ dé giao ddt
cé thu tién st dung dét tai khu Man Cd, Man Cé'ng, Ma Man Trong, thin Vin
Qudn, xd D6 Déng, huyén Thanh Oai, TP. Ha N§i ban hinh kém theo Quyét
dinh s6 5630/0D-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai (duoc
stea d6i, b6 sung tai Quyét dinh s6 7299/OD-UBND ngay 11/10/2024 cia
UBND huyén Thanh Oai).

QUYET PINH:

Pitu 1. Stra ddi, thay thé, bd sung mot sb ndi dung trong Phuong 4n d4u
gia quyén st dung dét @ giao dit c6 thu tidn st dung dit tai khu Man Ca, Man
Cbng, Ma Man Trong, thén Van Quan, xa D3 Déng, huyén Thanh Oai, TP. [1a
Noi ban hanh kém theo Quyét dinh s§ 5630/QD-UBND ngiy 26/7/2024 ctia
UBND huyén Thaoh Oai (duoc stra d6i, bd sung tai Quyét dinh sé 7299/QDb-
UBND ngay 11/10/2024 ctia UBND huyén Thanh Oai) nhu sau:

I. Sira ddi, thay thé muc ¢ Piém 2, Phén II nhu sau:

“c. Mirc phi va khoan tién dat trirée phai ndp khi tham gia d4u gia:

Khach hang ding ky tham gia diu gid 01 thira dit hodc nhidu thira dit
trong céc nhém véi diéu kién phai mua hd so tham gia ddu gid trong Gng véi sb
lugng thira ¢4t ding ky trong mdi nhém (méi hé so twong vmg véi mét thira dit
trong nhom thira ddt, cu thé theo théng bdo mai tham gia déu gid).

Mic tién hé so tham gia ddu gid cin cir tai Didm a, khoén 2, Théng tur sb
48/2017/TT-BTC ngiy 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh. (Cu thé theo théng bdo moi
tham gia déu gid).”

* Ly do sira d6i: Cip nhit ciin & theo Quyét dinh s 61/2024/QD-UBND
ngay 27/9/2024 ctia UBND thanh phé Ha Néi va quy dinh tai khoan 4 Didu 125
Luét DAt dai nam 2024.

IL. Sira d6i, thay thé muc khoan 3 didu 1 Quyét dinh s6 7299/QD-
UBND ngay 11/10/2024 nhw sau:

“b) Phwong thirc ddu gia, hinh thie ddu gia:

* Hinh thitc dAu gia: DAu gid theo nhém cdc thira dat 1a nguoi tham gia
d4u gia khong dang ky diu gi cho timg thira dét cy thé ma chi ding ky du gia



sb luong thira dét tai mdi nhém céc thira ddt. Vi mdi nhém cée thira dat du
gia, nguoi tham gia du gia duge phat 01 phidu tra gia dé& ghi gia tra. Gia trd tai
phiéu tra gid I3 gid trd cho 01 m? dét cia tit ca cdc thira dit ma ngudi tham gia
d4u gia da ding ky tai nhém céc thira dht do.

Thdi gian ghi phiéu va bé phiéu cho 01 14n tra gia khong qua 30 phut. Hét
thoi gian 30 phut ma ngudi tham gia ddu gis chua bo phiéu tréd gid vao hom

phiéu thi coi nhu khéng tham gia déu gid, phiéu tra gia bi loai khdng duge xét

trang dAu gia va bi xir Iy theo quy dinh. Két qua tra gid s& duge DPiu gia vién
cdng b sau khi két thic thdi gian ghi phiéu va bo phiéu. Déu gid vién sé cong
bé gia tra cla timg phiéu trd gid ngay sau khi m¢ hom phién. Viéc ma hom
phiéu, kiém phiéu va cong b gid tra ctia céc phiéu tra gia c6 sy gidm sat cua dai
dién nguoi tham gia du gi.

* Phuong thitc du gia: Tra gia 1én.

* Nguyén tic x4c dinh ngudi tring ddu gia: viéc xét gid trung ddu gia
duoc xem xét trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gid hop 1€ va gid trd hop 1&.

- Phiéu tra gi4 hop 1&: La phiéu tra gid do T4 chiic d4u gia tai san phat
hanh c¢6 déng déu treo ctia Té chitc ddu gia tai san. Phiéu ghi ddy du cdc ndi
dung theo mAu va théng nhit véi hd so x4c dinh tr cdch ngudi tham gia du gid.

- Gid tra hop 18: La gia tra cao hon gia khoi diém va tron budc gia.

+ Néu gia tra dudi gia khoi diém hoic bing gid khai diém 1a gié tra khong
hop 18, khong duge xét tring dau gia.

+ Néu gia trd cao hon gia khoi diém nhung khong tron bude gia (sai budc
gid) thi gié tra s& dugc lam tron theo nguyén tic chng ting 1én cho tron bude gia
ké tiép dé xét gia.

+ Néu gi4 tra bing sb va chit khong thong nhét v&i nhau thi 1iy gi4 tra
bing chif 1am gi4 tra cia phiéu tra gia dé xét gia.

- Gi4 tra s& duge xép xép theo thir ty tir cao xudng thip. Nguoi tring diu
gia dugce xé4c dinh tir gid trd cao nhit tré xudng cho dén khi hét s6 luong thira dét
dua ra diu gid tai m3i nhém cac thira dét du gis.

- Trudmg hop tai thira dét cudi cimg ¢6 nhilu ngudi cing trd gia bing
nhau thi t§ chirc cho nhitng ngudi d6 déu gia tiép 01 vong ddu gia phy dé xdc
dinh ngudi tring ddu gia, mic gid khai diém dé déu gid tiép 12 mic gia da tra
clia nhitng ngudi d6. Néu tht ca nhing ngudi d6 khong ddng y ddu gia tiép hosc
tai vong d4u gia phu khéng ai trd gid cao hon gid khoi diém thi t6 chirc cho
nhing ngudi d6 béc thim dé xac dinh ngudi tring du gia cho thira dat con lai.

* Lira chon thira dét tring d4u gié:
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Sau khi x4c dinh duge ngudi triing du gia cho tt ca cdc thira dit dua ra
dau gi4 tai m&i nhém, diu gié vién s& td chirc cho ngudi tring déu gia lya chon
thita dit mua theo nguyén tic ngudi tra gia cao chon trude, ngudi tra gia thip
chon sau; Nguoi triing ddu gid & vong du chinh chon truée, ngudi tring ddu gid
& vong ddu phy chon sau. Trudng hop nhidu ngudi tring déu gid c6 gid tra bing
nhau thi t6 chitc béc tham dé xac dinh thi tir quyén lwa chon thira dat trrde™.

* Ly do sita d6i: Thuc hién theo Théng béo sé 11/TB-UBND ngay
10/01/2025 cua UBND huyén Thanh Oai.

IIL Bb sung quy dinh vé “oid khei diém, bwéc gid” nhu sau:

1. N§i dung bd sung:

Quy dinh vé gi4 khoi didm, budc gia:

- Gid khéi diém: 14 gid khoi diém ddu gia dd duge UBND huyén Thanh
Oai phé duyét theo thdm quyén, dugc théng bao cong khai truée cude diu gid.

- Budc gia: ap dung chung ddi voi cdc nhém thia dit ddu gid: 1.000.000
déng/m? (Mét triéu dong trén mot mét vuong).

2. Ly do bé sung: Thyuc hién theo Théng bdo s6 11/TB-UBND ngay
10/01/2025 cia UBND huyén Thanh Qai.

Piéu 2. Nhing ndi dung khéc tai phuong 4n d4u gid quyén sir dung dét ban
hanh kém theo Quyét dinh s 5630/QP-UBND ngay 26/7/2024 ctia UBND huyén
Thanh Oai v/v phé duyét phuong 4n du gia QSD dit & dbi vai 197 thira dét tai
khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vin Quén, xi D Dong, huyén
Thanh Oai duge sta di, bd sung tai Quyét dinh sb 7299/QD-UBND ngay
11/10/2024 ctia UBND huyén Thanh Oai vén giit nguyén hiéu luc.

Diéu 3. Quyét dinh niy c6 hicu lwe ké tir ngay ky.

Cac ong (ba): Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudng cac
Phong: Tai nguyén va Mdi trudng; Tii chinh - ké hoach; Quén ly d6 thi; Tu
phdp; Gidm déc Trung tdm Phat trién quy dAt huyén; Cha tich UBND x& B3
Déng va Thu truéng céc don vi, ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nz‘iy././rj/_,
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DA
- Nhu Biéu 3;

CHU TICH
R

-Luu VT, TNMT (H, 061,/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Dic lip - Tu do - Hanh phiic
S6: 442 /QP-UBND Thanh Oai, ngay 14 théng 02ndm 2024
QUYET PINH

Viv: Té chike d4u gid quyén siv dung dat & d6i voi 170 thira dit tai khu Man Ca,
Man Céng, Ma Man Trong thén Vin Quin, xa P3 Pong, huyén Thanh Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Cin ctr Ludt TS chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luét sta
d6i bd sung mot s§ didu cta Luat TS chic chinh phi va Ludt TS chiic chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cr Ludt Diu gia tai san s§ 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mét
s6 didu theo Luat s6 37/2024/QH15; Luat Dét dai nim 2024;

Cin o cic Nghi dinh cia Chinh phi: sé 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot sb diéu coa Luat Diu gid tdi sin sb
01/2016/QH14 duogce sira dbi, bd sung mot s6 didu theo Luét sé 37/2024/QH15;
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cla
Luét Dit dai;

Cin ctr Quyét dinh s& 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBDN
thanh phd Ha No6i Ban hinh quy dinh vé mét sb ndi dung thudc linh virc dét dai
trén dia ban thanh phd Ha N6i;

Cin cir Quyét dinh sb 3836/QD-UBND ngay 24/7/2024 cia UBND thanh phd
Ha Nbi vé viée thu hdi 41.865,2 m2 dit tai x4 DS Pong, huyén Thanh Oai cho
UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién dir 4n: X4y dung HTKT ddu gia QSD dat
khu Man C4, Man Cdng, Ma Man Trong thén Vin Quén, xi Pd Déng, huyén
Thanh Qai, thanh phé Ha Nbi;

Cin ot cac Quyét dinh cia UBND huyén Thanh Oai: sé 5630/QD-UBND
ngly 26/7/2024 vé viéc phé duyét phuong 4n ddu gia duge sira doi, bd sung tai
Quyét dinh sb6 7299/QD-UBND ngay 11/10/2024 va s6 401/QD-UBND ngay
13/02/2025 cita UBND huyén Thanh Oai; s6 5631/QD-UBND ngiy 26/7/2024 vé
vide ddu gid QSD dét; sé 121/QD-UBND ngay 14/01/2025 vé viéc phé duyét gia
dAt 1am cin cit tinh gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat & ddi véi 170 thira
dat; s6 259/QD-UBND ngay 23/01/2025 v/v Giao bd sung dur todn kinh phi t& chirc
dAu gia quyén sir dung dat & dbi véi 170 thira dt;

Xét dé nghi cva Gidm dbc Trung tAm Phat trién quy dit huyén Thanh Oai,
QUYET PINH:

Diéu 1. TH chuc diu gid quyén sir dung dit & ddi véi 170 thira dat tai khu
Man C4, Man Céng, Ma Man Trong thon Vin Quan, xa D3 DPong, huyén Thanh
Oai véi ndi dung nhur sau:
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1. Vi tri, dién tich thiva d4t, khu dit.

* Vi tri khu dit: Khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong thén Vin Quén,
x4 D6 Pong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Nbi.

* Dign tich khu d4t: C6 tong dién tich 41.865,25m? (Bén muoi mot nghin,
tdm tram sdu muoi lam phay hai muoi ldm mét vudng) trong d6:

+20.297,31m? d4t d4u gia dwoc chia lam 197 thia dit. (Ndm 2024 UBND
huyén Thanh Oai d& t6 chire ddu gi4 27 thira dit voi dién tich 2.917,99 m?). Dién
tich d4u gid con lai cua 170 thia dit 12 17.379,32 mZ

+5.380,30m? dit xay dyng nha & x4 hi.

+3.300,63m? dit cAy xanh, cdy xanh céng vién.

+11.544,29m? dt giao thong, via hé ngoai chi gidi.

+ 564,52m? dét giao thong, via hé trong chi gi6i.

+ 778,20m? dit cong cong,

2. Muc dich, hinh thike, th¥i han si dung dit ddi véi 170 thiva dat:

- Muc dich sit dung dét: Pit .

~ Hinh thitc: Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dét théng qua déu gia
quyén sir dung dat.

- Thoi han si dung dét: én dinh lau dai.

3. Don vi thie hién viée ddu gia quyén sir dung dat.

- UBND Huyén giao Trung tAm Phat trién quy dét t& chire thue hién ddu
gia quyén sir dung dat.

- Dia chi: s6 135 thi trin Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Néi.

4. T6 chire thyc hién:

- P& dam béo tinh kha thi trong viéc d4u gid Q8D dit, UBND Huyén Iya
chon phuong 4n t4 chirc diu gia QSD dét déi v6i 170 thira dit tai khu Man C4,
Man Cdng, Mg Man Trong thén Vin Quén, xi B3 Ddng chia lam 02 phién déu
gia, cu thé:

+ Phién dAu gi4 dot 1 d8i v6i 89 thika dit trong do6: 20 thira dit thude 1.6 sé 01
(ONT-1), 29 thira dat thude Lo s 02 (ONT-2), 19 thira dht thudc 1.6 sb 04 (ONT-4);
08 thira dt (s6 96, 97, 98, 99, 103, 104, 114, 116) thudc Lo sb 05 (ONT-5); 13 thita
&t (56 140, 143, 144, 146, 148, 149, 151, 154, 155, 156, 159, 160, 161) thude L6 sb
07 (ONT-7).

+ Phién ddu gia dot 2 d6i v6i 81 thira dAt trong d6 24 thira dit thude Lo s6 03
(ONT-3), 22 thira dat thujc L6 sb 06 (ONT-6), 35 thira dét thudc L6 s6 08 (ONT-8).

(K hiéu va dién tich cde thiza ddt duoc thuce hién theo Vin bon sé 99/UBND-
OLDT ngay 21/01/2022 ciia UBND huyén Thanh Oai vé viée chdp thudn bin vé
t6ng mdt bing cia dir dn).

Piéu 2. Trach nhiém cidia cac co quan, don vi:

- Giao Phong Tai chinh - K& hoach bd tri kinh phi té chirc ddu gi4 dam bao
ding theo quy dinh.
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- Giao Trung tdm Phat trién quy @it tham muu UBND Huyén ban hanh
Théng béo lya chon 5 chirc hanh nghé d4u gi4 tai sin theo quy dinh tai Thong
tr s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo Tu phap va td chire thuc hién
d4u gia dam bao dung quy dinh cia phdp luit.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lic ké tir ngay ky.

Céc 6ng (ba) Chanh vin phong HDND & UBND huyén, Thu truéng cac
co quan: Tai chinh - Ké hoach, Trung tdm Phat trién quy dét, Tai nguyén
mdi trudmg, Chi cuc thué, Kho bac Nha nude; Chi tich UBND xi D6 Déng;
Thi trudng cac don vi ¢6 1ién quan va Pon vi TS chirc hanh nghé diu gié tai
san can cfr Quyét dinh thi hanh./. &~
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhur Diéu 3; KT. CHU TICH
- Luu: VT, PTQP (Phic, 6 ban).

[
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Déc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:121  /QD-UBND Thanh Oai, ngay 14 thang 01 nim 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia dit 1am ciin cir tinh gia khéi diém dé ddu gia quyén siv
dung dit & d6i véi 170 thira dit 3 dwee diu tw ha ting k§ thuit theo quy
hoach chi tiét xiy dung tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thén

Vin Quén, xa D5 Dong, huyén Thanh Oai, thinh phd Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Cén ciF Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH1S ngay 18 thang 01 nidm 2024; Ludt
sta déi, b6 sung mit s6 diéu cia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6
27/2023/QH15, Lugt Kinh doanh bét déng san sé 29/2023/QH1S va Lugt Cdc t6
chikc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6 ndm 2024,

Cdin ci# Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can ctr Quyét dinh s6 55/2024/0P-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND
thamh phé Ha Néi vé viéc ban himh Quy dinh mét s6 noi dung thudce tham quyén
ctia Uy ban nhdin din Thanh phé vé xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban thanh
phé Ha Néi;

Céin civ Quyét dinh s6 30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND
thamh phé Hi Néi vé viée ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi dat trén dia
ban thanh phé Ha N§i ép dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

Cén cii Quyét dinh s6 20/2023/QD-UBND ngay 07/9/2023 cia UBND
thimh phd Hd Noi vé sira doi, b6 sung, diéu chinh Quyét dinh s6 30/2019/0D-
UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh Quy
dinh va bang gid cdc logi dét trén dia ban thanh phé Ha Néi dp dung tie ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024,

" Can ek Quyét dinh 56 71/2024/QP-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND
thanh phé Ha Ngi vé viéc diéu chinh, sira déi, b6 sung Quyét dinh s6
30/2019/0B-UBND ngay 31 thdng 12 ndm 2019 ciia Uy ban nhdn ddn thanh
phé Ha Ngi vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi dét trén dia ban
thémh phé Ha Néi dp dung tir ngdy 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dioc sita
déi, b6 sung tai Quyét dinh 56 20/2023/0P-UBND ngay 07 thing 9 ndm 2023
ctia Uy ban nhdn dan thamh phé Ha Noi.
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Theo dé nghi ciia phong Tai nguyén va Méi trudng tai T6 trinh s6 17/TTr-
TNMT ngay 13/01/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. phé duyét gia dit 1am cin cir tinh gid khéi didm dé ddu gid quyén
stt dung dit & dbi voi 170 thita dat dd duge ddu tu ha ting k§ thudt theo quy
hoach chi tiét xay dung tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thoén Vin
Quan, x4 D& Djng, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Néi, nhur sau:

- Gia khoi diém dhu gid 04 thira dit & (ky hidu: thira dit s 08, thira dét sb
14, thira dat sb 21, thira dit s6 33) 1a: 17.219.000 ddng/m? (bdng chit: Mudi bay
triéu hai trdm muoi chin nghin dong trén mét mét vuéng).

- Gia dét & 16 thita dit (ky hiéu: thira dit sb 09 dén thira dét sé 13; thua dét
s6 22 dén thira dét 6 32) 1a: 14.973.000 ddng/m? (bdng chit: Mudi bén triéu chin
trdm bay mueoi ba nghin dong trén mét mét vuéng).

- Gia dét & 150 thira d4t (ky hiéu: thira dét s6 01 dén thira dét sb 07; thira
dat s6 15 dén thira dét sé 20; thira dit s6 34 dén thia @it sb 92; thira dit sb 96
dén thira dat s6 99; thira dat sé 103 dén thira dét s6 104; thira dat sé 114; thira
dat s6 116; thira dat s6 118 dén thira dét s 140; thira dat s6 143 dén thira dét sé
144; thira dat s§ 146; thira dat s6 148 dén thira dét sé 149; thira dét sé 151; thira
dit s6 154 dén thira dit sé 156; thira dit s6 159 dén thira dét s6 161; thira dét sb
163 dén thira dat sb 197) 1a: 11.380.000 ddng/m? (bdng chit: Muoi mét triéu, ba
trdm tdm mizoi nghin dong trén mot mét vubng).

Diéu 2. Quyét dinh phé duyét gid khoi diém dé diu gia quyén sir dung dit
¢6 hiéu luc dén hét ngay 31 thang 12 nim 2025.

Trung tAm Phat trién qu§ dit huyén Thanh Oai c6 trach nhiém: Chi thuc
hién tb chire d4u gia quyén sir dung d4t sau khi hoan thanh moi didu kién ddu gid
quyén sir dung dit theo quy dinh hién hanh. Sau khi t chie ddu gia, Trung tdm
Phat trién quy dat huyén c6 trach nhiém giri bdo cdo tdng hop két qua du gia
khu d4t trén giri phong Tai chinh — K& hoach, phong Tai nguyén va Méi tudng.

Pitu 3. Quyét dinh cé hidu hrc tir ngay ky, thay thé Quyét dinh sb
5663/QD-UBND ngiy 31/7/2024 cia UBND huyén Thanh Oai vé viéc phé
duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét dbi véi 197 thira dét da duoc
dAu tu ha ting k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung tai khu Man C4, Man
Cbng, Ma Man Trong, thén Van Qudn, xi D3 Dong, huyén Thanh Oai, thanh
phd Ha Nbi.
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Chénh vin phong HDND&UBND huyén, Trizéng céc phong Tai chinh — Ké
hoach, Tai nguyén va Mbi trudng; Gidm dbc Trung tim Phat trién qu dat; Chi cuc
trudng Chi cuc Thué khu vue Thanh Oai — Chuong M§; Giam déc Kho bac Nha
nuée huyén Thanh Oai; Chu tich UBND x4 B3 Déng va cic t chirc, c4 nhan lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. e
Noi nhin:

- Nhu biéu 3;
- Luu: VT, TNMT (H, 5b). &
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