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BANG KE CHI TIET CAC THUA DAT PAU GIA
(Pinh kém theo Thong bdo sé 300/2025/TB-PGVN ngdy 26 thdng 02 ndm 2025
ciia Cong ty déu gié hop danh Pdu gié Viét Nam )

str | X9 ;::iegt Di?:lzt)ich Ggg"’" Th(z‘;%l; gt;éu Tiéu( agt gt)m(rc T‘iél‘l‘g‘;;a
(dong/m?) (dong/ho so)

I | NHOM 01 (04 thira dit — gia khéi diém: 17.219.000 d/m?)
1 08 108,36 | 17.219.000 | 1.865.850.840 | 360.000.000 | 200.000
2 14 149,34 | 17.219.000 | 2.571.485.460 | 360.000.000 | 200.000
3 21 161,12 | 17.219.000 | 2.774.325.280 | 360.000.000 | 200.000
4 33 107,23 | 17.219.000 | 1.846.393.370 | 360.000.000 | 200.000
Il | NHOM 02 (16 thira dit — gia khéi diém: 14.973.000 d/m?)
5 09 103,36 | 14.973.000 | 1.547.609.280 | 300.000.000 | 200.000
6 10 103,42 | 14.973.000 | 1.548.507.660 | 300.000.000 | 200.000
7 11 103,40 | 14.973.000 | 1.548.208.200 | 300.000.000 | 200.000
8 12 103,31 | 14.973.000 | 1.546.860.630 | 300.000.000 | 200.000
9 13 103,20 | 14.973.000 | 1.545.213.600 | 300.000.000 | 200.000
10 22 103,01 | 14.973.000 | 1.542.368.730 | 300.000.000 | 200.000
11 23 102,98 | 14.973.000 | 1.541.919.540 | 300.000.000 | 200.000
12 24 102,94 | 14.973.000 | 1.541.320.620 | 300.000.000 | 200.000
13 25 102,91 | 14.973.000 | 1.540.871.430 | 300.000.000 | 200.000
14 26 102,88 | 14.973.000 | 1.540.422.240 | 300.000.000 | 200.000
15 27 102,84 | 14.973.000 | 1.539.823.320 | 300.000.000 | 200.000
16 28 102,78 | 14.973.000 | 1.538.924.940 | 300.000.000 | 200.000
17 29 102,74 | 14.973.000 | 1.538.326.020 | 300.000.000 | 200.000
18 30 102,71 | 14.973.000 | 1.537.876.830 | 300.000.000 | 200.000
19 31 102,68 | 14.973.000 | 1.537.427.640 | 300.000.000 | 200.000
20 32 102,64 | 14.973.000 | 1.536.828.720 | 300.000.000 | 200.000
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st | K¢ ::;;:t Di?;gch Gg‘:‘lﬂ"" Th(z‘(;%l; tibn | Tiln djt truse T‘iél‘l‘g‘;;a

(@dng/m?) - (dong) @ong) | 3dng/hd so)
B 37 102,78 | 11.380.000 | 1.169.636.400 | 200.000.000 | 200.000
4 | 38 102,25 | 11.380.000 | 1.163.605.000 | 200.000.000 | 200.000
45 | 39 102,68 | 11.380.000 | 1.168.498.400 | 200.000.000 | 200.000
46 | 40 102,71 | 11.380.000 | 1.168.839.800 | 200.000.000 | 200.000
7| 4 102,74 | 11.380.000 | 1.169.181.200 | 200.000.000 | 200.000
8 | 4 102,78 | 11.380.000 | 1.169.636.400 | 200.000.000 | 200.000
49 | 8 102,84 | 11.380.000 | 1.170319.200 | 200.000.000 | 200.000
50 | 44 102,88 | 11.380.000 | 1.170.774.400 | 200.000.000 | 200.000
s1 | 45 102,91 | 11.380.000 | 1.171.115.800 | 200.000.000 | 200.000
52 | 46 102,94 | 11.380.000 | 1.171.457.200 | 200.000.000 | 200.000
53 | 47 102,98 | 11380.000 | 1.171.912.400 | 200.000.000 | 200.000
s4 | 48 103,01 | 11.380.000 | 1.172.253.800 | 200.000.000 | 200.000
55 | 49 161,27 | 11.380.000 | 1.835.252.600 | 200.000.000 | 200.000
s6 | 74 117,44 | 11.380.000 | 1.336.467.200 | 200.000.000 | 200.000
57| 80 121,32 | 11.380.000 | 1.380.621.600 | 200.000.000 | 200.000
58 | 8l 128,64 | 11.380.000 | 1463.923.200 | 200.000.000 | 200.000
59 | 82 100,75 | 11.380.000 | 1.146.535.000 | 200.000.000 | 200.000
60 | 83 100,39 | 11.380.000 | 1.142.438200 | 200.000.000 | 200.000
61 84 97,56 | 11.380.000 | 1.110.232.800 | 200.000.000 | 200.000
62 | 8 99,67 | 11.380.000 | 1.134.244.600 | 200.000.000 | 200.000
63 | 86 101,76 | 11.380.000 | 1.158.028.800 | 200.000.000 | 200.000
64 | 87 100,44 | 11.380.000 | 1.143.007.200 | 200.000.000 | 200.000
65 | 88 99,50 | 11.380.000 | 1.133.334.200 | 200.000.000 | 200.000
66 | 89 98,73 | 11.380.000 | 1.123.547.400 | 200.000.000 | 200.000
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Quyét dinh 56 401/0P-UBND ngay 13/02/2025 ctia UBND huyén Thanh Oai vé
viéc siva doi, bo sung mét s6 noi dung trong Phiong dn dau gid quyén siv dung ddt & dé
giao ddt cé thu tién sir dung dét tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vén
Qudn, xd@ D6 Béng, huyén Thanh Oai ban hanh kém theo Quyét dinh sé 5630/0D-UBND
ngady 26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai (duwoc sira déi, bd sung tai Quyét dinh sé
7299/OD-UBND ngay 11/10/2024 cia UBND huyén Thanh Oai),

Quyét dinh s6 121/QD-UBND ngay 14/01/2025 cia UBND huyén Thanh Oai vé
viéc phé duyét gid khéi diém dé ddu gid OSD dét déi véi 170 thira ddt dd duoc ddu tw ha
tang ky thudt theo quy hoach chi tiét xdy dung tai khu Man Cd, Man Cong, Ma Man

Trong, thon Vin Qudn, xd Pé Déng, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Néi;
Quyét dinh s6 442/0P-UBND ngay 14/02/2025 ciia UBND huyén Thanh Oai vé
viée t6 chitc ddu gid quyén sik dung dat & déi véi 170 thira ddt tai khu Man Cé, Man

Céng, Ma Man T rong, thon Vin Qudn, xd Pé Pong, huyén Thanh Oai;
Hop dong dich vy dau gid tai san sé 31/2025/HPDG ngay 25/02/2025 giita Trung
tdm phdt trién quy dat huyén Thanh Oai va Cong ty ddu gid hop danh Pdu gid Viét Nam;

Coéng ty PGHD PAiu gia Viét Nam ban hanh Quy ché cudc diu gi4 quyén st dung
d4t, cu thé nhu sau:
PIEU 1: TAI SAN PAU GIA, GIA KHOI PIEM
1.1. Tén tai san: Quyén st dung d4t & dbi vai 89 thira dét tai khu Man C4, Man Cdng,
Ma Man Trong, thon Van Quén, xa D6 Pdng, huyén Thanh Oai, thanh pho Ha Noi.

1.2. Gi4 khéi diém, tién diit triwée, tién mna hd so' tham gia dan gia.

STT tlﬁyr ;l:;::‘lt Dizg::l 2t)ich Gg‘i jhot Th(z‘(;%l; tibu | Tidu dgt truse T‘;‘g ;’;“a
(@dng/m?) g) (@ong) | adng/hé so)

I | NHOM 01 (04 thira dat — gia khéi diém: 17.219.000 d/m?)
1 08 108,36 | 17.219.000 | 1.865.850.840 | 360.000.000 200.000
2 14 149,34 | 17.219.000 | 2.571.485.460 | 360.000.000 200.000
3 21 161,12 | 17.219.000 | 2.774.325.280 | 360.000.000 200.000
4 33 107,23 | 17.219.000 | 1.846.393.370 | 360.000.000 200.000
Il | NHOM 02 (16 thira dit — gis khéi diém: 14.973.000 d/m?)
5 09 103,36 | 14.973.000 | 1.547.609.280 | 300.000.000 200.000
6 10 103,42 | 14.973.000 | 1.548.507.660 | 300.000.000 200.000
7 11 103,40 | 14.973.000 | 1.548.208.200 | 300.000.000 200.000
8 12 103,31 | 14.973.000 | 1.546.860.630 | 300.000.000 200.000
9 13 103,20 | 14.973.000 | 1.545.213.600 | 300.000.000 200.000







sr| X9 ;ﬁgt Di?::lzt)ich Gii*"i :‘mf“" Th(::;%ﬁ tidu | Tibu it true T‘;’l‘; mua
(@ng/m?) g) @ong) | ddng/hd so)

35 16 10327 | 11.380.000 | 1.175212.600 | 200.000.000 | 200.000
36 |17 10323 | 11.380.000 | 1.174.757.400 | 200.000.000 | 200.000
37 |18 103,19 | 11.380.000 | 1.174.302.200 | 200.000.000 | 200.000
38 | 19 103,15 | 11.380.000 | 1.173.847.000 | 200.000.000 | 200.000
39 | 20 103,11 | 11.380.000 | 1.173.391.800 | 200.000.000 | 200.000
40 | 34 101,66 | 11380.000 | 1.156.890.800 | 200.000.000 | 200.000
41 35 105,14 | 11.380.000 | 1.196.493.200 | 200.000.000 | 200.000
2| 36 112,52 | 11.380.000 | 1.280.477.600 | 200.000.000 | 200.000
B 37 102,78 | 11.380.000 | 1.169.636.400 | 200.000.000 | 200.000
44 | 38 10225 | 11.380.000 | 1.163.605.000 | 200.000.000 | 200.000
45 | 39 102,68 | 11.380.000 | 1.168.498.400 | 200.000.000 | 200.000
46 | 40 102,71 | 11.380.000 | 1.168.839.800 | 200.000.000 | 200.000
47 | 41 102,74 | 11.380.000 | 1.169.181.200 | 200.000.000 | 200.000
48 | 4 102,78 | 11.380.000 | 1.169.636.400 | 200.000.000 | 200.000
49 | 43 102,84 | 11.380.000 | 1.170319.200 | 200.000.000 | 200.000
50 | a4 102,88 | 11.380.000 | 1.170.774.400 | 200.000.000 | 200.000
51| 45 102,01 | 11.380.000 | 1.171.115.800 | 200.000.000 | 200.000
52 | 46 102,04 | 11.380.000 | 1.171.457.200 | 200.000.000 | 200.000
53 | 47 102,08 | 11.380.000 | 1.171.912.400 | 200.000.000 | 200.000
s4 | 48 103,01 | 11.380.000 | 1.172.253.800 | 200.000.000 | 200.000
ss | 49 16127 | 11.380.000 | 1.835.252.600 | 200.000.000 | 200.000
56 | 74 11744 | 11.380.000 | 1.336.467.200 | 200.000.000 | 200.000
57 | 80 12132 | 11.380.000 | 1.380.621.600 | 200.000.000 | 200.000
s | 81 128,64 | 11.380.000 | 1.463.923200 | 200.000.000 | 200.000
59 | 82 100,75 | 11.380.000 | 1.146.535.000 | 200.000.000 | 200.000
60 | 83 10039 | 11.380.000 | 1.142.438.200 | 200.000.000 | 200.000
61 84 9756 | 11.380.000 | 1.110.232.800 | 200.000.000 | 200.000







Ky hi¢u | Digu tich | G4 khoi Thanh tidu | Tidu dat truge | 1100 U2
STT | thira aht | (m?) dicm @ng) (@ng) o so
(d3dng/m?) g g (ddng/hd so)
87 159 98,86 | 11.380.000 | 1.125.026.800 | 200.000.000 | 200.000
88 160 103,65 | 11.380.000 | 1.179.537.000 | 200.000.000 | 200.000
89 161 106,42 | 11.380.000 | 1.211.059.600 | 200.000.000 | 200.000
Téng cong | 9.387,67 115.823.835.950 | 19.980.000.000

- Muc dich str dung dht: Dét &;

- Hinh thire giao d4t: Nha nuée giao dit co thu tién sir dung dat thong qua dAu gia
quyén st dung dat;

- Thoi han st dung dét: St dung dat on dinh 1au dai;

PIEU 2: POI TUQNG THAM GIA PAU GIA
2.1. P6i twong tham gia din gia

- Déi twong tham gia déu gia: La c4 nhén tham gia ddu gia thudc dbi twong duge
Nha nudc giao dit theo quy dinh tai Piéu 119 Luat D4t dai nim 2024 va bao dam céc quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 125 Luat Dét dai nim 2024. C6 dang ky tham gia dau gi4 thong
qua viéc ndp hd so tham gia dau gia hop 1€ va tién dit trwée cho T chitc hanh nghé d4u
gia tai san theo quy dinh.

2.2. Nhitng ngudi khong dwoc ding ky tham gia d4n gia

- Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khin trong nhan thirc, 1am chd hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, 1am chii dwoc hanh vi cia minh.

- Nguoi 1am viée trong td chitc hanh nghé dAu gia tai san thyc hién cude dAu gia;
cha, me, vg, chdng, con, anh, chi, em rudt cia d4u gia vién diéu hanh phién du gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chf“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt ctia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san.

- Ngudi dwoc chu sé hitu tai san iy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop déng dich vu diu gia tai san. Cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cia ngudi ndy.

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat p dung
dbi v6i loai tai san do.

PIEU 3: CHUAN BI HO SO THAM GIA PAU GIA, NQP HO SO THAM GIA
PAU GIA

Ngudi tham gia ddu gia phai mua va nop hd so tham gia ddu gid truc tiép tai dia chi:

- Cong ty PAu gia hop danh Du gia Viét Nam (O sb 6, Tang 1, Toa nha Sunrise
[IA, NO2A, KPT Sai Png, P. Phiic Pdng, Q. Long Bién, TP Ha Nbi).

- Nha diéu hanh sin vin dong huyén Thanh Oai (Thi trAn Kim Bai, huyén Thanh
Oai, TP Ha Nbi).
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- Nguoi tham gia ddu gid phdi cé trang phuc lich su, thdi d6 iing xir ding muee, ngdi
ding vi tri ban té chirc cudc ddu gid da sdp xép, khong di lai tw do, khong tw Y déi ché
ngoi, khdng néi chuyén trao doi véi cé nhan khéc trong phong ddu gid.

- Nguwoi tham gia diu gid “KHONG SU DUNG PIEN THOAI” hodc bdt ky
phuong tién truyén thong nao trong phong dau gid; khong dwoc quay phim, chup hinh
trong phong t6 chitc ddu gid, khong tw ¥ ra khéi phong déu gid néu chwa cé sw dong y
ciia Pdu gid vién;

- Nguoi tham gia ddu gid khong hit thube, khong mang chdt chdy nd, chat kich thich
vao khu vuc 16 chire déu gid, khong dwoc st dung chat kich thich khi dén tham dw ddu gid,

- Nguoi tham gia ddu gid tudn thil tuyét déi sw diéu hanh phién déu gid ciia Péu gid
vién, khong tranh ludn véi déu gia vién vi bat ky Iy do nao;

- Nguoi tham gia déau gid cé hanh vi phd réi, can tré cude ddu gid hodc lién két, thong
dong dim gid thi b trudt quyén tham gia déu gid va bi xir Iy theo quy dinh cua phdp ludgt.

Cdc truong hop vi pham, tity mirc d6 vi pham sé bi xir Iy theo Quy ché dau gid, hodc
xi Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy cibu trdch nhiém hinh sw, néu gdy
thiét hai thi phdi boi thiwong theo quy dinh ciia phdp lugt.
7.2. Thoi gian, dia diém t6 chirc phiéu diu gia:

- Thoi gian, dia diém t& chic phién d4u gia thuc hién theo Théng bao moi tham gia
dhu gia ciia Cong ty PGHD PA4u gia Viét Nam da duwoc phat hanh cong khai.

- Ngudi tham gia d4u gia khi dén tham dy phién ddu gia phai xuét trinh phibu tiép
nhan hd so va CCCD/hd chiéu (ban gbc).

* Luu y: Truong hop 1y quyén tham gia ddu gid khi dén tham diw phién ddu gid phdi
c6 van ban 1y quyén hop 1é, ¢6 ndi dung 1y quyén cu thé, ré rang pham vi, cong viéc
duoc 1y quyén.

7.3. Hinh thirc, phwong thire dau gia

- Hinh thtrc dAu gia: P4u gia theo nhom céc thira dét bang bo phiéu kin truc tiép 01
vong. V6i mdi Nhom céc thira dét ddu gia, ngudi tham gia ddu gia duoc phét 01 phiéu tra
gia dé ghi gia tra. Gia tra tai phiéu tra gia cho 01 m? dét cta tit ca cac thira dit ma ngudi
tham gia dAu gi4 da dang ky tai Nhom cac thira dét do.

- Phuong thirc ddu gia: Tra gia lén.
7.4. Trinh tir t6 chirc theo hinh thirc bé phién truc tiép tai cude diu gia:
7.4.1. Trinh tw t6 chikc phién diu gid.

- Nhitng ngudi duoc xc dinh du didu kién tham gia phién d4u gi4 e6 mit tai dia

diém t& chirc phién ddu gia theo dung thoi gian dd dwoc quy dinh theo Théng bio mdi
tham gia ddu gia ciia Cong ty ddu gia hop danh DAu gia Viét Nam da dugc phat hanh
cong khai.

- PAu gi4 vién didu hanh phién du gia theo trinh ty:

+, Giéi thidu ban than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia
va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia ddu gia.

+, Poc Quy ché cudc diu gia.

+, Gi6i thiéu thong tin khu dat déu gia.
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+, Gi4 tra hop 18 1a gia do ngudi tham gia d4u gid ghi trong phiéu tra gié, 1a gia tra
cao hon gia khoi diém va tron bude gia.

+ Cong thirc tra gia: Gia khéi didm + n 14n budc gia (n 1a sb tw nhién:1,2,3,4,5.....vv).

+ Budc gia ap dung chung ddi v6i cac nhém thira dat déu gia: 1.000.000 d/m? (Mot
triéu déng trén mot mét vuong).

Vi du: Gia khéi diém cha Nhém 1 1a: 17.219.000d/m?> => Gia tra hep 1@ la:
18.219.000d/m?, 19.219.000d/m?, 20.219.000d/m?, 21.219.000d/m?, 22.219.000d/m?,...

+ Gi4 tra thip hon hodic bing gi4 khéi diém la gia tra khong hop 1€, khong dugc xét
tring dau gia.

+ Gi4 tra cao hon gia khéi diém nhung khéng tron bude gia (sai bude gid) thi s& dugce
lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Trudong hop
ngudi tham gia déu gia khéng ddng ¥ cong ting lam tron budc gia ké tiép thi coi nhur vi
pham quy ché ddu gia, khong duge xét gia va bi 4p dung hinh thirc xtr ly theo quy dinh.

Vi du: Gia khéi diém ciia Nhém 1 1a: 17.219.000d/m? => Nhitng mirc gia tra tir:
17.219.001d/m? dén 18.218.999d/m? sé dwoc lam tron léu thanh: 18.219.000d/m?, ...

+ Néu gia tra bing s6 va bang chit khong thdng nhit v6i nhau thi 14y gia tra bang chit
ctia phiéu tra gia dé xét gia. Truong hop, khach hang chi ghi gia trd bang sb hodc chi ghi
gi4 tra bang chit thi vin dugc xét gia. Khong duge xét gia trong truong hop gié tra bang sb,
gi4 tra bing chit khdng c6 nghia, hoic khong thé xac dinh dwugc r6 mirc gia da tra.

- KHONG xét gia troug tromg hop cic khach hang ghi gia tra (tai muc gia tra
bing sb hoiic gi4 tra biug chi¥) nhwr sau: 18,219 TRIEU PONG; 19 TRIEU 219
NGHIN PONG, ...

+ Gié tra duoc sip xép theo thir ti tir cao xubng thip. Nguoi triing dAu gia dugc xéac
dinh tir gié tra cao nhét tr& xudng cho dén khi hét s6 luong thira dat dua ra déu gia tai mdi
Nhom céc thira dat déu gia.

- Lua chon thira dét trung d4u gia: Sau khi xac dinh dugc ngudi tring d4u gia cho tAt
ca cac thira d4t dua ra ddu gia tai mbi Nhom, d4u gia vién sé& td chirc cho ngudi tring d4u
gia lya chon thtra d4t theo nguyén tic ngudi tra gia cao chon trudc, ngudi tra gia thap hon
chon sau; ngudi trang du gia & vong ddu chinh chon trude, ngudi trang d4u gia & vong
d4u gia phu (néu c6) chon sau. Trudng hop nhidu nguoi trang déu gia e6 mirc gia tra
béng nhau thi t6 chirc bc thim dé xac dinh thit tu quyén duge lya chon trude thira dat
trang d4u gia.

- Phiéu tra gia khong hop 18: 1a Phiéu tra gia khéng dap tmg yéu ciu ctia Phiéu hop 1,
phiéu rach nat, thy x6a, khong ghi gia tra, tra gié thip hon gia khéi diém, gia tra khong c6
nghia, khong ky va ghi diy di ho tén; phiéu khong dugc bé vao thing phiéu dung thoi gian
quy dinh; cic truong hop dugc xac dinh 1a phiéu khong hop 18 quy dinh tai Quy ché nay.

- X4c dinh uguwdi tring diu gia:

Ngudi tring d4u gid: La ngudi c6 phiéu tra gia hop 18 va c6 gia tra hop 1& cho 01 m?
d4t dugc xép hang gia tra tir cao nhét xubng thip dan cho dén khi dd sb lugng thira dét
dua ra du gia, dugc DAu gia vién cong bé tai cude diu gia va duoc Cép c6 thim quyén
ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia.
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- Dién bién ctia cude ddu gid duoc ghi vao bién ban diu gid. Bién ban diu gia
dugc 1ap tai cudc diu gia va co chit ky cia ddu gia vién didu hanh cude ddu gia, nguoi
ghi bién ban, ngudi tring déu gid, ngudi c6 tai san déu gia, dai dién cia nhitng nguoi
tham gia d4u gid (Khoan 2 Diéu 44 Ludt dAu gia Tai sén)
DPIEU 8: QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI TRUNG DPAU GIA:
8.1. Nguoi triing d4u gia co cac quyén sau day:

- Pugc cong nhén két qua trung déu gia va lam céc thi tuc dé nhan ban giao dit
theo quy dinh.

- Pugc co quan nha nuée cé thim quyén cip gidy chimg nhén quyén st dung dét
theo quy dinh.

- Puge hudng cac quyén clia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Luat D4t dai.

- Pugc quyén sir dung ha tng ky thudt trong khu dt va két nbi ha tAng k§ thuit
ngoai khu dat dé phuc vu cho viée str dung dat.

8.2. Nguoi triing ddu gia cé cac nghia vu sau day:

- Ky Bién ban d4u gia.

- Nop tién tring déu gia diy du, dtng han theo Quyét dinh cong nhan két qua trang déu
gi4 quyén sir dung dit, Thong bao ndp tién st dung dét ctia co quan thué. Nép 18 phi trudc ba
dt theo quy dinh ctia BO tai chinh khi dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dét.

- Chiu sy quan ly ctia Nha nuéc v& d4t dai, méi truong, quéan 1y quy hoach, dau tu kién
tric, x8y dung va chiu su ki€m tra gidm sat ciia Nha nude trong qua trinh dau tu, xay dung.

- Khi x4y dung phai xin cip phép xiy dung theo quy dinh, xay dung theo dung quy
hoach chi tiét dd dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét. Khi xay dung xong cOng trinh,
nguoi trang dau gia c6 trach nhiém stra chita, hoan tra lai nguyén trang ha tang k¥ thuét
ban dau, néu giy ra hu hong.

- Thyc hién ding cac cam két da ky két trong qua trinh tham gia d4u gia.

- Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép luét.

PIEU 9: CAC TRUONG HQP BI TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; six dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;

- Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vien, td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san, nguoi co
tai san dau gia, ngudi tham gia dau gid khac, ca nhén, t6 chirc khac d€ dim gi4, nang gia,
lam sai 1éch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong déu gi4 tai san; gdy rdi, mat trat ty tai phién dau gia;

- De doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia diu gi4 khac nhim 1am sai 1éch két
qua dau gia tai san.

- Nhan ty quyén tham gia d4u gi4 cta ngudi tham gia d4u gia khac dbi voi tai san
ma minh cling l1a nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dau gid cia
tir hai ngudi tham gia dau gia trd 18n doi voi ciing mot tai san;

- Nguoi tham gia d4u gia rut lai gi4 da tra sau khi Du gia vién diéu hanh cudc diu
gid da cong bo nguoi trung dau gia.









CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM MAU
Déc lap -Tw do - Hanh phic

NHOM 1

PHIEU DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT
(Cac thira dat c6 mirc gia khéi diém: 17.219.000 d/m?)
Kinh gtti: - Trung tAm phat trién Qu§ dat huyén Thanh Oai;
- Cong ty d4u gia hop danh P4u gia Viét Nam.

SOCCCD .., docoquan:........coceveviiiiieiiniinnnn,
................................................... cap ngay .........thang.......n4m.................
Dia chi thudng i, . ..o e e

S tai khoan ciia ngudi dang ky tham gia AU ZIA: .....e.eevveeeeeeeeeeeeee e eees s ses s
MG 121 NZAN DANG: ...eiiiiiiieiiieteceeteet ettt ettt e e et e e eab e et s e e esseesaeseeereenseenseens
Sau khi nghién ctru hd so moi ddu gia tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man T'rong,
th61} Viin Quz’m,,xﬁ ’D(‘) Doug, huyén Thanh Oai theo Thong bdo moi ’tham gia} dau gie:l
quyen st dung dat so 300/2025/TB-DGVN nga‘ty 26/02/2025 VE:l Quy ché cudc dau gia so
31/QC-PGVN ngay 25/02/2025 cia Cong ty dau gid hop danh Pau gid Viét Nam.
Tbi dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung d4t dbi voi 01 (mot) thira dét tai: Nhém 1

Téi cam két:

1. Chiu trach nhiém truéc phap Init vé cic thong tin tréu Phién ding ky.

2. Thuc hién day du cac quy dinh tai Phuong 4n déu gia quyén st dung dat da dugc
phé duyét tai Quyét dinh s6 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024; s6 7299/QD-UBND ngay
11/10/2024; s6 401/QD-UBND ngay 13/02/2025 ciia UBND huyén Thanh Oai.

3. Thue hién nghiém tic ndi quy, Quy ché phién d4u gia do don vi thuc hién cude
dAu gia ban hanh;

4. Tu nguyén khong nhén tién 13i phat sinh tir khoan tién dit trude. Cha dong kiém
tra thyc dia, chip nhan hién trang thuc té va khong c6 y kién gi vé tai san dua ra déu gia.

5. Thoi han ndp tién tring ddu gid:

- Chdm nhdt 1d 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bdo nép tién sic dung dat, nguoi
stk dung dat phdi ndp 50% tién sir dung dat theo théng bdo.

- Chdm nhdt la 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bdo ndp tién sir dung dat, nguoi
s dung dat phdi nop 50% tién sir dung dét con lai theo thong bdo.

T6i hoan toan dong ¥ véi thoi han ndp tién sie dung dat theo quy dinh trén va chdp
hémh cdc quy dinh lien quan khdc ctia phdp ludt vé qudn Iy, st dung dat. Truong hop vi
pham vé thoi han ngp tién tring dau gid, t6i xin chiu trdch nhiém theo ding quy dinh tai
Phirong én ddu gid, bi hiy két qud tring dau gid ma khong cé bat kp khidu nai ndo./.

Luu y: Nguwoi tham gia ddu gié phdi tw  Ha N§i, ngay... ... thang... ...ndm 2025
bdo mdt théng tin ding ky tham gia ddu gid Ngwoi diug ky tham gia din gia
theo quy dinh, . (Ky va ghi ro ho tén)
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NHOM 1 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM MAU

Poc lap - Tw do - Hauh phic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dat & tai khu Man Ca, Man Cong, Ma Mau Trong,
thon Vin Quan, xa P56 Pong, hnyén Thanh Oai, thanh ph6 Ha Noi

Kinh giri: Cong ty DPGHD Péu gia Viét Nam.
Ngw&’ithamgiadﬁ’ugié: OO OO0 OO OOOOOOOOOOOOSSISS

SO CCCD/HC: «.oneneeeeneeneennannnn
DOTT: eeeneeeeereeeeneasannns

MﬁS{)théthamdlydéugié: 0000000000 CONOOCSENOEOOSENONOIOSIOSOEEOES

Ngwoi dwgc Gy quyen (W€D €0) t......ouiiniitiiii e eeeas
(SO0 CCCD.......ccoevviiiiieenes NEgaAY CaAP:.verriereeeeiverieennn NO1 CAP:eeeeeereeeeereeeeen, )

Khn dit diu gia QSD dat gdm: 89 thira dt tai khu Man C4, Man Cdng, Ma Man
Trong, thon Vin Quan, x4 D5 Pong, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Nbi.

Sé lwong thira dat dang ky ddu gia tai NHOM 11a: ........... thira dAt

Gia khéi diém:  17.219.000 ddng/m? (Mueoi bdy triéu, hai trim muoi chin nghin
dong trén mét mét vudng).

Budc gia: 1.000.000 dong/m? (Mot triéu dong trén mot mét vudng)

GHATTAL Lottt ittt ettt ettt et e a et ssess s ess e s enasbente e e s s saeaseseas ddng/m>

(VIBE BANG CHIF: .ottt
)

Tbi cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc
hién ding cac quy dinh ctia Quy ché ddu gis, N6i quy phién ddu gia va cic quy dinh
cta phap luét lién quan.

Thanh Oai, ngay 15 thang 3 nam 2025
Ngudi tham gia d4u gia
(Ky, ghi r6 ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

000
e e, NGAY ... ... thdng......ndm 2025
GIAY UY QUYEN

NGUOT UY QUYEN:......oiiiiiiiiiiiiiiieii e,
CCCD SO ngay CAP .o Noicap:.....coovvnnnnnn..
DIa O
Dign thoai i8N NE . ... i e
INGUOT Al dICIi. ... e it e
Ly do: Khong thé tham dy truc tiép dwogc phién diu gia..............
............................................................................................... nay to1
UY QUYEN CHO:
ONE (BA) .o e
CCCD SO viiiviiieiiiee e, NEAY CAP:..eiveeeeiieeea Noiclpioooviviinnnnnn.ns
Dia O
Dign thoai lEn h&:... ..o e e

Thay t6i tham du phién d4u gia quyén sir dung d4t lam nha & tai xa
gb6m nhimg cong viéc sau:

1. Lam thi tuc tham dy phién d4u gia (xuét trinh CCCD, gidy Gy quyén, ma s KH).

2. Truc tiép tham du phién ddu gi4, dién day du thong tin, ky nhan vao phiéu tra gia va bo
phiéu vao hom phiéu.

3. Toan quyén quyét dinh viéc tra gid, ky nhin vio ban dd va gidy x4c nhan trung diu gia
trong trudng hop duge x4c dinh 13 ngudi tring dAu gia.

........................

e,
OO RPRPRS

Ong (BA):...ovvveee e, c6 nghia vu thyc hién ding ndi quy, Quy ché
ban ddu gia QSD dit tai phién diu gia ngay....... thang...... ndm...... , khong dugce uy

quyén lai cho ngudi khac va c6 trach nhiém thong bo két qua déu gia cho ngudi vy
quyén./. ‘

Nguwoi dirge iy quyéu Ngudi ity quyén
(Ky, ghird ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)

X4c nhiu ciia UBND xa/phwong/thi trin hojdc co quan nha uwéde c6 thim quyén.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOQI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S&: 3836 /QP-UBND Ha Ngi, ngay 24 thang 7 nam 2024
QUYET PINH

Ve viée giao 41.865,2 m® dat tai xa PO Pong, hnyén Thanh Oai cho UBND
huyén Thanh Oai dé thwe hién dy 4n: X4y dung ha ting ky thnat dé dn gia
quyén sit dung d4t khu Man C4, Man Cong, Ma Man Trong thén Viin Qnén,

xd P06 Pong, hnyén Thauh Oai.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sita d6i, b6
sung mot sé diéu cra Ludt 76 chite Chinh phi va Ludt Te 8 chitc chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019

Cdn cir Lugt Pdt dai ndm 2013 va cdc Nghi dinh huéng dan thi hanh Ludt
Ddt dai nim 2013;

Can cir Quyét dinh s6 11/201 7/QD-UBND ngay 30/3/2017 cua UBND Thanh
pho vé viéc ban homh quy dinh mgt s6 ngi dung vé thu héi dat, giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung ddt dé thuc hién dw én dau tw trén dia ban thanh
pho Ha Ngi; Quyet dinh so 22/2022/QD UBND ngay 25/5/2022 ciia UBND Thanh
phé siva doi, b8 sung mot s6 diéu clia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
11/2017/QP-UBND ngay 30/3/2017 ciia UBND Thanh pho;

Xét @é nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6 ,6228/TTr-’
STNMT-QHKHSDP ngay 08 thing 7 ndm 2024 va To tfrinh bo sung so6
6418/TTrBs-STNMT-QHKHSDD ngay 12 thdng 7 ndm 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Giao 41.865,2 m* (Bén muoi mbt nghin tdm trim séu muoi 1im phiy
hai mét vudng) d4t tai x3 DS Pong, huyén Thanh Oai (d4t ndng nghiép cua ho gia
dinh, c4 nhan va dét do UBND x& D6 Pong quan ly; duge UBND huyén Thanh
Oaj x4c nhin d& hoan thanh cbng tac giai phéng mit bang tai Vin ban sb
1731/UBND-PTQD ngay 02/7/2024) cho UBND huyén Thanh Oai ¢ thyuc hién
Dy 4n: X4y dung ha ting k¥ thuit du gid quyén sir dung dét khu Man C4, Man
Cbng, Ma Man Trong thén Van Quan, x3 DS Pong, huyén Thanh Oai theo Nghj
quyét s6 03/NQ-HPND ngay 10/5/2021 cia HPDND huyén Thanh Oai vé vidc phé
duyét chu truong d4u tu Dy 4n; Quyét dinh sb 5429/QP-UBND ngay 21/9/2022
ctia UBND huyén Thanh Oai v& viéc phé duyét Dy an.

Vi tri, ranh gi6i khu &4t gidi han bdi cac mde: tir M1 dén M28, M1 duge xac
dinh tai Ban d6 Quy hoach sir dung d4t QH-02 ty 1¢ 1/500, do Cong ty cd phén tu
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vén du tu xdy dung Hatico lap, dwgc UBND huyén Thanh Oai chip thuan kém
theo Vian ban sé 99/UBND-QLPT ngay 21/01/2022.

Trong tbng dién tich 41.865,2 m? dét c6:

- 20.297,3 m? d4t & (gém cac 6 dAt ky hidu tir ONT-1 dén ONT-8) dé d4u gia
quyén sir dung dét theo quy dinh.

Hinh thirc st dung d4t: BSi voi UBND huyén Thanh Oai: giao dat khong thu
tién stir dung d4t. Pi voi ho gia dinh, c4 nhan trang ddu gid quyén sir dung dét;
Nha nudc giao dét cé thu tién sir dung dit. Thoi gian st dung dét: 1au dai.

- 5.380,3 m® dat (6 d4t ky hidu NOXH-1) d& xay dung nha & x4 hoi (thuc hién
theo Dy an riéng)

- 15.623,1 m? d4t cdy xanh, dit cdng cong va dit giao thong.

Hinh thic sit dung dat: Giao dit khong thu tién st dung dat. UBND huyén
Thanh Oai t6 chire dau tu xdy dung ha tAng k¥ thuat déng b6 vdi ha téng k¥ thuat
chung ctia khu vyc theo quy hoach dugc duyét.

- 564,5 m® dAt ndm trong chi gioi dudng do; khong xdy cong trinh, k& ca
tudng rao.

Hinh thie sit dung dat: Giao dit khong thu tién sir dung dit. UBND huyén
Thanh Oai cé trich nhiém dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat déng bd véi ha ting ky
thuét chung cua khu vuc theo quy hoach duge duyét.

Pidu 2. Can ct Pidu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén Thanh Oai cé trach nhiém:

1. Chiu trach nhiém trudc phap lugt va truéc UBND Thanh phé vé ngudn gbc
st dung dét, qué trinh quén 1y sir dung dét, giai phong mat béing dam bao dung quy
dinh; trinh tw, thd tuc, ciin cir phép ly lap, thim dinh, phé duyét quy hoach tong
mit bing; phé duyét chii truong du tu, Bio cdo kinh té k§ thuat cdng trinh Dy 4n;

2. Lién hé véi S& Tai nguyén va Mbi truong dé 1ap hd so ban giao mée gidi
theo quy dinh;

3. St dung dién tich dat ding muc dich, ndi dung quy dinh tai Piéu 1 Quyét
dinh nay;

4. Thuc hién xay dung ha ting k§ thuat theo noi dung Béo céo kinh té k§
thuat dugce duyét; chiu trach nhiém dam bao quy hoach tdng thé, khop ndi ddng bd
ha tdng k¥ thuét khu vuc; chju trach nhiém vé ranh gidi d& xuat d& xuét dy an, dam
bao tring khép véi ranh gidi cac dy 4n lién ké, khong phat sinh dién tich dit nong
nghiép xen ket;

5. Tb chirc thyc hién du gia quyén sir dung dét theo quy dinh cta Luat D4t
dai nim 2013, Luat P4u gia tai sén nim 2016 va cac Vin ban huéng din thi hanh;
Quyét dinh s6 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020, sb 24/2022/QD-UBND ngay
03/6/2022 va s6 04/2024/QD-UBND ngay 19/01/2024 ctia UBND Thanh phd quy
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dinh vé dAu gia quyén sir dung dat dé giao d4t c6 thu tién sir dung dét hodc cho
thué dat trén dja ban Thanh phd Ha Noi. UBND huyén Thanh Oai chiu trach nhiém
trude phap ludt va truéc UBND Thanh phd vé quan ly, sir dung dit dai, du tu, xay
dung, quy hoach tai khu ddu gia quyén st dung d4t thudc Dy 4n: X4y dung ha ting
ky thuat d4u gid quyén sir dung dit khu Man C4, Man Cdng, Ma Man T rong thén
Vin Quan, x3 D Dong, huyén Thanh Oai theo ding quy hoach va dw an diu tu
duge chp c6 thAm quyén phé duyét theo quy dinh; tinh hiéu qué viée ddu gia quyén
sir dung d4t; dam bao trinh ty, tha tuc t8 chire ddu gi4 quyén sir dung dét theo quy
dinh cta phap luat;

6. Huéng din ho gia dinh, c4 nhan trang d4u gid hoan thanh nghia vy tai
chinh; dang ky quyén st dung dét; 1ap hd so xin cép Gidy phép xdy dung va cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
vé6i dét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky. Sau 12 thang lién tuc holic
tién d6 s dung d4t cham 24 théng so véi tién d6 ghi trong du 4n dau tu ké tir khi
nhén ban giao dit trén thuc dia phai dua dét vao str dyng; Truong hgp khong sir
dyng dét trong thdi han 12 thang lién tuc hodc tién d6 sir dung dAt cham 24 théng
so véi tién d6 ghi trong du 4n ddu tu ké tir khi nhan ban giao dit trén thyc dia thi
thi UBND huyén Thanh Oai dugc gla han str dung 24 thang; Hét thoi han duoc gla
han ma UBND huyén Thanh Oai vin chua dua d4t vao sir dung hodc su dung e
khong dung ndi dung ghi tai Pidu 1 Quyét dinh nay thi UBND Thanh phd thu hdi
d4t ma khong bdi thuong vé dit va tai san gin lidn v6i dét, trir truong hop do bét
kha khéang.

Pitu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Chanh Van phong UBND
Thanh phé; Giam dbc cac So: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Ké hoach va
Piu tu, Quy hoach - Kién truc, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Giam dbe Vin
phong déng ky dét dai Ha Ngi; Chii tich UBND: huyén Thanh Oai, x4 D3 Pong va
cée 6 chire, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi ngan.4 TM.UY BAN NHAN DAN
" diu KT.CHU TICH

- Chi tich UBND TP (@ blcéo); . o, 3

- PCT UBTP Nguyén Trong Dong; PHO CHU TICH

- VPUBTP: P.CVP, P.TNMT; i

- Luu: VT.
MS: H26.14_240605_0001
(T.Anh-Thanh).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Poc lap - Ty do - Hanh phic
$6:5630 /QP-UBND Thanh Oai, ngay 26 thdng 7 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Phuong an ddu gia quyén sir dung dét}(hu Man Ca,
Man Cong, Ma Man Trong, thén Vin Quan, xa P6 Pong,
huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Cén civ Ludt T chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;Ludt sia
déi, bé sung mot s6 diéu ctia ludt t6 chirc chinh phii va ludt 16 chire chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cie Ludt Dat dai ném 2013;

Cén cik Ludt Pdu gid ndm 2016;

Ciin civ Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai sén ndm 2016;

Cén cit Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi himh mét s6 diéu ctia Ludt Dat dai; Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP
ngay 09/9/2016 ciia Chinh phii stta d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy
dinh vé thu tién sir dung dat thu tién thué dat, thué mdt nudc; Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;
Nghi dinh 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu vé viéc sira doi bd
sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh Vé thu tién siv dung dat, thu tién thué dat, thué
mit nude; Nghi dinh 56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lugt Quan Iy thué;

Cén cit Thong tie lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cuia Bé Tai nguyén va Moi trieong, B Tur phdp quy dinh viéc 16 chire thuc hién ddu
gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodic cho thué dat;
Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ciia B§ Tai chinh quy dinh ché ds
13i chinh trong hoat dgng ddu gid ti sdn;

Can cit Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Nji quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sie dung
dét hodc cho thué dat trén dia bam thanh phé Ha Néi; Quyét dinh s6 24/2022/0P-
UBND ngdy 03/6/2022 cia UBND thinh phé Hé N§i stra doi, b6 sung mét s6 diéu
ciia ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh $6 27/2020/0D-UBND ngdy
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18/11/2020 cvia UBND Thanh phé quy dinh vé ddu gid quyén siv dung dat dé giao
dat hodic cho thué ddt trén dia ban thanh phé' Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh s6 3836/0P-UBND ngay 24/7/2024 cia UBND thanh
pho”' Hda Néi vé viée giao 41.865,2m? dat tai xd b Déng, huyén Thanh Oai cho
UBND huyén Thanh Oai dé thuwc hién di dn: xdy dung ha tang kp thudt dé ddu gid
quyén sir dung dét khu Man Cé, Man Céng, Ma Man Trong thén Vén Qudn, xi P6
Déng, huyén Thanh Oai;

Can cir Quyét dinh s6 450/QP-UBND ngay 23/01/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Néi V/v phé duyét Ké hoach sir dung ddt nim 2024 huyén Thanh Oai;

Cén cir cde Quyét dinh s6 5429/QB-UBND ngay 21/9/2022 ciia UBND
huyén Thanh Oai vé viéc phé duyét dy dn: xdy dyng HTKT ddu gid quyén sir
dung dat khu Man C4, Man Céng, Mg Man Trong, thén Viin Qudn, xd Pé Déng,
huyén Thanh Oai, TP. Ha Ngi;

Cén cir Vin ban s6 99/UBND-QLPT ngay 21/01/2022 cua UBND huyén
Thanh Oai vé viée Chdp thudn bdn vé téng mdit bang du én: Xdy dung HTKT déu
gid QSD dat & khu Man Cd, Man Céng, Ma Man T rong, thén Vin Qudn, xd P6
Dong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Nji;

Theo dé nghi ciia phong Tai nguyén va Moi trirong huyén Thanh Qai tai
To trinh s6 183/TTr-TNMT ngdy 26/7/2024 Vé viéc dé nghi quyét dinh ddu gid
quyén sir dung ddt va phé duyét Phirong dn ddu gid quyén sir dung dat khu Man
Cd, Man Céng, Mg Man Trong, thén Vin Qudn, xd Pé Déng, huyén Thanh Oadi,
thanh phd Ha Noi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n du gi4 quyén sit dung d4t khu Man C4, Man
Cbng, Ma Man Trong, thon Vin Quan, xa DS Pong, huyén Thanh Oai, thanh phé
Ha Noi. (co Phuong dn kém theo)

Pitu 2. Giao cho Trung tim Phat trién quy d4t huyén Thanh Oai tb chirc
viéc ddu gi4 quyén sir dung dat. Can ctr quy dinh cla phép luét, Trung tim Phat
trién quy dt huyén c6 trach nhiém thyc hién cac bude tiép theo dé td chirc ddu
gid quyén sir dung dét theo dung trinh ty, tha tuc vé déu gia tai san va cac quy
dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan,

Céc Phong, Don vi lién quan cén cir chitrc ndng, nhiém vu ¢6 trach nhiém
phdi hop vé6i Trung tam Phat tridn quy d4t Thanh Oai trong viéc 14p, hoan thién
hd so theo trinh tur, thi tuc quy dinh dé thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung d4t
dam bao dung quy dinh.

Pidu 3. Cac dng (ba): Chanh Vin phong HDND&UBND huyén, Trudng
cac Phong: Tai nguyén va M6i trudng; Tai chinh - k& hoach; Quén ly d6 thi; Tu






UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQX CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH OAI Doe lip - Ty do - Hanh phiie

PHUONG AN
Piu gia quyén st dung dat & dé giao dat c6 thn tidn st dung dét tai khu
Man Ca, Man Cong, Ma Man Trong, thén Vin Quén, xi P3 Pong, huyén
Thanh Oai, TP. Ha Noi
(Ban hanh kem theo Quyét dinh 56 5630 /OD-UBND ) ngay 26/7/2024 cia UBND huyen
Thanh Oai vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sik dung ddt & dé giao dét cé thu
tién sik dung dét tai khw Man C3, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vin Qudn, xi DG
Dong, huyén Thanh Oai),

PHAN 1. CAC THONG TIN CHUNG

1. Théng tin v& khu dit ddu gia.

1.1, Vi tri khu dit:

Khu Man C4, Man Chng, Ma Man Trong, thén Van Quan, x& D3 Dong,
huyén Thanh Oai, TP. Ha N&i, 6 vi tri nhu sau:

- Phia Béc: Gidp dudng bé tong ndi ddng.

- Phia Tay: Giap khu rudng x ddng Man C4, thén Vin Quén.

- Phia Dong: Gidp khu dén cu hién trang thén Vin Quan.

- Phia Nam: Gidp dudng bé tong lién xi di CiencoS5.

1.2. Dién tich khu dat:

Khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong thén Vin Quén, xi DJ Pong cb
téng dién tich 41.865,25m? (Bbn muoi mét nghin, tam trdm sdu mvoi ldm phdy
hai mwoi ldm mét vuéng) trong d6:

+20.297,11m? &4t dhu gia duoc chia lam 197 thiva dét.
+5.380,30m? d4t x4y dung nha & x4 hdi.
+3.300,63m? dAt cAy xanh, cly xanh cOng vién.
+11.544,49m? d4t giao théng, via hé ngoai chi gidi.
+564,52m> dit giao thong, via hé trong chi gidi.
+778,20m? d4t cong cong.
1.3. Ha tAng k¥ thudt khu dat:
Khu dét td chirc diu gid quyén sit dung d4t duwoc UBND huyén Thanh Oai
phé duyét diu t xay dung ha tAng k¥ thudt theo Quyét dinh s6 5429/Qb-UBND
' ngay 21/9/2022; va phé duyét thibt k& xay dung tridn khai sau thiét k& oo s& theo
Quyét dinh s6 3096/QP-UBND ngay 04/5/2023.
1.4, Théong tin vé quy hoach xiy dung:




Theo ban v& quy hoach téng mit bing ty 18 1/500 d4u
dét khu Man C4, Man Cbng,

2

gié quyén st dung
Ma Man Trong thén Vin Quén, x5 D3 Péng do

Céng ty cb phén tu vin diu tu xdy dung HATICO lép dugc UBND huyén
Thanh Oai chép thudn tai Vin ban sé 99/UBND-QLPT ngay 21/01/2022:

- Téng dién tich khu d4t 12 41.865,25m>

sau muoi ldm phdy hai muoi Iim mét vubng) trong d6;
+20.297,11m? &4t dhu gia duoc chia lam 197 thira dt.
+5.380,30m” d4t x8y dung nha & x& hdi.
+3.300,63m* dat céy xanh, cdy xanh cOng vién.
+ 11.544,491” dét giao thdng, via hé ngoai chi gidi.
+ 564,52m? dét giao thong, via he trong chi gidi.

+778,20m? dit cong cfng.

(Bon muoi mét nghin, tdm trém

Bdng chi tié phdn 6 theo quy hogch réng mat bﬁng ylé 1/500

STT Ky bifu thita | Dién tich (m?) | Mat dg XD Tang cao t5i
dat (%) da (tAng)
L 56 01 (ONT-01): 2.148,63m?

1 Thira dét 58 1 104,54 89% <5
2 Thitra dat sb 2 96,04 91% <5
3 Thira d4t s 3 98,11 90% <5
4 Thita ¢4t s 4 100,16 90% <5
5 Thira ditsd s 101,95 90% <5

6 Thira d4t 58 6 103,64 89% <5
7 Thira dat sb 7 104,96 89% <5
8 Thira dat s6 8 108,36 88% <5
9 Thira dat s6 9 103,36 89% <5
10 Thira dt s6 10 103,42 89% <5
11 Thira dat s6 11 103,40 89% <5
12 Thira dit s6 12 103,31 89% <5
13 Thira dét s 13 103,20 89% <5
14 Thita dat sb 14 149,34 81% <5
15 Thira dat sb 15 148,89 81% <5
16 | Thta ditsd 16 103,27 89% <5
17 Thira dat sb 17 103,23 89% <5
18 Thira dat s6 18 103,19 89% <5
19 | Thta ditsd 19 103,15 89% <5
20 | Thiva d4t s 20 103,11 89% <5

L s6 02 (ONT-02): 3.113,55m?

21 Thita dat 6 21 161,12 79% <5
22 Thﬁ’adétsézz 1()3’()1w R Y L s




23 Thira dit sb 23 102,98 89% <5
24 Thira dat s0 24 102,94 89% <5
25 Thira dat s6 25 102,91 89% <5
26 Thira dat sb 26 102,88 89% <5
27 Thra dat sd 27 102,84 89% <5
28 Thita dat s0 28 102,78 89% <5
29 Thira dit s6 29 102,74 89% <5
30 Thira dat 55 30 102,71 89% <5
31 Thita dit s6 31 102,68 89% <5
32 Thira dét so 32 102,64 89% <5
33 Thra d4t sb 33 107,23 89% <5
34 Thira d4t s6 34 101,66 90% <5
35 Thira dit 6 35 105,14 89% <5
36 Thira dat s6 36 112,52 88% <5
37 Thiva dat s6 37 102,78 89% <5
38 Thira dat s6 38 102,25 90% <5
39 Thira dit s6 39 102,68 89% <5
40 Thira dat sb 40 102,71 89% <5
41 Thira dét s6 41 102,74 89% <5
42 Thira dit s6 42 102,78 89% <5
43 Thra dat s6 43 102,84 89% <5
44 Thira dét sb 44 102,38 89% <5
45 Thira dét s6 45 102,91 89% <5
46 Thira dit s6 46 102,94 89% <5
47 Thira dat sb 47 102,98 89% <5
48 Thira dit s6 48 103,01 89% <5
49 Thita dét s 49 161,27 79% <5
L6 s6 03 (ONT-03): 2.385,18m>
50 Thira dat sb 50 110,64 88% <5
51 Thiva dit s6 51 87,52 100% <5
52 Thira d4t sb 52 87,52 100% <5
53 Thira dat sb 53 87,52 100% <5
54 Thira dat s6 54 87,52 100% <5
55 Thra dit s6 55 87,52 100% <S5
56 Thita dit s6 56 109,29 88% <5
57 Thita d4t s6 57 94,48 91% <5
58 Thira dét sb 58 94,03 91% <5
59 Thira dat sb 59 93,58 91% <5
60 Thiva dat s6 60. 93.14 91% <5
61 Thira dit s6 61 92,24 91% <5
62 Thira dit s6 62 91,79 91% <5
63 Thira dét sb 63 91,35 92% <5
64 Thira dit s6 64 174,84 77% <5
65 Thita dat sb 65 160,70 79% <5
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66 Thira dat sb 66 90,90 92% <5
67 Thira dat sb 67 91,34 92% <5
68 Thiya 4t s6 68 91,79 91% <5
69 Thita dit sb 69 02.24 91% <5
70 Thita dat s§ 70 93,14 91% <5
71 Thita dit s§ 71 93 58 - 91% <5
72 Thita dat s 72 94.03 91% <5
73 Thita dét s6 73 94,48 91% <5
L& s6 04 (ONT-04): 1.892,17m?
74 Thira dét s6 74 117,44 87% <5
75 Thira dét s§ 75 87,52 100% <5
76 Thira dat s6 76 87,52 100% <5
77 Thira dét s§ 77 87,52 100% <5
78  Thira dat s6 78 87,52 100% <5
79 Thira d4t s6 79 87,52 100% <5
80 Thira d4t s 80 121,32 86% <5
81 Thita d4t 5§ 81 128,64 85% <5
82 Thira dat s§ 82 100,75 90% <5
83 Thira d4t sb 83 100,39 90% <5
84 Thira d4t sb 84 97,56 90% <5
85 Thira dit s§ 85 99,67 90% <5
86 Thira dit sb 86 101,76 90% <5
87 Thira dit sé 87 100,44 90% <5
88 Thita dat sb 88 99 59 90% <5
89 Thiva dat sb 89 98,73 90% <5
9() Thira dat s6 90 91,58 91% <5
91 Thira dét s6 91 87,83 92% <5
92 Thira dat s5 92 108,87 88% <5
L3 56 05 (ONT-05): 2.620,86m?
93 Thira dat s6 93 14321 82% <5
94 Thita dét s 94 96,80 91% <5
95 Thiva dit sb 95 95,96 91% <5
96 Thira d4t 56 96 95,13 91% <5
97 Thira dét s6 97 94,29 91% <5
98 Thira dat s5 98 93,45 91% <5
99 Thira d4t s 99 92,61 91% <5
100 Thita dat s6 100 129,35 85% <5
101 Thira dit s6 101 110,07 88% <5
102 | Thira dit s 102 | 109,10 88% <5
103 Thiva dat sb 103 108,13 89% <5
104 | Thiva ¢t s§ 104 107,15 89% <5
105 Thira dat s6 105 106,18 89% <5
106 .| Thira dat 56-106-]--——113.89— 87% S




107 | Thira dét s 107 87,22 100% <5
108 Thita dt s6 108 86,38 100% <5
109 Thiva dat s6 109 85,55 100% <5
110 Thira dat s6 110 84,71 100% <5
111 Thira dit s6 111 83,87 100% <5
112 Thira dét s6 112 157,19 80% <5
113 Thita d4t 56 113 106,18 89% <5
114 Thira ¢4t s6 114 107,15 89% <5
115 Thira dat sb 115 108,12 89% <5
116 Thira d4t 6 116 109,10 88% <5
117 Thia ddt s6 117 110,07 88% <5
L s6 06 (ONT-06): 2.209,06m*
118 Thira d4t s6 118 125,56 85% <5
119 Thira dat sb 119 90,31 95% <5
120 Thiva dat §5 120 90,69 95% <5
121 Thira dat sd 121 91,06 95% <5
122, | Thita dat s6 122 91,43 94% <5
123 Thira dét s6 123 135,70 84% <5
124 Thira d4t s6 124 100,73 90% <5
125 Thuia d4t 56 125 98,12 90% <5
126 Thia dat s6 126 95,51 - 91% <5
127 Thira dit s6 127 90,99 95% <5
128 Thira dit s6 128 88,38 100% <5
129 Thira ¢4t s6 129 85,77 100% <5
130 - | Thita dit sb6 130 132,96 84% <5
131 Thita dat s6 131 105,94 89% <5
132 Thira d4t s6 132 104,53 89% <5
133 Thita ¢4t s6 133 121,33 86% <5
134 Thita dét s 134 85,75 100% <5
135 Thita dét sb 135 88,35 100% <5
136 Thira dat s§ 136 91,03 92% <5
137 Thiva dat s6 137 95,70 91% <5
138 Thira d4t s6 138 98,38 90% <5
139 Thira dat s6 139 100,84 90% <5
Lb s6 07 (ONT-07): 2.530,45m”
140 Thira d4t sb 140 158,89 79% <5
141 Thira dat s6 141 107,29 89% <5
142 Thira dat s6 142 111,16 88% <5
143 Thira d4t s6 143 | 115,03 87% <5
144 Thita d4t 56 144 118,90 87% <5
145 Thira dat s6 145 171,09 7% <5
146 Thura d4t s6 146 109,19 88% <5
147 | Thita 44t s0 147 106,42 89% <5
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148 Thira dat s§ 148 103,65 89% <5
149 Thira dat s§ 149 98.86 90% <5
150 Thiya dét s6 150 96,08 91% <5
151 Thira dat s 151 93 31 91% <5
152 Thira dit s8 152 114,71 87% <5
153 Thita dit 8§ 153 98,81 90% <5
154 Thita dét s§ 154 101,02 90% <5
155 Thia dét sb 155 | 103,22 89% <5
156 Thiva dét s6 156 115,31 87% <5
157 Thiia d4t 56 157 9331 91% <5
158 Thira dit s§ 158 96,08 91% <5
159 Thia dét s6 159 98,86 90% <5
160 Thira dit s8 160 103,65 89% <5
161 Thira dat s6 161 106,42 89% <5
162 Thira dét s6 162 109,19 88% <5
L5 56 08 (ONT-08): 3.397,21m?
163 Thita ¢4t s8 163 139,08 86% <5
164 | Thira dét sb 164 137,78 86% <5
165 | Thira d4t s 165 151,95 81% <5
166 Thira d4t s6 166 161,90 79% <5
167 Thira dat s6 167 87,08 100% <5
168 Thita dat s6 168 86,29 100% <5
169 | Thia d4t s8 169 85,50 100% <5
170 Thia dét sb 170 84,71 100% <5
171 Thiva dat 86 171 83,92 100% <5
172 Thita dat sb 172 83,13 100% <5
173 Thira dét s§ 173 82,34 100% <5
174 Thira dt sb 174 81,30 100% <5
175 Thiva dat s6 175 80,51 100% <5
176 Thira d4t s6 176 79,71 100% <5
177 Thira dat s6 177 78,92 100% <5
178 | Thira dat s 178 78,13 100% <5
179 Thita dat sb 179 77.34 100% <5
180 Thiya dat s8 180 76,55 100% <5
181 Thiva dat s§ 181 145,44 82% <5
182 Thira dit s8 182 180,46 76% <5
183 Thiva dt s5 183 189,73 74% <5
184 Thira dét s6 184 77,57 100% <5
185 Thita dat s§ 185 | 78,17 100% <5
186 Thita dét s5 186 78,78 100% <5
187 Thita dat sb 187 79,39 100% <5
188 Thira d4t s6 188 79,99 100% <5
189 Thira dat s6 189 80,60 100%
=490 |- Thira-dat s§-190 [ ~"§T 2T | 100% <5
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191 [ Thira dAt sb 191 82,43 100% <5
192 | Thiradftsd192 | 83,03 100% <5
193 Thira dét 56 193 83,64 100% <5
194 | Thiva 84t s6 194 84,25 100% <5
195 | Thira datsd 195 84,85 100% <5
196 | Thira d4t sd 196 85,46 100% <5
197 | Thira dét s 197 86,07 100% <5
Tong dién tich d4t diu gia 20.297,11 m? dwge chia lim 197 thira dit

2. Muc dich, hinh thite giao dét, thoi han s dung dat:

- Muc dich sir dung dat: Pét 6.

- Hinh thirc: Nha nude giao dét c6 thu tidn stt dung dét theo hinh thirc déu
gi4 quyén st dung dét.

- Thori han st dung dét: 14u dai,

PHAN II. NHUNG QUY PINH CU THE:

1. Dy kién thoi gian t6 chirc thye hién d4u gia QSD dit:

- Thoi gian dy kién td chike ddun gis QSD dat: Tu quy 111/2024.

- Pia diém t5 chic dhu gia: Hoi truong td chire du gid dia diém quy dinh
cu thé tai Thong bdo mdi tham gia dAu gi4, phit hop véi didu kién khéch quan
thyc t4 tai thdi diém mé cude dbu gid va phit hop quy md s6 lvgng ngudi tham
gia déu gia.

2. P6i twgng va diéu kién tham gia d4u gid; hd so tham gia ddu gi4 va
khoén tién dit traeée phai ndp khi tham gia dén gia:

a) Pbi twong, dién kién tham gia diu gis:

| La Ho gia dinh, c4 nhan phai thude dbi twong duwoc Nha nude giao dat

theo quy dinh tai khoan 1 Bidu 55 Luat DAt dai, va dap {mg cée diéu kign quy
dinh tai diém c, diém d, khoan 1, Bidu 17a, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phi (duge sira ddi bd sung tai khoan 3, Didu 1, Nghi dinh
s& 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh pht). C6 ding ky tham gia d4u
gi4 thong qua viée ndp hd so tham gia du gia hop 18 va tién dit trudc cho Pon
vi thye hién cude ban ddu gid tai sin theo quy dinh.

b) Cic truong hop khong dwge tham gia diu gia:

La céc trudng hop khéng duge tham gia du gia theo quy dinh tai Khoan 4
Pidu 8 Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngdy 18/11/2020 ciia UBND Thinh phb
Ha Nbi.

¢) Céc khoan tién phai ndp khi diing ky tham gia dAu gia.



cl) Tién mua hé so ddu gid.

Ngudi diing ky tham gia déu gia 01 thira dt hodc nhidu thira dit véi didy
kién phai mua hd so tham gia dfu gia tuong img véi b lugng thira d4t ding ky
(61 hd so tuong timg voi mt thiva dd cu thé theo Théng bbo mei déu gid).

Mitc tién hd so tham gia dfu gis cin o tai Pidm a, Khodn 2, Pidu 3,
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BS Tai chinh,

c2) Khoan tién diit trude.

Ngudi ding ky tham gia d4u gi4 khi ndp hd so phai ndp mdt khoan tién djt
trude cho 8 d4t déu gia, cy thd theo Théng bdo déu gia do Pon vj thuc hign cudc
bén déu gi4 quydn si dung d4t ban hanh (bing hai muoi phin trém (20%) gid tri
6 dat tinh theo gid khdi diém ciia 6 dét ddu gid, c6 thé xem xét lam tron s& tién
dén don Vi triéu dbng/triim nghin ddng (theo nguyén tic lom tron xudng khéng
viegt mikc quy dinh 20%) dé thudn lpi trong thil tyc ndp tidn dgt trude ddi va;
nguoi ddng ky tham gia ddu gid).

3. Th¥i han ndp tién sir dung d4t.

Trong thoi han khéng qua 05 ngay 1am vige, ké tir ngay nhén duge quyét
dinh cong nhgn két qua tring ddu gid ctia Uy ban nhan dén efp c6 thim quy2n,
co quan Thué giri thong béo ndp tidn st dyng dét hojc tidn thué d4t bing vin
ban cho ngudi tring du gia.

- Chdm nht 13 20 ngay, k& tit ngay ban hanh théng béo ndp tién sir dung
dat, ngudi sir dung dit phai ndp 50% tién sir dung dit theo thdng béo.

~ Cham nhét 12 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh théng béo np tidn sit dyng
dét, ngudi sir dung dét phai ndp 50% tidn sir dung d4t con lai theo théng bao.

Trudng hop ngudi tring déu gid khéng ndp tidn hodc khéng nép du tidn
theo dfing quy dinh tai Phuong 4n ndy, thi trong thai han 05 ngay 1am viée, co
quan Thué c6 vin ban gui co quan Tai nguyén va Mdj trudmg vé vide ngudi
tring du gid khéng nép tidn hogc khong ndp di tién tring dhu gia quydn sir
dyng dét ¢é tham muu cho chp cé thim quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét
dinh c6ng nhén két qua tring déu gi4 quyén siy dung dit trong truong hop ngudi
tring du gid khong ndp tidn hoic khong ndp db tién sit dung dAt theo thdi han
quy dinh tai Phuong 4n déu gid quydn st dung dét,

4. Nguyén tic d4un gid va hinh thire ddu gi4, phwong thite ddu gid.

a) Nguyén tic diu gia:

- Thita dét due ra du gié quyén str dung dht phai.c6.tir 02 ngudi T

"tham gia d4u gi4, 02 ngudi tham gia du gi4 v 02 ngudi tra gia trdr 18n.
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- Dhu gid quyén st dung dat duoc thye hién cdng khai, lién tuc, khéch
quan, trung thye, binh ddng, bio vé quydn va loi ich cia Nha nuée, quydn va loi
ich hop phép ctia cde bén tham gia dhu gid theo quy dinh tai Didu 6 Luat DAy gid
tai san.

- Viée du gig quyén su dung dit phm ding trinh ty, thi tuc dhu gia quyén

str dung dt theo quy dinh cta phép luat vé dit dai, phép hat vé dhu g gid tai sdn va
quy dinh ctia UBND Thanh phé,

b) Phurong thire diu gid, hinh thive dén gid:

Cude déu gia thyc hién bﬁng hinh thire bo phiéu kin tree tiép tai cude déu
gid theo phwong thire trd gi 1én, két qud duoc cong bd cdng khai ngay sau khi hét
thdi gian b phidu,

5. Du kién kinh phi, ngudn chi phi 8 chire thye hign vige ddu gia:

Kinh phi dé t chue thyc hién ddu gié duge thye hién theo quy dinh tai Diéu
3 Théng tw s6 48/2017/ND-CP ngdy 15/5/2017 ciia Bo T4 chinh, cu thé:

- Dy toén ngan sich nha nuéc giao cho Pon vi td chite din gia 48 xir ly
vige dhu gia quyén si dung dét;

- Tién hé so ngudi tham gia déu gig;

- Tién dat trude cla nguoi tham gia diu gia khong duge nhan lai quy dinh
tai khoan 6 Diéu 39 Luét PAu gid tai sin.

- Céc ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh clia phap luat,

6. Dy kién gia tri thu duwge va siv dung ngudn thu tir két quéi déu gia
quyén sir dyng dét:

- Dy kién gia trimg déu git quydn sir dung dét 13 20,000.000 ddng/m?,
Nhw véy gid tri dy kién thu duge 1d 20.000,000 ddng/m? x 20.297,11m?) =
405.946.000.000 déng (Béng chir: Bén trém linh ndim triéu, chin trém bén séu
riéu dong).

- St dung ngudn thu duye wr két quéd déu gid quyén su dung dét: $6 tidn
thu duge tr ddu gia quyén st dung dét 13 khodn thu cia N ghn séch Nha nuée, duoc
ndp vao tai khodn tai Kho bae Nha nude va st dung theo quy dinh hién hanh,

7. Phuong thire lya chon don vi thye hign cuge din pid.

Giao cho Trung tAm Phét trién qu§ ¢t tham muu cho UBND huyén trong
vige lya chon va ky hop dong dich vy ddu glé i sdn véi t6 chire dhu gia dé thye
hign cude ddu gia quyén sir dung dat daln bio ding quy dinh,

8. Bt xudit dom vi duge g g,no to chu'c thuc hlen vige diu gia.

i
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Uy ban nhén dan huyén giao nhiém vu cho Trung tim Phét trién quy dét
huyén Thanh Qai, dia chi sé 135 thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd
Ha N6i 1a dom vj 18 chire viée diu gi4 quyén s dung dét,

1. TO CHUC THYC HIEN.

Can clr Phuong 4n Py gid ndy Trung tam phét trién Quy dét huyén
Thanh Oai (Pon vj dugc giao nhiém vy t8 chive déu gia tai san) cé tréch nhiém
ban hanh Quy ché cube diy gid 4p dung cho cude diu gid trude ngay niém yét
vige déu gia tai san theo quy dinh tai Piéu 34 cia Ludt Dau gid (i san nir 2016
va quy dinh khéc ciia phép ludt 6 Jién quan. Thue hign viée niém yét viee ddy
gia tai san quy dinh tai cde khodn 1,2 va 3 Didu 35 vi khodn ] Diéu 57 cia Luit
Din gid @i sin nim 2016

3

Trung tdm phat trién quy dét huyén c6 trach nhiém chy trl, phéi hop voi
cdc don vi, cd nhan lign quan dé 8 clnie thyre hién viée dan gid quyén sir dung
’ dat theo trinh tw, thit tuc quy djnh,

Pai dién cde co quan: Taj nguyén va Moi trutmg, Tu phéap, Tai chinh,
Thanh tra Nha nuéc buyén, dai dién chinh quyén noi ¢é dit déu gid va td chire,
ca nhén khéc cé lién quan cung tham dy, gidm st vi€e thue hién cude déu gid
quyén sur dung dét,

Céc ndi dung khac thye hién theo quy dijnh Ludt déu gia tai san; Nghi dinh
s6 62/2017/ND-CPp ngay 16/5/2017 caa Chinh pht; Théng tu lién tich sb
14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta B T4 nguyén va Méi trirdmg - B
Tu phép; Quyét dinh 27/2020/QB-UBND ngdy 18/11/2020 cia UBND thanh
ph8 Ha Nai; Quyét dinh sé 24/2022/QB-UBND ngay 03/6/2022 cia UBND
. thanh ph8 Ha Noi stra déi, bd sung mdt 56 didu cua ban Quy dinh ban hanh kem
theo Quyét dinh b 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Thanh phé
quy dinh vé& ddu gid quyén siy dung d4t 48 giao dit holic cho thué dit trén dja ban
thanh phé Ha Noi.

_ Tron 8 qud trinh té chirc thie hién phwong 4n nay néu c6 vén dé vudng mic
phét sinh cén sira déi, bd sung, Trung tdm phat (rién Quy dét huyén Thanh Qai
¢6 trach nhigm téng hop bédo cdo UBND huyén xem xét, quyét dinh /. ﬁ/”'

_ Thanh Oa’{,z ngay 26 l/)é;zg 7+ ndm 2024
UY BANMHAN DAN HUYEN THANH OAl

CHOTICH

B Vim ya}/ﬂgi



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Poc lap - Tu do - Hanh phic
$6:7299 /QD-UBND Thanh Oai, ngdy 77 thang 70 nam 2024
QUYET PINH

Vé viée phe duyét sua doi, bo sung mqt s6 ndi dung trong Phuong 4n dau
gid quyén s dung dat & aé giao dAt c6 thu tidn sir dung dat tai khu Man
C4, Man Cong, Ma Man Trong, thon Vau Quan, xi P& Pong, huyen
Thanh Oai ban hanh kém theo Quyét dinh s0 5630/QP-UBND ngay
26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI
Cin cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
déi, bé sung mét s6 diéu cua ludt t6 chirc chink phii va ludt té chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019; |

Cin ctr Ludt Pat dai ndm 2024, Ludt Pau gid nam 2016,

Cdn cir Nghi dinh 56 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét 56 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau gida tai san nam 2016,

Cén cir Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé dieu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién stk dung ddt, tién thué dat;

Cén cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phui
quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cia Ludt Qudn 1y thué;

Cin cir Théng twe lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia BY Tai nguyén va Méi truong, B Tu phdp quy dinh viéc 16 chirc thue hién
ddu gié quyén sir dung ddt dé giao dit c6 thu tién sir dung ddt hodic cho thué
dat; Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/05/2017 ciia B Tai chinh quy dinh
ché dé tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Can cit Quyét dinh s6 61/2024/0P-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBDN
thanh phé" Ha N¢i Ban hanh quy dinh vé mét 56 néi dung thudc linh vuec dit dai
trén dia ban thanh phd Ha N§i;

Cén cir Quyét dinh s6 3836/QD-UBND ngay 24/7/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée thu hoi 41.865,25m? dét tai xii P6 Pong, huyén Thanh Oai
giao cho UBND huyén Thanh Oai dé thire hién diyr dn dau tur xdy dung ha tang
kp thudt ddu gid quyén sir dung dét khu Man Ca, Man Céng, Ma Man Trong
thén Vin Quén, xi D6 Péng, huyén Thanh Oai;



2

Cén cir Quyét dinh s6 5630/0P-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND huyén
Thanh Oai vé viéc phé duyét phirong dn ddu gid quyén sir dung dat ¢ dé giao
ddt ¢é thu tién sir dung dat tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thén
Vin Quan, xd B6 Pong, huyén Thanh Oai;

Cén cir Cong vin s6 3119/UBND-TNMT ngay 20/9/2024 ciia UBND
thanh phé Ha Néi Vv chi dao vé cong tac ddu gid quyén siv dung dat trén dia
ban Thanh pho,

Cdn cit  kién thong nhdt héi nghi UBND Huyén hop ngay 09/10/2024 v/v
thén g nhdt mét s6 noi dung Swa doi, bé sung mot 56 noi dung tai Phuong dn ddu
gid dau gid quyén sir dung ddt ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5630/0P-
UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND Huyén;

Theo dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Thanh Oai tai
To trinh s6 284/TTr-TNMT ngdy 10/10/2024 Vé viéc d@é nghi phé duyét sira ddi,
bé sung mét s6 ngi dung trong Phirong én diu gid quyén st dung dit & dé giao
ddt c6 thu tién sir dung ddt tai khu Man Cé&, Man Céng, Ma Man Trong, thon
Van Qudn, xd Bé Péng, huyén Thanh Oai ban hanh kém theo Quyét dinh sé
5630/0D-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai.

QUYET DINH:

Piéu 1. Sira dbi, bd sung mot sb ndi dung trong Phuong 4n du gia quyén
sir dung dat o dé& giao dit co thu tién sir dung dat tai khu Man C4, Man Cbng,
Ma Man Trong, thén Van Quan, xd Pd DPong, huyén Thanh Oai, ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh
Oai, v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Sira doi ndi dung vé “Doi twong va diéu kién tham gia didu gid” tai
OX ;\ r I’\ L4 ‘
muc a, b Dieém 2, Phau II, Phuwong au dau gia QSP dat nhw sau:

* Noi dung da ghi trong Phuwong 4n dau gia:
“a) Doi twong, dieu kién tham gia ddu gid:

La H¢ gia dinh, cd nhdn phdi thudc doi twong duwoc Nha nudc giao dat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Ludt Pdt dai, va ddp img cdc diéu kién quy
dinh tai diém c, diém d, khodn 1, Piéu 17a, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii (diroc sira doi bé sung tai khodn 3, Diéu 1, Nghi dinh
56 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phi). Cé déing ky tham gia dédu
gid théng qua viéc nép ho so tham gia ddu gid hop [é va tién diit truée cho Pon
Vi thire hién cuée ban déu gid tai san theo quy dinh.



b) Cdc truong hop khong dwoc tham gia diu gid:

La cdc truong hop khong dwoc tham gia dau gid theo quy dinh tai Khodn
4 Piéu 8 Quyét dinh 27/2020/QD-UBND ngdy 18/11/2020 ciia UBND Thanh
phé Ha Néi”.

* Nay sira doi la:
“a. Doi twong va diéu kién tham gia dau gia:

Lé ¢4 nhan tham gia ddu gid thude doi twong dwoc Nha mede giao ddt
theo quy dinh tqi Diéu 119 Ludt Dt dai ndm 2024 va bdo dam céc quy dinh tai
kkhodn 4 Diéu 125 Ludt Pét dai nim 2024. C6 diing ky tham gia ddu gid thong
qua viéc ngp hé so tham gia ddu gid hop 1é va tién dat trube cho Té chirc dau
gia tai san theo quy dinh.

b. Cac truong hop khong duoc tham gia dau gid.
- Cdc trieong hop khong dui diéu kién theo quy dinh tgi muc a Diéu nay.

- Cdc Truong hop theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 38 Ludt Péu gid tai
san”,

* Ly do sira @i: Cap nhit cin ¢t theo Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND
ngiy 27/9/2024 ciia UBDN thanh phd Ha N6i va quy dinh tai khoan 4 Piéu 125
Luat Dat dai ndm 2024.

2. Sira d6i ndi dung v& “Thoi han njp tién siv dung dat” tai Piém 3,
Phan 11, Phuong 4n ddu gia QSP dit nhu sau:

* N§i dung da ghi trong Phwong 4n du gia:

“3. Thoi han np tién si dung dit.

Trong thoi han khéng qud 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dwoc quyét
dinh céng nhdn két qud tring ddu gid ciia Uy ban nhén dén cdp ¢6 tham quyén,
co quan Thué giti théng bdo nép tién sir dung dat hodc tién thué dit bang vin
bén cho ngudi tring ddu gid.

- Chém nhat la 20 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ngp tién sir dung
ddt, nguoi sit dung dét phdi ngp 50% tién sir dung dat theo théng bdo,

- Chém nhdt la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién sir dung
ddt, nguoi sir dung ddt phdi ngp 50% tién sir dung dat con lai theo théng béo.

Trirong hop nguoi triung ddu gid khéng nép tién hodc khéng nép di tién
theo dung quy dinh tai Phuong dn nay, thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, co
quan Thué cé vin bdn giti co' quan Tai nguyén va Moi trudng vé viée ngiroi
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triimg ddu gid khéng ndp tién hodc khéng nép dii tién tring dau gid quyén sir
dung ddt dé tham mieu cho cdp ¢é tham quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét
dinh céng nhdn két qua tring dau gid quyén sir dung dat trong triong hop
nguoi trimg dau gid khong ndp tién hodc khéng nép di tién sir dung ddt theo
thoi han quy dinh tai Phuong én dau gid quyén sir dung dét".

* Nay swra doi la:
“3. Thoi han ndp tién sir dung dat:

Trong thoi han khéng quad 05 ngay lam viée, ké tir ngdy nhdn dwroc quyét
dinh cong nhdn két qud tring dau gid ciia UBND cap c6 tham quyén, co quan
Thue guri thong bao ndp tién sur dung dat bang van bdn cho nguoi trimg dau gid.

Thoi han ndp tién sir dung dat cu thé nhir sau:

- Chdm nhat la 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng béo ndp tién sir dung
dat, nguoi trung dau gia phdi ngp 50% s6 tién sir dung dat theo Théng bao.

- Chém nhdt la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nép tién sir dung
¢( Y . r /\, 7/ Kl P 13 A k4 . -ﬂ’ Al . il ’
dat, nguoi trung dau gid phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo Thong bdo.

Truong hop nguoi tring ddu gid khéng nép tién hodc khéng nép di tién
triing dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém b khodn nay thi sau 120
ngay ké tir ngdy phé duyét két qua tring ddu gid quyén sir dung dat, co quan
thué ¢6 trach nhiém théng béo dén co quan ¢é chirc nang qudn Iy ddt dai trinh
Uy ban nhén déin cdp ¢ thim quyén hiy quyét dinh cong nhan két qud trung
ddu gid, nguoi tring dau gid khéng dwoc nhén lai tién dit coc. Déi véi truong
hop nguoi tring diu gid da nop nhiéu hon khoan tién ddt coc thi duwgc Nha
nuée hodan tra sé tién chénh léch nhiéu hon so véi sé tién dat coc theo quy
dinh”.

* Ly do sira d@6i: Cap nhat theo Quyét dinh s 61/2024/QD-UBND ngay
27/9/2024 cua UBDN thanh phé Ha N§i va quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai; quy dinh tai khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh sb
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat Quén 1y thué.

3. Sira d6i ndi dung vé “Phuong thive ddu gid, hinh thire ddu gid” quy
dinh tai muc b, Piém 4 Phin I Phwong 4n d4u gia QSD dit:

* Noi dung da ghi trong Phuong 4n diu gia:

“b) Phuong thirc déu gid, hinh thirc d4u gia:
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Cudc dau gia thuc hién bang hinh thirc bo phiéu kin truc tiép tai cuoc dau
gid theo phwong thirc tra gid lén, ket qua duwoe cong bo céng khai ngay sau khi
hét thoi gian bo phiéu”.

* Nay sira doi:

“b) Phuwong thurc dau gia, hinh thirc dau gia:

- Hinh thive dau gia: Thira dat duoc dau gid bang bo phiéu tric tiép
nhiéu vong tai cude ddau gia, cu 1hé: '

+ Doi voi cac thira dat tir s6 01 dén thita 49: To6i thiéu qua 08 vong dau

.7 4 ” . A » A L P S\ . a A .7 A 2 .
gid bat bugc. Viéc bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai cuge dau gia két thic khi
khong con ai tham gia tra gid.

+ Doi voi cac thira dat tir thira s6 50 dén thita 73; tir thia 93 dén thira
117 va tir thita 140 dén thira 162: toi thiéu qua 06 vong dau gia bat bujc. Viéc
bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai cugc dau gia két thiic khi khéng con ai tham
gia trad gia.

/f. s’ AR 2 7 /( AS ” A' /{ 2 A kd ,( » )

+ Doi voi cdc thira dat tir thira s 74 dén thira 92; tir thita 118 dén thira
139 va tir thira 163 dén thira 197: toi thiéu qua 05 vong ddu gia bat bugc. Viéc
bé phiéu triec tiep nhiéu vong tai cudc dau gia két thiic khi khong con ai tham
gia tra gid.

- Phwong thire dau gia: Tra gia len.

- Nguyén tac tréi giv: Cuoc dau gia dugc tien hanh theo fnnh thire dau gid
bang bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai cudc dau gia. Ngiwoi tham gia dau gia
tien hanh trd gid théng qua phieu tra gid va phdi tra tr gic khdi diém tro lén.

L4 i x . A b4 9 l'; b

* Ly do sira doi: Thuc hién theo Van ban s6 3119/UBND-TNMT ngay
20/9/2024 cia UBND thanh phé Ha N6i Vé viéc chi dao v€ cong tac dau gia
quyén st dung dat trén dia ban Thanh phd”.

x * }\ LA 7. l;\’ Lé ¢ r Y r "\
4, Bo sung quy dinh vé “gid khoi diém, budc gia” vao phuong au dau
gia quyen sir dung dat nhu sau:

* Noi duug bo sung:

Quy dinh v& gia khoi diém, bude gia:

- Gi4 khoi diém:

+ Gi4 khéi diém cta vong ddu gid thi nhat 13 gia khoi diém déu gia da

duoc UBND huyén Thanh Oai phé duyét theo thim quyén, dugc théng béo cong
khai trudc cude dau gia.
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+ Gia khoi diém cia vong dau gia tiép theo a gia da tra hop 18 cao nhat &
vong déu gia trude lién ké. Truong hop tai vong dau gia trude lién k& ma gia tra
hop 1& cao nhit bing gia khoi diém ctia vong dhu gia, thi gia khoi diém cua vong
dau tiép theo bang gia khai didm cta vong déu trude lién ké cong thém mot
budc gia.

- Buoc gia: ap dung chung dbi véi céc thira dit va trong cac vong dAu gia:
5.000.000 ddng/m? (Ném triéu dong trén mot mét vuong).

2. Ly do bd sung: Cép nhit theo quy dinh tai diém e khoan 3 Pidu 55
Nghi dinh s& 102/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cta Luat Dat dai ndm 2024.

Pidu 2. C4c ndi dung khéc gift nguyén theo Phuong 4n dau gia ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 5630/QB-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND Huyén.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong HDND va UBND huyén, Trudng cac
Phong: Tai nguyén va Mai trudong; Tai chinh - ké hoach; Quan 1y d6 thi; Tu
phap; Giam dbe Trung tdm Phat trién quy dat huyén; Chu tich UBND xa bd
Dong va Thu truong cac don vi, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh .

Quyét dinh nay./. o

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; T

Wi

N
YA\
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O e ax
== "Bui Vau Sang

- Luu VT, TNMT (Thanh, 06b). ~



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Déc lap - Tu do - Hanh phinc
S6401 /QP-UBND Thanh Oai, ngay 73 thang 02 nam 2025
QUYET DINH

Vé viéc sira don, bo sung mot so n01 dung trong Phwong an din gia quyen st
dung dat & dé giao dét e6 thn tién sir dung dét tai khn Man C4, Man Cong,
Ma Man Trong, thon Van Quan, xi D6 Pong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Noi
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 5630/QD—UBND ngay 26/7/2024 cia UBND
huyén Thanh Qai (dwgc sira dbi, bd sung tai Quyét dinh s6 7299/QP-UBND
ngay 11/10/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai)

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Cén cir Ludt T chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;Ludt sia
ddi, bé sung mot s6 diéu ciia ludt t6 chiec chinh phil va lugt 16 chikc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cwe Ludt Dat dai ndm 2024; Ludt Ddu gia nam 2016;

Céin cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hamh Ludt Pdu gid tai sén niam 2016;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé didu cia Ludt Pat dai; Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh Vvé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cén ctk Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Lugt Quan Iy thué;

Cén cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ciia Bé Tai nguyén va Moi truong, Bé Tw phdp quy dinh viéc 16 chikc thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thué
dat; Thong tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh
ché dé tai chinh trong hoat ddng ddu gid tai san;

Cén cir Quyét dinh sé 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND
thanh phér Ha Néi Ban hanh quy dinh vé mét 56 ndi dung thugc linh vuc dat dai
trén dia ban thanh phé Ha N§i;

Cén cir Quyét dinh s6 3836/QD-UBND ngay 24/7/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viée thu héi 41.865,25m? dat tai xa DS Pong, huyén Thanh Oai
cho UBND huyén Thanh Oai dé thuc hién du dn xdy dung hg td‘ng ky thuat dé dau
gid quyén sir dung dat khu Man Cd, Man Cong, Ma Man Trong thén Vin Qudn,
xd Dé Béng, huyén Thanh Oai;

Cén ctr cde Quyét dinh cia UBND huyén Thanh Oai: s6 5630/0P-UBND
ngay 26/7/2024 v/v phé duyét phwong dn ddu gid QSD dat & doi voi 197 thira dat
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tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vén Qudn, xd D6 Dong, huyén
Thanh Oai duwoc sia doi, b6 sung tai Quyét dinh sé 7299/0D-UBND ngay
11/10/2024; 56 5631/QP-UBND ngay 26/7/2024 v/v Quyét dinh ddu gid QSD dat
& doi véi 197 thira dét tai khu Man Ca, Man Céng, Ma Man Trong, thén Van
Quan, xd Pé Dong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi;

Theo dé nghi ciia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Thanh Oai tai
To trinh s6 47/TTr-TNMT ngay 11/02/2025 V/v dé nghi phé duyét sita déi, b6
sung mot s6 ndi dung trong Phuong dn ddu gid quyén sic dung dat & dé giao ddt
¢ thu tién sir dung dat tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thén Van
Quan, xd D6 Pong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Ngi ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 5630/0P-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND huyén Thanh Oai (duoc
stea doi, b6 sung tai Quyét dinh sé6 7299/0D-UBND ngay 11/10/2024 ciia
UBND huyén Thanh Oai).

QUYET DINH:

Pién 1. Sira dbi, thay thé, bd sung mot sé ndi dung trong Phuong 4n dau
gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién st dung dAt tai khu Man C4, Man
Céng, Ma Man Trong, thén Vin Quén, x3 D6 Pong, huyén Thanh Oai, TP. Ha
Noi ban hanh kém theo Quyét dinh sé 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024 clia
UBND huyén Thanh Oai (duoc stra ddi, bd sung tai Quyét dinh sb 7299/QD-
UBND ngay 11/10/2024 cia UBND huyén Thanh Oai) nhu sau:

I. Stra df‘)i, thay thé mnc ¢ Piém 2, Phén II nhw san:

“c. Mirc phi va khoan tién dit trude phai nop khi tham gia ddu gia:

Khéach hang ding ky tham gia ddu giad 01 thira dit hodc nhidu thia dt
trong cac nhém véi didu kién phai mua hd so tham gia dAu gid twong mg voi sb
luong thira dit dang ky trong mdi nhém (méi hé so twong g véi mot thira dat
trong nhém thira dat, cu thé theo théng bdo moi tham gia ddu gid).

Mic tién hd so tham gia d4u gid cin ctt tai Diém a, khoan 2, Théng tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BO Tai chinh. (Cyu thé theo théng bdo moi
tham gia ddu gid).”

* Ly do sira d6i: C4p nhat cin cit theo Quyét dinh s§ 61/2024/QD-UBND
ngdy 27/9/2024 ctia UBND thanh phd Ha N6i va quy dinh tai khoan 4 Didu 125
Luét DAt dai nim 2024.

II. Sira d6i, thay thé mnc khoan 3 dién 1 Qnyét dinh sé 7299/QD-
UBND ngay 11/10/2024 nhw san:

“b) Phwong thirc din gi4, hinh thirc din gia:

* Hinh thirc ddu gia: P4u gid theo nhém céc thira dét 1a nguodi tham gia
d4u gia khong ding ky dAu gia cho timg thira dét cu thé ma chi ding ky ddu gia
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sd lugng thira d4t tai mbi nhom céc thira dit. Véi mdi nhém cac thira dit dAu
gia, nguoi tham gia d4u gia duoc phat 01 phiéu tra gia dé ghi gi tra. Gia tra tai
phiéu tra gia 13 gia tra cho 01 m? d4t cua tit ca cac thira dit ma nguodi tham gia
d4u gia di dang ky tai nhom céc thira dét do.

Thoi gian ghi phidu va bo phiéu cho 01 14n tra gia khong qué 30 phut. Hét
thdi gian 30 phit ma nguoi tham gia dAu gia chua bd phiéu tra gid vao hom
phiéu thi coi nhu khéng tham gia ddu gia, phiéu tra gia bi loai khong duoc xét
tring dau gia va bi xit Iy theo quy dinh. Két qua tra gia s& duge Du gia vién
cbéng bd sau khi két thic thoi gian ghi phiéu va bd phiéu. Pu gi4 vién s& cong
bb gi4 tra cta timg phiéu tra gid ngay sau khi m& hom phiéu. Viéc md hom
phiéu, kiém phiéu va cong bd gié tra cla cic phiéu tra gia c6 sy giam sét cla dai
dién ngudi tham gia dau gia.

* Phuong thirc ddu gia: Tra gia lén.

* Nguyén tic xdc dinh ngudi tring déu gia: vide xét gia trang ddu gia
duge xem xét trén 2 tidu chi: C6 phibu tra gia hop 18 va gi4 tra hop 18.

- Phiéu tra gia hop 18: La phiéu tra gia do T4 chirc diu gia tai san phat
hanh c6 déng déu treo ctia TS chuc ddu gid tai san. Phidu ghi ddy du cac ndi
dung theo mAu va théng nhét véi hd so x4c dinh tu cach ngudi tham gia du gia.

- Gia tra hop 1&: La gia tra cao hon gi khéi diém va tron bude gia.

+ Néu gid tra dudi gia khoi diém hodc bang gia khoi didm 1a gid tra khong
hop 18, khong duoc xét tring du gia.

+ Néu gié tra cao hon gid khéi didm nhung khdng tron budce gia (sai bude
gid) thi gia tra s& dugc 1am tron theo nguyén tic cong tang 1én cho tron bude gia
ké tiép dé xét gia.

+ Néu gié tra bang s6 va chit khong théng nhit v6i nhau thi 4y gid tra
bang chit 1am gi4 tra ctia phiéu tra gia dé xét gia.

- Gi4 tra s& duogc xdp xép theo thit tu tir cao xudng thap. Ngudi tring dau
gia duogc xAc dinh tir gi4 tra cao nhét tré xubng cho dén khi hét s lugng thira dét
dura ra dAu gi tai m&i nhom céc thira dit ddu gid.

- Trudng hop tai thira dat cudi ciing c¢6 nhidu ngudi cing tréd gid bing
nhau thi t6 chirc cho nhitng ngudi d6 déu gia tiép 01 vong diu gia phu dé xéc
dinh ngudi tring ddu gia, mic gia khoi didm @8 ddu gia tiép 1a muc gia da tra
ctia nhitng ngudi d6. Néu tat ca nhimg ngudi d6 khéng dong y dau gid tiép hoic
tai vong diu gid phu khong ai tra gia cao hon gid khoi diém thi td chuc cho
nhimg ngudi d6 bée thim d& x4ac dinh ngudi trang ddu gid cho thira dat con lai.

* Lua chon thira dit tring d4u gia:
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Sau khi x4c dinh duoc ngudi tring déu gia cho tt ca cac thira dét dua ra
d4u gié tai mdi nhém, ddu gia vién s& to chirc cho ngudi tring d4u gia Iwa chon
thira d4t mua theo nguyén tic ngudi tra gid cao chon trudc, ngudi tra gia thép
chon sau; Ngudi trang d4u gia & vong ddu chinh chon trudce, ngudi trang dAu gia
& vong du phu chon sau. Trudong hop nhiéu ngudi triing d4u gia cb gia tra bang
nhau thi t§ chirc béc thim dé xéac dinh thi tr quyén lya chon thira dat truéc”.

* Ly do sita ddi: Thuc hién theo Théng bio sé 11/TB-UBND ngiy
10/01/2025 ctia UBND huyén Thanh Oai.

I11. B4 sung qny dinh vé “gid khéi diém, buwéc gid” nhw san:

1. N§i dung bd sung:

Quy dinh v& gia khoi diém, budc gia:

- Gi4 khéi diém: 14 gia khoi diém déu gia da dugc UBND huyén Thanh
Oai phé duyét theo thim quyén, dugc théng béo cong khai trude cude du gia.

- Bude gia: 4p dung chung d6i vdi cac nhém thira dat ddu gia: 1.000.000
ddng/m? (Mot triéu dong trén mot mét vudng).

2. Ly do bbd sung: Thuc hién theo Théng bdo sb 11/TB-UBND ngay
10/01/2025 ctia UBND huyén Thanh Oai.

Pién 2. Nhitng ndi dung khac tai phuong 4n ddu gia quyén sir dung dét ban
hanh kém theo Quyét dinh s 5630/QD-UBND ngay 26/7/2024 ctia UBND huyén
Thanh Oai v/v phé duyét phuong 4n ddu gia QSP dit & dbi voi 197 thira dét tai
khu Man Ca, Man Céng, Ma Man Trong, thon Vian Quén, xa bd Pong, huyén
Thanh Oai dugc stra d6i, bd sung tai Quyét dinh s 7299/QDP-UBND ngay
11/10/2024 ctia UBND huyén Thanh Oai van giit nguyén hiéu luc.

Pién 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky.

Céc 6ng (ba): Chanh Van phong HPDND va UBND huyén, Trudng céac
Phong: Tai nguyén va Mdi truong; Tai chinh - ké hoach; Quan 1y d6 thi; Tu
phap; Gidm dbc Trung tdm Phét trién quy dit huyén; Chi tich UBND xa Dd
Dong va Thu trudng cac don vi, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. pf - 9 o

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN D
- Nhu biéu 3; » 3 ’

- Luu VT, TNMT y, 061/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Poc lap - Tw do - Hanh phnce
S6: 442 /QD-UBND Thanh Oai, ngay 14 thang 02 néim 2024
QUYET PINH

V/v: T4 chirc d4n gi quyén sir dung dét & ddi véi 170 thira dat tai khn Man C,
Man Cong, Ma Man Trong thon Van Quan, xa Do Dong, huyén Thanh Oai

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Can ct Luat T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Luét sira
dbi bd sung mot s6 diéu cta Luat T chirc chinh pht va Luét T4 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Lu4t Diu gi tai san sb 01/2016/QH14 dugc stra dbi, bd sung mot
s6 didu theo Luat sb 37/2024/QH15; Luat D4t dai nim 2024;

Cian cit cic Nghi dinh ctua Chinh pha: sé 172/2024/NDP-CP ngiy
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Ludt Piu gid tai san sb
01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot sd didu theo Ludt sb 37/2024/QH15;
s& 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh m6t s6 didu cua’
Luét DAt dai;

Can ctt Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBDN
thanh phb Ha Néi Ban hanh quy dinh v& mot sb noi dung thudc linh vuc dat dai
trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh s6 3836/QD-UBND ngay 24/7/2024 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc thu hdi 41.865,2 m2 dét tai xd P Pong, huyén Thanh Oai cho
UBND huyén Thanh Oai d& thuc hién du 4n: X4y dung HTKT d4u gia QSD dét
khu Man C4, Man Cdng, Ma Man Trong thén Vin Quéan, xd Pd Péng, huyén
Thanh Oai, thanh ph Ha Noi;

Can cr cac Quyét dinh cia UBND huyén Thanh Oai: s& 5630/QD-UBND
ngdy 26/7/2024 vé& viéc phé duyét phuong 4n d4u gid dugc stra doi, bd sung tai
Quyét dinh s6 7299/QP-UBND ngay 11/10/2024 va sb 401/QD-UBND ngiy
13/02/2025 ctia UBND huyén Thanh Oai; sé 5631/QD-UBND ngay 26/7/2024 vé
viée ddu gia QSD dét; sb 121/QD-UBND ngay 14/01/2025 v& viéc phé duyét gid
dat 1am can ¢t tinh gid khoi didém dé diu gia quyén st dung dét & dbi véi 170 thira
dat; sb 259/QP-UBND ngay 23/01/2025 v/v Giao bd sung du toan kinh phi t chirc
d4u gia quyén st dung dat & dbi véi 170 thira dat;

Xét d& nghi ctia Gidm dbc Trung tAm Phat trién qu§ dAt huyén Thanh Oai,
QUYET DINH:

Pién 1. Té chirc ddu gia quyén st dung dit & ddi véi 170 thira dit tai khu
Man C4, Man Cdng, Ma Man Trong thén Vin Quén, x4 P4 Pong, huyén Thanh
Oai v6i ndi dung nhu sau:
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1. Vi tri, diéu tich thira dit, khu dat.

* Vi tri khu dit: Khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong thén Van Quan,
x4 D6 Pong, huyén Thanh Oai, TP. Ha Ni.

* Digu tich khu dat: C6 tong dién tich 41.865,25m? (Bén muoi mét nghin,
tam tram sdu muoi lam phdy hai muwoi lam mét vudng) trong do:

+20.297,31m? d4t d4u gia dwoc chia lam 197 thira dit. (Ndm 2024 UBND
huyén Thanh Oai d4 t6 chirc d4u gia 27 thira dit v6i dién tich 2.917,99 m?). Dién
tich d4u gia con lai ctia 170 thira dat 12 17.379,32 m2

+5.380,30m? dat xay dung nha & x4 hoi.

+3.300,63m? dit cay xanh, ciy xanh cong vién.

+11.544,29m? d4t giao thong, via hé ngoai chi gidi.

+564,52m? dit giao théng, via hé trong chi gidi.

+778,20m? dét cong cong.

2. Muc dich, hinh thirc, thoi hau st dung dit ddi véi 170 thira dat:

- Muyc dich stt dung dat: Dat 6.

- Hinh thirc: Nha nuéce giao dét c6 thu tién sir dung dit thong qua dau gia
quyén sir dung dét.

- Thoi han st dung dét: 6n dinh lau dai.

3. Dom vi thye higu viée d4u gia quyéu sir dyug dat.

- UBND Huyén giao Trung tdm Phét trién quy d4t td chirc thue hién déu
gia quyén st dung dat.

- Dia chi: s6 135 thi trdn Kim Bai, huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Ni.

4. T6 chitc thwe hiéu:

- P& dam béo tinh kha thi trong viéc diu gia QSD d4t, UBND Huyén lua
chon phuong 4n t& chirc ddu gia QSD dit d6i véi 170 thira dAt tai khu Man C4,
Man Cdng, Ma Man Trong thén Vin Quan, xi D Dong chia lam 02 phiéu d4u
gia, cu thé:

+ Phién d4u gia dot 1 d6i v6i 89 thira dit trong d6: 20 thira dit thude Lo s 01
(ONT-1), 29 thira d4t thudc L6 s6 02 (ONT-2), 19 thira dat thudc Lo sd 04 (ONT-4);
08 thira dat (56 96, 97, 98, 99, 103, 104, 114, 116) thudc Lo sb 05 (ONT-5); 13 thita
dat (50 140, 143, 144, 146, 148, 149, 151, 154, 155, 156, 159, 160, 161) thudc L6 sb
07 (ONT-7).

+ Phién d4u gia dot 2 dbi voi 81 thira dAt trong d6 24 thira dAt thude Lo sb 03
(ONT-3), 22 thira dat thude Ld s6 06 (ONT-6), 35 thira dét thude Lo sé 08 (ONT-8).

(K hiéu va dién tich cdc thira dat dwoc thuc hién theo Vin bdn sé 99/UBND-
OLDT ngay 21/01/2022 ciia UBND huyén Thanh Oai vé viéc chdp thudn bén vé
téng mat bc%ng cua dy an).

Piéu 2. Trach nhiém cua cic co quan, don vi:

- Giao Phong Tai chinh - K& hoach b6 tri kinh phi t§ chirc ddu gia dam bao
ding theo quy dinh.
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- Giao Trung tdm Phat trién quy d4t tham muu UBND Huyén ban hanh
Thong béo lira chon t chirc hanh nghé du gia tai san theo quy dinh tai Thong
tu s6 19/2024/TT-BTP ngdy 31/12/2024 ctia B Tu phap va t§ chic thuc hién
du gia dam bao dung quy dinh ctia phap lu4t.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Cac ong (ba) Chanh van phong HDND & UBND huyén, Tha trudng cac
co quan: Tai chinh - K& hoach, Trung tdm Phat trién quy dat, Tai nguyén
méi trudng, Chi cuc thué, Kho bac Nha nude; Chi tich UBND x4 D6 Pong;
Thu truong cac don vi ¢6 lién quan va Pon vi T chirc hanh nghé déu gia tai
san cin ¢t Quyét dinh thi hanh./. W

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
-Ehu’ 12]1;11 lfTQD (Phi, 6 bin), KT. CHU TICH
- Luu: uc, 6 ban). - ,=-2HO CHU TIC
ey m CHU TICH
g he ?4




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH OAI Dgc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6:121  /QD-UBND Thanh Oai, ngay /4 thang 07 nam 2025
QUYET DINH

Vé viée phé duyét gia dat 1am cau cir tinh gla khoi dlem dé diu gia quyéu sir
duug dat & don v6i 170 thira dat da dwoe diu tr ha tang ky thuat theo quy
hoach chi tiét xay dyng tai khu Mau Ca, Mau Coug, Ma Mau Trong, thou

Viu Quau, xi D6 Doug, huyéu Thanh Oai, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH OAI

Céin cir Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thdng 01 ném 2024; Ludt
stta doi, b6 sung mét 56 diéu cia Ludt Pét dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha 6 sé
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dgng sén s6 29/2023/QH15 va Ludt Céc t6
chitc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thdng 6 nim 2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngdy 27/6/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gié dat;

Cén cir Quyét dinh s6 55/2024/0D-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND
thanh phé Ho Néi vé viéc ban hanh Quy dinh mot 56 ni dung thudc tham quyén
ciia Uy ban nhén déan Thanh Phé vé xde dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh
phé Ha Néi;

Cén cir Quyét dinh s6 30/2019/0P-UBND ngdy 31/12/2019 ciia UBND
thamh pho Ha Néi vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cdc logi dat trén dia
ban thanh phé Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

Cén cir Quyét dinh s6 20/2023/0P-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND
thanh phé Ha Ngi vé sita doi, b6 sung, diéu chinh Quyét dinh sé 30/2019/0P-
UBND ngay 31/12/2019 cia UBND thanh phé Ha Ngi vé viée ban hanh Quy
dinh va bang gid cde logi dat trén dia bon thanh phé Ha Néi dp dung tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

Cén cir Quyét dinh s6 71/2024/0D-UBND ngdy 20/12/2024 ctia UBND
thanh phé Ha Ngi vé viéc diéu chinh, sia ddi, bé sung Quyét dinh s
30/2019/0D-UBND ngay 31 thdng 12 nim 2019 cia Uy ban nhén dén thanh
phé Ha N§i vé viéc ban hanh Quy dinh va bang gid cdc loai dét trén dia ban
thanh phé Ha Ngi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duoc sira
ddi, bé sung tai Quyét dinh sé 20/2023/QD-UBND ngay 07 thing 9 nim 2023
ciia Uy ban nhdn dén thonh phé Ha Néi.
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Theo dé nghi cua phong Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé 17/TTr-
TNMT ngay 13/01/2025.

QUYET DINH:

Diéu 1. phé duyét gia dit lam cin cit tinh gia khéi didm dé ddu gia quyén
st dung dét & dbi véi 170 thira dét d& dugc dAu tu ha ting k§ thuat theo quy
hoach chi tiét xdy dung tai khu Man C4, Man Céng, Ma Man Trong, thén Vin
Quén, xi Pb Dong, huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi, nhu sau:

- Gid khéi diém dhu gia 04 thira ddt & (ky hidu: thira dit sb 08, thira dét s6
14, thira dat s6 21, thira dét s6 33) 1a: 17.219.000 ddng/m? (béng chit: Micoi bay
triéu hai trdm muoi chin nghin dong trén mot mét vuong).

- Gia dat & 16 thira dit (ky hidu: thira dét s6 09 dén thira dét s6 13; thira dit
s6 22 dén thira dit sb 32) 1a: 14.973.000 ddng/m? (bang chit: Muoi bén triéu chin
trdm bdy muoi ba nghin dong trén mét mét vuong).

- Gid dét & 150 thira dét (ky hiéu: thira d4t s6 01 dén thira dét sé 07; thira
dat s6 15 dén thira dit s§ 20; thira dAt s6 34 dén thira dit s6 92; thira d4t s6 96
dén thira 4t s6 99; thira dit s6 103 dén thira dét sb 104; thira d4t s6 114; thira
dét sb 116; thira dét s 118 dén thira dit s6 140; thira d4t sé 143 dén thira dat sb
144; thira dat s6 146; thira dét s6 148 dén thira dét s 149; thira d4t s6 151 thira
dat s6 154 dén thira dét s6 156; thira dét s6 159 dén thira dit s& 161; thira dt sb
163 dén thira dt s6 197) 1a: 11.380.000 ddng/m? (bing chit: Miei mot tricu, ba
trdm tdm muoi nghin dong trén mét mét yuong).

Diéu 2. Quyét dinh phé duyét gi4 khéi diém dé déu gia quydn sir dung dt
c6 hiéu e dén hét ngay 31 thang 12 nim 2025.

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Thanh Oai c6 trdch nhiém: Chi thuc
hién t6 chic d4u gia quy@n st dung d4t sau khi hoan thanh moi didu kién dau gia
quyén st dung dit theo quy dinh hién hanh. Sau khi t6 chtic d4u gia, Trung tdm
Phét trién quy dét huyén c6 trach nhiém glti bao céo tdng hop két qua diu gia
khu d4t trén giri phong Tai chinh — K& hoach, phong Tai nguyén va Mai tudng.

Diéu 3. Quyét dinh c6 hidu luc tir ngay ky, thay thé Quyét dinh sé
5663/QD-UBND ngay 31/7/2024 ctia UBND huyén Thanh Oai vé viéc phé
duyét gid khoi diém dé ddu gid quyén st dung dAt dbi véi 197 thira dét da duoc
dau tu ha t?mg k§ thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung tai khu Man C4, Man
Céng, Ma Man Trong, thén Vin Quén, x3 D3 Dong, huyén Thanh Oai, thanh
phé Ha Noi.
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Chénh vin phong HDND&UBND huyén, Trudng cac phong Tai chinh — K&
hoach, Tai nguyén va Mai trudng; Gidgm dbe Trung tAm Phaét trién quy d4t; Chi cuc
trudng Chi cuc Thué khu vuc Thanh Oai — Chuong M§; Gidgm d6c Kho bac Nha
nude huyén Thanh Oai; Chi tich UBND x3 P Dong va cac td chirc, c4 nhan lién

quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. =

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; — CHU TICH @/

-Luw: VI, TNMT (H, 5b). &~ #0EN;




QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN XAY DUNG HTKT DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT KHU MAN CA, MAN CONG, MA MAN TRONG, THON VAN QUAN, XA D& DONG, HUYEN THANH OAI, THANH PHO HA NOI
BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG PHAN LO
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